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ULLUS Fastigheter AB
Org.nr. 556638-0662

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Ullus Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for ridkenskapsaret 2024.
Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter

inom parantes avser foregaende ar.

VYerksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget skall forvalta fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet.

Agareforhillande

Bolaget ir ett helédgt dotterbolag till Ulluseus AB, org. nr 556606-7806.

Bolaget dger 50% av andelarna 1 Windsun Fastigheter HB, org nr 916774-5588 och Aalten Fastigheter HB, org. nr 969621-2548

Foretaget har sitt sdte 1 Lund.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Deftimitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny raknming
Arets resultat

Belopp vid irets utgang

Resultatdisposition

Mede] att disponera:
Ealansemt resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning

2024 2023 2022 2021
0 0 0 0
92 479 14 315
22,17 21,36 25,4 16,9
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
100 000 2 260 866 479 417 ] 881 449
-4779 417 479 417 0
92 008 92 008
100 000 1 781 449 92 008 1 973 457
1 781 449
92 008
1 873 457
1 873 457
1 873 457

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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ULLUS Fastigheter AB
Org.nr. 556638-0662

2023-01-01
2023-12-31

0
0

- -

-479 439
22
0

-479 417

-479 417

-4779 417

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.ni.
Nettoomséttning 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0
Rorelsekostnader
Personalkostnader 2 0
Summa rorelsekostnader 0
Rorelseresulfat 0
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernbolag 3 02 165
Rinteintikter 4
Réntekostnader och liknande resultatposter -161
Summa finansiella poster 92 008
Resultat efter finansiella poster 92 008
Resultat fore skatt 92 008
Avets resultat 92 008
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ULLUS Fastigheter AB
Org.nr. 556638-0662

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillsangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidadav?

2024-12-31

3 899 164

2023-12-31

8 807 001

8 899 164

8 899 164

1322

8 807 001

8 807 001

1231

1322

1 3272

8 900 486

1231

1231

8 808 232
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ULLUS Fastigheter AB
Org.nr. 556638-0662

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 0006
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Iritt eget kapital
Balanserat resultat 1 781 449 2 260 866
Arefs resultat 92 008 479 417
Summa fritt eget kapital 1 873 457 1781 449
Sumina eget kapital 1 973 457 1 881 449
Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag 3 636 056 0
Summa langfristiga skulder 3 636 056 0
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 6 625 3 636 056
Ovriga skulder 3 276 348 3282727
Upplupna kostnader och 16rutbetalda mtékter 3 000 3 000
Summa Kkortfristiga skulder 3 290 973 6 026 783

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 900 486 8 808 232
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ULLUS Fastigheter AB
Org.nr. 556638-0662

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rid (BENAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra 1oner har ej utbetalts. Ersittningar till styrelsen har ej utgatt.

Resultat fran koncernforetag 2024 2023
Resultat fran andelar 1 handelsbolag 92 165 -479 439
Boklutsdispositioner 2024 2023
Mottagna koncernbidrag 0 0
Resultat fran andelar i Handelsbolag 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 8 807 001 9286 440
Reglerade fordringar 02 163 -479 439
Utgdende anskaffningsvérden 8 899 164 8 807 001
Redovisat virde 8 899 164 8 807 001
Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sdkerheter 0 0
Ansvarsforbindelser 2024-12-31 2023-12-31
Ansvar for skulder 1 dgda handelsbolag 41 514 000 41 514 Q00

41 514 000 41 514 000

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resulat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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ULLUS Fastigheter AB
Org.nr. 556638-0662

NOTER

Lund den 10 april 2025

“Wlge

Inger Olsson
Styrelseledamot

Min revisionsberttelse hat Jimgpats den 10 april 2025
i/ 7 ‘

David Eskilsson -
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman 1 Ullus Fastigheter AB
Org.nr. 556638-0662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uttort en revision av drsredovisningen for Ullus Fastigheter
AB 1or dr 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Ullus Fastigheter ABs finansiella stélining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen, Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstiimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisoms ansvar"”. Jag dr
oberoende 1 forhallande till Ullus Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den inferna kontroll som den beddomer
ir nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriitandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Den
upplyser, niir s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid komumer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 rsredovisningen.

1(2)

@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

« 1identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
Andamalsenliga fOr att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att infe uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosédttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse f6r min revision ior att utforma
granskningsatgirder som édr limpliga med hénsyan till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh6rande upplysningar,

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mmhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
ostkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att forfsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmiérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktomn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten,

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren och
mnehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa eit sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Ullus Fastigheter AB 1or ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst
eller fortust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget
i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamotl
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnifiet "Revisorns ansvar'".
Jag dr oberoende 1 forhéllande till Ullus Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#dmtat &r tillriackliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokt6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inh4dmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

. fﬁretagitt nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa ndgot annat satt handlat i sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdiiande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mift uitalande om defta, dr
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

2 (2)

(C bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omrdden och forhidllanden som #r visentliga f6r verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar 1igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen,

Lund den 10 apri{2025 '
A7
), L7y
David Eskilsson I

Auktoriserad revisor
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