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—~
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Rékenskapsaret
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Faststillelseintyg

. Undertecknad styreiseledamot 1 Ellapac 11 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i

arsredovisningen har faststéllis pa drsstdmma den 30 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Kristinehamn den 30 maj 2023

Robert Gayfullin



Ellapac 11 AB
Orgar 559136-7197

Styrelsen f0r Ellapac 11 AB avger foljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt site 1 Danderyd.

Flerarsoversikft (Tkt)
Nettoomsittning

Resultat efter finansieila poster
Soliditet (%)

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
D.iispasitifon: enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras i ny rikning
Arets resultat _.
Belopp vid arets utgang ' .

2022

4 720
1207
17

Aktie-
kapital

50 000

50 000

2021
4371
-120
13

Balanserat
resultat

2423 887

4 386

2 428 273

. 2020
4 455

1535
15

Arets

resultat

4386
728 803
728 803

4383
1221
10

Tméu- |
2478273
O

728303
3207 076
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
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balanserad vmst - 1 2428273
arets vinst ;o R . 728 803
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_dlspgneras sa att U P rgnie s wwerie L T
till aktiedgare utdelas (60 kronor per aktie) 3 000000
1 ny rakning Overfores 157 076

S . . 3157076

b j IL l L ; ’ r ™ 4

- Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall fbre,tala&

f(}l_} ande., redogorelse Sfyreise‘ns uppfaﬁ-nmg ir att Vlnstutdelnmgen Ar forsvm llg med hdnsyn tﬂl de krav
- verksamhetens art, omfattning och risk stéller pé storleken pa det egna, kapitalet, bolagets
konsolider mgsbehov,, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Ffjrétagets resultat och stillning i Svrigt framgar av eﬁ;ef-ff?o"ljsan:deifeS“uIt;éti ’b‘éh"‘balansrﬁkning med Iiot;er_:.
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- Ellapac 11 AB

Org.nr 559136-7197

Resultatrakning = ll\Tot ;gg(;;gi

Rorelseintdakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsiittning 4790 247

Ovriga rorelseintikter | | 287 850
Summa rorelseintiikter,lagerférindringar m.m. '-

5 008 097

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader LR S 5
Av- och nedskrivningar av matei iella-och immateriella” - ..

anliggningstillgdngar _ -223 710
. ; ST N | ; .,70 586 e

e 3318769
1689328

Ovrlga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader .
R{Jrelsemsultat

Finansiella poster o

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter . 245
Riéntekostnader och liknande resultatposter - 482 757

Summa finansiella poster - = 482 512
Resuitat efter finansiella poster 1206 816

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder -307 000

Forandring av 6veravskrivningar 19 287

Summa bokslutsdispositioner - - 2287713
Resultat fore skatt | ~ 919 103

Skatter

Skatt pa.drets resultat - -190300

Arets resultat ' 728 803

_1 792 282
-1232 191

' '..2;44 230

- 4 168 664
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2021-01-01

4370 938
4 407 258

-2 624 134

-1300 300

0

238594

0
-358 335
-358 335
-119 741

130 000
0

130¢ 000
10 259

-5 873
4 386
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Not .. 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikn i‘i{ng . 1

TILLGANGAR

L . : i
ZRFEIVO I oL I

0
W
i;'l
e
G
E’.’ﬂ

Anliggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar _ _

Byggnader cchmark - .. B e 2013255 007 13478 717
Inventarier, verktyg och installationer e T L L L 70 586

- Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar-hos koncernforetag
Summa finansiella anliiggningstiligangar
Suminia anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank -
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

el 8523 386
21778 393

1199 822
850 000

42711

1114784

1 680 448
1 680 448

2795232

24 573 625

ere e 413255 007 13 549 303

20 672 689

145 429
850 000
246 944
16 240
1258 613

1951 052

23 882 354
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Ellapac 11 AB
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- Not - . 2022-12-31

Balansrikning I

EGET KAPITAL ¢

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital -
Fritt eget kapital

Balanserat resultat L

Arets resultat ..

Summa.fritt eget kapital yat i,
Suim;mfa-‘-e!gei:.kapita'l . e e

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder LT o e s« 1-187 000
Ackumulerade 6veravskrivaingar | 0
Summa obeskattade reserver. - 1187 000

Ovriga skulder till kreditinstitut - - 18014 677

Summa lingfristiga skulder - | - 18 014 677

Kortfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut . | 1 435672
LeverantSrsskulder Y Py " 695 981
Skatteskulder Lo e =36 564

Ovriga skuldes " . L e 178692

Upp:hlpﬂ;a? kostnader och forutbetalda intdkter 891 091
Summa kortfristiga skulder - et 0.2 164 872

{APIFAL-OCH SKULDER 24 573 625

oo 30000

. 3157076

5(8)

2021-12-31

50 000
30 660

"R

2 423 887

4 386
2428275

19287
859 287

18377 737

386 726
712 270

0

51118
976 943
2 127 057

23 882 554



Not 2 Medelantalet anstiillda
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

" Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredowsmngslagen och lokf“ormgsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag

Redovisningsprinciper for enskilda balanspester.. . - .-« - .
Avskrivning

- Tillampade avskrivningstider: o

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader ff o L 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer o L S

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, s.&domtakter samt mtaktskomgermgar

Resultat efter finansiella poster § 1 ’
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men f’ere bokslutsdlspﬁsmoner DCh ska‘tter

S(}hditﬁt (’%)

'balansomulutmng

2022 2021

Medelantalet anstillda | e S | 2 2

Not 3 Byggnader och mark
| I . e rn 2022-12-31 0 - 2021-42-31

Ingéende anskaffningsvirden . 14 340 388 14 340 388
Utgaendeé ackumulerade anskaffningsvirden 14 340 388 14 340 388

Ingéende avskrivningar - -861 671 -637 961
Arets avskrivningar , -223 710 -223 710
Utgdende ackumulerade avskriviningar -1 085 381 -861 671

Utgaende redovisat virde. - 13255 007 13 478 717
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Ellapac 11 AB

" Org.nr 559136-7197

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

i

Ingdende anskaffningsvirden -

Utgaende acknmulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

- Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat virde -

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

O LY

Ingéende anskaffningsvirden.’
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat-virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser fiera poster
" Foretagets banklan-om 18 450 349 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

. 2022-12-31 ..

102 599

P A
- - =
p ¥ T E-
£

K]
- * 3
- Ja

v o2 1233886 .

" 1'400 000

2022-12-31

16 271 989 -

16 271 989

2022-12-31

18014 677
. 18014677

435 672

b T
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- 2021-12-31

102 599

102 599

-20 520
-32 013

5923 386
1 200 000
7 123 386

7123 386

16 830 833
16 830 833

ST RrT

386 726
336 72 6
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Not 8 Stillda sikerheter e
7 .4 2022-12-31 2021-12-31

ch Fastighetsinteckning - ... ..~ S0 . 54000 000 54 000 000

£ . SR < 54000 000 54 000 000
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Ellapac 11 AB
Org.nr 559136-7197

Rapport om arsredovisningen

Uttfaltmden _ _
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ellapac 11 AB for rikenskapséret 2022.

érsre_dwlsmngens bvrlga delar_

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fé)‘r' uttalamlen

Mltt ansvar enhgt dessa standarder beskrlvs nérmare 1 avsmttet Rev:wrns ansvar. J ag ir ebemende 1
forhallande till Ellapac 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Sz‘yml;s"ens ansvar

uppl.attaen érsrecim.snmg, som 1;n_te- 1_n-nehéller nagl a vase_—-ntllga;- fe-laktlgheter,..vare S-l-g- dessa be,ro.r p-a
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér s &r tlllé‘amphg’c om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en

.rewsmnsbamt‘[else som mnehaller mma uttalanden lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen

-en vasenthg felaktlghet om en sadan finns F elaktlgheter kan uppstd pa grund av oegenthgheter eller mlsstag

och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Ellapac 11 AB, Org.nr 559136-7197
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision f6r
att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

upps karttnfi:ngar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
-av érsredavismngen J ag drar‘ 'ocksﬁé en 'sl'ufsats med grund 1de i'n'hf‘aimtadse revis’i’onsbeViSen om huruvida det

betydande tvwel om b@lagets f“ormaga att fortsatta verksamheten Om _]ag drar slutsatsen att det ﬁnns en
visentlig ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,

madlﬁera uttalandet om arsredowsmn gen Mma s]utsatser baseras pé de rewsmnsbews som mhamtas ﬁ‘am

Iang: & kan fortsatta_ ve_rksamh_eten.-.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Ellapac 11 AB, Org.nr 559136-7197
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ellapac
11 AB for rdkenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Gmnd ﬁir utmlanden

avsmttet Rewsoms ansvar. J ag ar ¢ oberoende i forhéllande t111 Ellapac 1 1 AB enhgt god rewsorssed i Sverlge

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér f6rsvarlig med hédnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

ko.ntml_l-ﬁras pa ett -betry;_gand.e satL

Re viSams ansvar

rewsmnsbews for aﬂ med en nm]lg grad av sakerhet kumla bedoma om nagon styrelseledamat | nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

= pé n-é_g():f annat sitt handlat i strid med aﬂk’[iiezb:olag;s-].agﬁn, arsredov i’sm:n.gslage:n eller 'bf()'l-agsor-dningen.

'Mltt mal betmffande rewsmnen av fmslaget t111 dlSp@Sitloner av balagets wnqt eller f“orlust och ddrmed mitt

rewsmnssed Svel ige alltld kommer att upptacka étgarder eller forsummelser som kau foran]eda
ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Ellapac 11 AB, Org.nr 559136-7197
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en

pmfessi?anellt "Skeptis!k *i'n-*stﬁ;l l'n'ing--’under hela *r-ev-isionen Gr-anskningen av fffsrva'lmingen Gc*h -ﬁirs laget till

och dndra ferhallanden som &r relevanta for mltt uttalande om ansvarsﬁ'ihet Som underlag for mlt‘t uftalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

4r forenligt med aktiebolagslagen.

'.:.:' '

Bri jafAnderssen

Auktoriserad revisor

Ellapac 11 AB, Org.nr 559136-7197



