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Arsredovisning

for

Pristine WBN Estate Holding AB

559133-9766

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Pristine WBN Estate Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2023-6{,~3 (> . Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Liding6 2023-0 (» ~ 3 O

Johéhnes Nyberg
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Styrelsen for Pristine WBN Estate Holding AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget grundades i slutet av 2017 med syfte att frimst forvéarva och forddla fastigheter via bolag 1

nordiska ldnder.
Foretaget har sitt séte 1 Liding®.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 160 170 123 859 35618
Balansomslutning 260 007 384 083 279 094
Soliditet (%) 094 46,5 26,3
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 53 375 107 125 330 120
Disposition enligt beslut
av arsstimman.
Utdelning -80 000 600
Balanseras i ny rékning 125 330 120 -125 330 120
Arets resultat 161 101 766
Belopp vid arets utgang 50 000 98 705 227 161 101 766

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 08 705 227

arets vinst 161 101 766
259 806 993

disponeras si att

till aktiedgare utdelas 20 000 000

i ny rékning dverfores 239 806 993
259 806 993

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2019

23 615
278 216
19,1

Arets

2017/18
(14 méan)
0

28 819
268 735
10,9

Totalt

178 755 227

-80 000 000
0

161 101 766
259 856 993

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen &r f6rsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 §vrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Org.nr 559133-9766

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsittning 0 0
0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -96 069 -73 687
-96 069 -73 687
Rorelseresultat -96 069 -73 687
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 167 176 545 131 000 000
Resultat fran dvriga viardepapper och fordringar som ér
a}pléggningstillgéngar 77 308 0
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 14 095 713 7 676 402
Réntekostnader och liknande resultatposter -21 083 721 -14 743 622
160 265 845 123 932 780
Resultat efter finansiella poster 160 169 776 123 859 093
Resultat fore skatt 160 169 776 123 859 093
Skatt pa arets resultat 931 990 1471 027
Arets resultat 161 101 766 125 330 120

[ﬂ/ HygwHV8juh-rJZPB48s0h




Pristine WBN Estate Holding AB
Org.nr 559133-9766

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~] O W W

I
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2022-12-31

467 640
117 164

17 443 665
2 726 588
20 755 057

20 755 057

0
0

239 251 999

239 251 999

260 007 056

4 (10)

2021-12-31

70 467 640
178 125 611

0
1 794 598
250 387 849

2350 387 849

131 000 000
131 000 000

2 695 308

133 695 308

384 083 157
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 98 705 227 53 375 107

Arets resultat 161 101 766 125 330 120
259 806 993 178 705 227

Summa eget kapital 259 856 993 178 755 227

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder 0 158 159 500

Summa langfristiga skulder 0 158 159 500

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 0 25852 414

Ovriga skulder 63 11 015 520

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 150 000 10 300 496

Summa kortfristiga skulder 150 063 47 168 430

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260 007 056 384 083 157

‘ 5’/| HygwHV8juh-rJZPB4850h \
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foérdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i1 finansiella anldggningstillgangar
[Foréndring 1an koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av l1an

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slat

Not

[E.’/ HygwHV8juh-rJZPB48sCh \

2022-01-01
-2022-12-31

160 169 776
70 000 000

230 169 776

131 000 000
-47 018 367
314 151 409

-17 443 665
178 008 447
160 564 782

0
-158 159 500
-30 000 000

-238 159 500

236 556 691

2 695 308
239 251 999
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2021-01-01
-2021-12-31

123 859 093
0

123 859 093

-105 762 000
-3 342 362
14 754 731

0
4072218
4 072 218

3 001 500
0
-20 000 000

-16 998 500
1 828 449

866 859
2 695 308
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utlindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kurstorluster pé rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och

kurstorluster pd finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6vertorts och bolaget har 6vertort i
stort sett alla risker och formaner som &r férknippade med dganderétien. Finansiella skulder tas bort fran
balansriakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anligeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestdende och prévas

individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
torandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

overskott.
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P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

2022
Skatt pa arets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 931 990
Totalt redovisad skatt 931 990
Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 70 467 640
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 70 467 640
Ingdende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar 70 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -70 000 000
Utgaende redovisat virde 467 640
Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Pristine Properties ApS 100% 100% 66 640
Pristine WBN Properties AB 100% 100% 1300 000 401 000
467 640
Org.nr Site
Pristine Properties ApS 3928 05 74 Aalborg

Pristine WBN Properties AB

556840-09438 Lidings

HygwHV8juh-rJZPB48s0h

Q]

2021

1471 027
1471027

2021-12-31

70 467 640
70 467 640

0
0
0

70 467 640
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingadende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader

Underskottsavdrag

2021-12-31
Temporira skillnader

Underskottsavdrag

Not 8 Langfristiga skulder

Amorteringar inom 2 till 5 ar

Uppskjuten
skattefordran

2022-12-31

178 125 611
0
-178 008 447

117 164

117 164

2022-12-31

0
17 443 665
17 443 665

17 443 665

2 726 588
2 726 588

Uppskjuten
skattefordran

1 794 598
1794 598

[V

HygwHV8juh-rJZPB48s0h ]

2022-12-31

0
0

U‘ppskj uten
skatteskuld

0
0

Uppskjuten
skatteskuld

0
0
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2021-12-31
182 197 829
27914 402

-31 986 620
178 125 611

178 125 611

2021-12-31

o O

Netto

2726 588
2 726 588

Netto

1794 598
1794 598

2021-12-31

- O
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Not 9 Koncernforhallanden
Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 10 Stillda sikerheter
Foretaget har inga stéllda sékerheter.

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Johannes Nyberg Erik Berggren
Ordf6rande

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Thomas Ljungkrantz
Auktoriserad revisor

[G/ HyqwHV8juh-rJZPB48s0h
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Till bolagsstadmman i Pristine WBN Estate Holding AB
Org.nr, 559133 - 9766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f&r Pristine WBN

Estate Holding AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Pristine WBN Estate Holding ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstédmman faststaller resultatréik-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Pristine WBN Estate Holding AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bed8mer
dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter e¢ller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
uppluser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsttta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

lig sGkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f&r

Revisionsberattelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdck-
iga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter dr hégre an for en vdsentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller dsidos&attande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr ladmpliga med hdansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len,

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av adrsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh@mtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmadrksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pé ett sttt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 6r-
fattningar

Uttalanden

UtGver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning for Pristine WBN Estate Holding AB
for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bola-
gets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till Pristine WBN Estate Holding AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
hingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sditt.

Gavle 2023, dag som framgar av den elektroniska signaturen

Thomas Ljungkrantz
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déGrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ fdretagit nQgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pda ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdar att
jag fokuserar granskningen pd sddana dtgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarstrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
fér att kunna bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagsla-

gen.
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