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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Unobo Jonk6ping Vinrankan AB intygar att resultatrdkningen och

balansridkningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-13. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024- 05 - 5\
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Unobo Jonkdping Vinrankan AB
Org.nr 559276-5324

Styrelsen for Unobo Jonkdping Vinrankan AB avger t6ljande arsredovisning 10r rikenskapsaret

2023-01-01—-2023-12-31.

2 (11)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, d4ga och f6rvalta fastigheter, och bedriva darmed f6renlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Jonkoping Vinrankan 1.

Bolaget dgs till 100 % av Unobo Holding 12 AB, org nr 559281-0872.

Koncernredovisning uppréttas av Unobo AB, org nr 559276-5563

Foretaget har sitt séte 1 Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Till f6ljd av stigande rdntor haar bolaget drabbats av tkade réntekostnader under aret

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 6 359
Resultat efter finansiella poster -2 371
Balansomslutning 95 748
Soliditet (%) 24,7

2022 2021
6173 6 079
-281 143
96 866 95 852
28,1 30,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25
Disposition enligt beslut
ay arsstdmman:
Balanseras 1 ny rédkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25
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Balanserat

resultat

29 381

-2 182

27 198

2020

(3 man)

506

162

13 808

0,8
Arets
resultat
-2 182
2 182
-3 603
-3 603

Totalt

27 223

-3 603
23 620

Signerat CH, KK, EH1, EH2



Unobo Jonk6ping Vinrankan AB
Org.nr 559276-5324

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
1 ny rdkning dverfores

2’1 198 342
-3 602 964
23 595 378

23 5953178
23 595 378
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Foretagets resultat och stéillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557517343933
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Unobo Jonk6ping Vinrankan AB
Org.nr 559276-5324

Resultatrikning Not 2023-01-01
Tkr ] -2023-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 6359
Ovriga rorelseintikter 46
6 405
Rorelsens kostnader
Driftkostnader -3 605
Ovriga externa kostnader -94
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 745
-5 444
Rorelseresultat 961
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 10
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -3 341
-3 332
Resultat efter finansiella poster -2 371
Bokslutsdispositioner 4 -1 176
Resultat fore skatt -3 547
Skatt pa arets resultat S5 -56
Arets resultat -3 603

20N
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2022-01-01
-2022-12-31

6173
46
6219

-3 664

-1 668
-5 385
834

14

-1 128
-1 114
-281

-1 963
-2 244

61
-2 182

Transaktion 09222115557517343933 L Signerat CH, KK, EH1, EH2



Unobo Jonképing Vinrankan AB
Org.nr 559276-5324

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517343933
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2023-12-31

94 436
58

740
95 234

214
214
95 448

161
140
300

300

95 748
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2022-12-31

93 34]
33

876
96 485

150
150
96 634

15

216
232

232

96 866




Unobo Jonk6ping Vinrankan AB

Org.nr 559276-5324

Balansrikning
Tk

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortftristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

W0,

Transaktion 09222115557517343933 Signerat CH, KK, EH1, EH?2
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0
25

277 198
-3 603
23 5935
23 620

194

222
70 674

313
725
71 934

95 748
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2022-12-31

25
25

29 381
-2 182

27 198
27 223

62 653
62 653

1 206
4 384
309
313
778
6 990

96 866




Unobo Jonképing Vinrankan AB 7 (11)
Org.nr 559276-5324

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade jamf{ort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Nettoomsittningen i bolaget bestér av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska férdelar och risker som &r hénforliga till
leasingobjektet i allt vésentligt kvarstir hos leasegivaren. Hyresintékter redovisas i den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjirt ver leasingperioden.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l0pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver den férvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider (ar) tilldmpas:

Komponenter Ar
Stomine 82
Stammar 23
Tak 19
Fasad 19
Hiss 15
Fonster 11
Inre ytskikt 11
Installationer 10
Vitvaror 3
Installationer och verktyg 5

Transaktion 09222115557517343933 5 Signerat CH, KK, EH1, EH2



Unobo Jonkoping Vinrankan AB 8 (11)
Org.nr 559276-5324

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skattemaéssiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Eftekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver.

Fusion
Fusionen mellan dotterféretaget och moderféretaget har redovisats i enlighet med Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Tillgdngar och skulder har dvertagits till bokférda virden.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.,

Transaktion 09222115557517343933 4@ Signerat CH, KK, EH1, EH2



Unobo Jonkdping Vinrankan AB
Org.nr 559276-5324

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Ldmnade koncernbidrag

Not S Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporiéra

skillnader
Totalt redovisad skatt

Transaktion 09222115557517343933
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2023-01-01
-2023-12-31

10

2023-01-01
-2023-12-31

-3 286
-35
-3 341

2023-01-01
-2023-12-31

-194
-982
1176

2023-01-01
-2023-12-31

-120

64
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2022-01-01
-2022-12-31

%
0
14

2022-01-01
~2022-12-31

-1 064
64
-1 128

2022-01-01
-2022-12-31

-1 963
-1 963

2022-01-01
-2022-12-31

62
61




Unobo Jonképing Vinrankan AB
Org.nr 559276-5324

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Fusionskomponent

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaifningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

98 826
630

99 456

-3 305

-1 715
-5 020

94 436

2023-12-31

150
150

10 (11)

2022-12-31

97 198
1 629
0

98 826

-1 668
-1 638
-3 305

95 521

2022-12-31

150
150

-33

-30
-63

88

Not 8 Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaltningsvérden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Uppskjuten skatt

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557517343933 ﬁ
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494
-630
740

740

2023-12-31

150
64
214

2022-12-31

49
327

876

876

2022-12-31

38
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150
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Unobo Jonkdping Vinrankan AB
Org.nr 5592776-5324

Not 10 Obeskattade reserver
2023-12-31

Periodiseringsfond 2023 194
194

Not 11 Langfristiga skulder
Av bolagets langfristiga skulder forfaller O kr till betalning efter mer dn fem ar

Not 12 Stallda sakerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckning 62 700
62 700

Not 13 Uppgifter om moderioretag

11(11)

2022-12-31

2022-12-31

62 700
62 700

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Unobo

AB med organisationsnummer 559276-5563 med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma f0r faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Carl-Johan Hansson Erik Héavermark
Ordforande

Krister Karlsson

Var revisionsberidttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskritt

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 08222115557517343933 signerat CH, KK, EH1, EH2
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309160 Unobo Jonképing Vinrankan AB 230101-231231
! Huvuddokument

11 sidor
Startades 2024-05-13 13:52:55 CEST (+0200) av Maria
Myrberg (MM)

Fardigstillt 2024-05-14 06:36:24 CEST (+0200)
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Initierare

Maria Myrberg (MM)
Riksbyggen
maria.myrberg@riksbyggen.se

| NEREEREE NSl L,

Signerare

Carl-Johan Hansson (CH)
Unobo

Personnummer 650303-4115 |

carl-johan.hansson@unobo.se
+46702174721

BankID

Namnet som returnerades f;a"n svenskl BanklD var -
"CARL-JOHAN HANSSON" |

Signerade 2024-05-13 14:24:10 CEST (+0200) |

Krister Karlsson (KK)
Unobo

Personnummer 700817-6633
krister@sbbnorden.se

+46 703525665

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Kar!

Krister Karlsson”
Signerade 2024-05-13 17:44:08 CEST (+0200)
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Erik Havermark (EH1)

Unobo

Personnummer 791105-0511
erik.havermark@sveafastigheter.se

+46 7069462342

I

BankIlD

]

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Karl

Erilk Havermark”

Signerade 2024-05-13 20:55:08 CEST (+0200)
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Emil Helmerson (EH2)

PWC

Personnummer 920612-1338
emil.helmerson@pwc.com

+46 725849144

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Anders Emil Helmerson"
Signerade 2024-05-14 06:36:24 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Unobo Jonkdping Vinrankan AB, org.nr 559276-5324
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Unobo Jénképing Vinrankan AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av Unobo Jénképing Vinrankan ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Unobo Jonkoping
Vinrankan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande {ill
Unobo Jonképing Vinrankan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Unobo
Jonkdping Vinrankan AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Unobo Jénkdping Vinrankan AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

/i anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel&dgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
na ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och d&drmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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