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Arsredovisning

for

Torshag Fastighets AB

559042-6911

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Torshag Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-{,-%0 . Arsstimman beslutade att godkéiinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Huddinge 2024-0k -4
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Styrelsen for Torshag Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgitfter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet dr forvaltning av fastigheter, byggnadsrenoveringar samt konsultationer inom

byggsektorn och dirmed f6renlig verksamhet.
Foretaget har sitt sdte 1 Huddinge.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret omklassificerat kostnaden for en omfattande ombyggation av fastigheten Torshag.

Dessa nedlagda kostnader har tidigare bokforts som byggnad. Ombyggnationen paborjades 2018 och ar
dannu inte fardigstilld. Nedlagda kostnader 4r nu omforda fran posten "byggnader och mark" till posten
"pagaende nyanlaggningar och forskott" 1 arsredovisningens balansrakning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 625 544 575 553
Resultat efter finansiella poster -890 -6 622 -4 713 -4 567
Soliditet (%) 0 0 0 0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 53 094 45 713 148 807
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 45 713 -45713 0
Arets resultat 18 581 18 581
Belopp vid arets utgang 50 000 98 807 18 581 167 388

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 08 807
arets vinst 18 581
117 388

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores [17 388
117 388

Foretagets resultat och stédllning i1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2 (6)
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
625 438 543 838
308 719 192 641
934 157 736 479
-1 217 247 -3 726 365
-110 100 -134 285
-2235 988 -3 359 951
-1 553 335 -7 220 601
-619 178 -6 484 122
[ 488 0
=272 529 -120 165
-271 041 -120 165
-390 219 -6 604 287
380 000 6 650 000
880 000 6 650 000
-10 219 45 713
28 800 0
18 581 45 713
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

[Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

L1454 878
868 000

74 146 191
86 469 069

86 469 069

[25 000
493 350

57 399
675 749

483 139
483 139
1 158 888

87 627 957

3 (6)

2022-12-31

68 626 250
[ 085 000

0
69 711 250

69 711 250

125 000
| 019 088

52 419
1196 507

64 177
64 177
1260 684

70 971 934
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

FEget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 08 807 53 094
Arets resultat 18 581 45 713
Summa fritt eget kapital 117 388 98 807
Summa eget kapital 167 388 148 807
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 000 000 5 000 000
Skulder till koncernforetag 80 769 548 63 306 466
Summa langfristiga skulder 85 769 548 68 306 466
Korttristiga skulder
Leverantdrsskulder | 267 178 2 230 742
Skatteskulder 0 107 710
Ovriga skulder 13 799 20 678
Upplupna kostnader och térutbetalda intdkter 410 044 157 531
Summa kortfristiga skulder 1691021 2 516 661

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 627 957 70 971 934
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 78 553 017 56 959 045
Ink&p 0 21593 972
Omklassificeringar -62 654 067 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 898 950 78 553 017
[ngaende avskrivningar -9 926 767 -6 783 816
Omklassificeringar 5491 683 0
Arets avskrivningar -8 988 -3 142 951
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 444 072 -9 926 767
Utgaende redovisat virde 11 454 878 68 626 250

Omklassificeringen avser nedlagda kostnader {6r en omfattande, dnnu e} fardigstdlld, ombyggnation av
fastigheten Torshag.

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 170 000 2 170 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 170 600 2 170 000
Ingaende avskrivningar -1 085 000 -868 000
Arets avskrivningar -217 000 -217 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 302 000 -1 085 000

Utgaende redaovisat virde 868 000 1 085 000
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Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 16 983 807 0
Omklassificeringar 57 162 384 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 74 146 191 0
Utgaende redovisat varde 74 146 191 0
Not S Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn 5 ar efter balansdagen 5 000 000 5 000 000
5 000 000 S 000 000
Not 6 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5 300 000 5 300 000
5300 000 5 300 000

Underskrifter

Huddinge 2024-06-25
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Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Torshag Fastighets AB
Org.nr 559042-691 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Torshag Fastighets AB {or rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Torshag Fastighets ABs finanstella stilining per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Torshag Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upptréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r n6dvindig f6r att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga ftelaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets térmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att tortsétta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanfi {Or att en revision som utf{ors enligt [SA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en véisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Sida | (4)
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@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och indamalsenliga {6r att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min reviston for
att utforma granskningsatgirder som &ar lampliga med hidnsyn till omstédndigheterna, men inte tor att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
{inns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller térhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller torhallanden gora att ett bolag inte

tdngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett

sdtt som ger en rédttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omtattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2 (4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra tforfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or

Torshag Fastighets AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till disposttioner betridffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamadter ansvarsirihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Torshag Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr térsvarlig med hinsyn
11l de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning t dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situatton och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

%

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller {6rfust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddéma om f6rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller t6rsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

torenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3 (4)
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Som en del av en revision enligt god revistonssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust har jag granskat om forslaget
ir forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkoping, den 30 juni 2024

Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor
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