LEIF HULTEN FASTIGHETS AB

Organisationsnummer 556803-0026

Arsred

ovishing 2022

Styrelsen for Leif Hultén Fastighets AB avger hdrmed féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Leif Hultén Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av

arsredovisningen stammer dverens med orginalet, dels att 'res.'u:iﬁ’t'ajt.r;'a‘k-n'iﬂgeﬁn och
balansrékningen har faststéallts pa arsstdmman 2023-02-16. Arsstamman beslutade aft

godkanna styrelsens forslag hur vinsten skall fordelas.

| eif HUltén

Kristianstad 20

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse

Forandring av eget kapital

Resultatrékning

Balansrakning

Tillaggsupplysningar

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsmuiminer -556803-0026

Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten

Agarférhallanden

Flerarsdversikt (tkr) 2022 2021

Nettoomsattning 5428 5432
Resultat efter finansiella poster -244 -310
Balansomslutning 24 706 23 979

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper.

Framtida utveckling och risker

Bolagets séte ar Kristianstad. Bolaget bedriver fatighetsférvaltningen.

2020

5 281
17
24 141

Bolaget har inga andra risker &n normala inom den bransch bolaget &r verksamt.

Foretag till vinstdisposition .
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

i ny rékning dverfores

2(11)

2019

4 920

-221
23 512

665 101
N

665 101

2018

4 939
198
22 836




'.'i'l'!_
iy -
=

Sy FREa s
TAFL T e

L3 oo I ;
PR S SRR T By g9 g v

.F\.l 1 T .o "
}'ﬂ - -I'J'..‘L HE Al
-

R oniE Y. v kR

Leif Hulten Fastighets AB.
Organisationsnummer 556803-0026

Férdndring av eget kapital

Antal aktier: 1 000

Belopp vid &rets ingang
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Arets resultat

-

Aktie- Balanserat Arets
kapital resuliat resultat
0

100 000 665 101

0
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Leif Hulten Fﬁs-ti'gl_l_e-ts AB
Organisationsnummer:5 36803-0026

Resultatrdakning

Not  2022-01-01- 2021-01-01 -

] | | )
3 e 202242-31 20211231

Nettoomsattning 1,4 5428 504 5432668

76059830 56021

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 1,2 -4 188 263 -3 977 961
Avskrivningar av materiella och immateriella anlsggningstiligngar 3 -1829 112 -1 727 253

Rorelseresultat 41455 103 075

i/

LR

e

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 128 933 2 384

T T T Crpyie o — — eyl

Resultat efter finansiella poster - . -244659  -310191

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncembidrag 244653 _ 310181
Resultat fore skatt 0 0

Skatt pa drets resultat

= ) =, L L e T o e T i - SRS Sl i —— < —  ——— e TR e— R ey U} T e ' T . ST v, .8 e r—. PR Ay oy HL LT, P PP e e S e s e S s SR — o - ——

A(11)




Leif Hultén Fastighets AB.
Organisationsnummer 536803-0026

Balansridkning

L7y Not 2022-12-31  2021-12-31

S - P . . i P P P : P P o P . P

") TILLGANGAR
}
2 Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 6 20222 426 20 356 630
Inventarier . - 7 205038 307 557

= e PE—T

20 427 464 20 664 187

‘Summa anlaggningstiligangar 20 427 464 20 664 187

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 291 972 37 845
Fordringar hos koncernféretag 244 659 310 191
Qvriga fordringar 132°378 105 507
Farutbetalda kostnader och upplupna intékier 8 10 445 158 621

Kassa och bank - - 3599464 2702700
; 4278918 3 314 864

......

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 24706 382 23 979 051
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Balansrakning

Not 2022-12-31

ma—— s e Y it o S S i i i

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 665 101

Arets resultat . 0

2021-12-31

665 101
0

Summia sget kapitl ' 765 101

Langfristiga skulder 10
Skulder till koncernféretag 22 110 821

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1204 202
Skulder till koncernféretag 443 400
Aktuella skatteskulder 0
Ovriga kortsiktiga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 182 858

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 706 382

6(11)

665101

665 101

21 795 5'.8..221

942 596
350 000

0
125 533

23 979 051
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Tilldggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2021:1 Arsredovisning (K3).

Koncerntillhdrighet
Bolaget ags till 100% av Leif Hulténs Férvaltnings AB dar koncernredovisning upprattas.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt vérde av vad fGretaget fatt eller kommer fa. Det innebaér att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp). Avdrag gors fér [dmnande rabatter.

risker och férmaner som &r forknippade med varornas dgande till kdparen

Omrakning av poster i utldndsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursforiuster pa roérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i roérelseresultatet medan kursvinster och
kursforiuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget

kapital.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella aniaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivhingar och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas till verkligt varde.

Fordringar, skulder och avsittningar

det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter

det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de
belopp varmed de bergknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde om inget annat
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Leif Hultén Fastighets AB
Organisationsnummer 556803-0026

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuliatet efter finansieila intakier och kosinader, men f6re extraordinadra intakter och kostnader.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillganger

Noter

Not Uppgifter om moderforetag
Namn Org.Nr Site

Leif Hulténs Forvaltnings AB 556645-5670  Kristianstad

Not Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra I6ner har gj utbetalats.

Not 1 Koncerninterna transaktioner
Inga inkép eller forsaljningar har skett med moderbolaget. Mellan koncernbolag uppgar férsaliningen

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning,
ovriga arbetsuppgifter som det ankomster pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat
bitrade som foranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga
arbetsuppgifter. Allt annat ar évriga uppdrag. '

2022 2021

Redovisningsuppdrag 25000 25000

25000 25000

Not 3 Avskrivningar .
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan Gver den forvantade nyttjandeperioden och med hansys till vésentligt
restvdrde. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Stomme 2%

Instaliation 6.5%
Inre ytskikt 6.5%
Hyresgéastanpassning 8%
Markanlaggning 20%
Inventarier 20%

8(11)




Leif Hultén Fastighets AR
Organisationsnumnyer 556803-0026

Not 4 Leasing - operationell _
- 2022 2021
Hyresintakter | 5428 504 5 530 668

tfa Ska betalas inom 1 &r 5800000 5300000
"o Ska betalas inom 2-5&r 22 000 000 19600 000
- 27 800 000 24 900 000

1
‘3 Not 5 Rintekostnader och liknande resuitatposter
| 2022 2021
315 000

Rantekostnader koncernforetag 210 000

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Installation:
Ingaende anskaffning
Arets inkop

Arets utrangering

Utgaende ackumulerade a nskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets utrangering

Arets avskrivningar _
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Hyresgdstanpassning:

Ingaende anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat véarde

Inre ytskick;

Ingaende anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
ingaende avskrivningar

Arets avskrivhingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Mark

SUMMA UTGAENDE REDOVISAT VARDE
VERKLIGT VARDE

9(11)

315 000

2022

12 784 825
12 784 825
-3 324 053
-255 697
-3 579 750
9 205 075

3848 513
1469 815
-168 792
5149 536
~710 862
71 667
-339 161
-978 356
4171 180

0296 948
g 296 948
-6 441 568
-736 502
-7 178 070

1250000

1 250 000
753 124
-81 250
834 374

415 626

3 490 000

19 400 759

33 500 000

210 000

12 784 825
12 784 825
-3 324 053

9460772

3639 322
1073 399
-804 208
3 848 513
~761 861
310 301
-710 862
3 137 651

9 296 948
9 296 948
-5 705 066
-736 502
-6 441 568
2 855 380

1 250000
1250 000
671 874
-81 250
-753 124
496 876

19 440 679
33 500 000
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Leif Hultén Fastighets AB-
Organisationsnummer 556803-0026

Markanlaggning
2022 2021

gig!i Ingaende anskaffningsvarden 1459 917 1259 917
(s Arets inkép _ 220 000 200 000

i oy

" ‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1679917 1459917

Ingaende avskrivningar -543 9686 251 983
Ar ets avskrivningar o =313 983  -291 983

. : . . ’ . - . . - . .- ; . ...-. . i . . . : i . T— __

‘Utgaende ackumulerade avskrivningar 857949  -543 966

Utgaende redovisat vérde 821968 915951

Not 7 Inventarier _
2022 2021

Ing&ende anskaffningsvarde 1164350 1164350

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 41164350 1164 350

Ingéende avskrivningar -856 793  -754 274
Arets avskrivningar 00 -102519  -102 519
Utgaende ackumulerade avskrivhingar =859 312 -856 793

Utgaende redovisat virde T 205038 307557

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022 2021

Férsakring 0 148 480
Forutbetalda kostnader - . . 10 445 10 141

10445 158 621

Not 9 Standa sakerhet‘er

Not 10 Langfristiga skulder _
Bolaget har inga skulder som beréknas férfalla senare &n 5 ar efter balansdagen.

2022 2021
Forutbetaldai hyrér 116 770 105 232

"“1'82:856 {25333
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Le:.f Huiten Pashghets A}B

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har krlget mellan Ryssland och Ukrama fartgatt wiket paverkar omvarlden |

i Ukanna men péverkas mdlrekt av de effekter kr[get medfor Iland annat ser vi en okad pnsblld pa bransle-—
111: o_ch_ e.nergikmstnader samt Okad inflation. Bolaget féljer utvecklingen for att kunna agera om situationen

el skulle forandras.

o

ié Kristianstad den 16 februari 2023

&

Var revisionsberattelse har lamnats den 16 februari 2023
Ernst & Young AB

Markus Nilehn
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstadmman i Leif Hultén Fastighets AB, org.nr 556803-0026

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Leif Hultén

F-a-s.‘ti'qhet's..ﬂxB f-fii--ri-riéi-k!en.ska-psére:t-- 2022-01-01 - 2022-12-31.

het med érsredowsmngslagen och ger en I alla vasenthga
avseenden rattwsande b:ld av Leﬁ Hulten Fastighets ABS

fmans&ella resu!tat f@r aret enllgt arsredomsmngs!agen
Forvaltningsberdttelsen dr fdrenlig med arsredovisningens
pvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalsnden

Vi har utfort revisionen enfigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande fill Leif Hultén Fastighets
AB enligt god revisorssedi Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaisentiga som:grund for vara uttalanden.

Btyrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

u}p'-D:r_‘a‘f_tt.a:S:?c:v_ch_.at?tid'e-n. geren ré;twiisande.'bi d enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll

som den bedomer ar mdvandrg for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

th u;:aprattaﬂdet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen fsr'

Den upplvser nar s& &1 tlilamphgt om farhalianden som kan-

paverka fermagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Aatagandet omi fortsatt drift

tlila*npas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redowsmngen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga fel-
'aktlgheter vare s&g dessa beror pa @egenthgheter eller
ra uttalanden, Rimiig sa_k_erhet ar en h?;‘if; tjfa_d av sikerhet,
iT'iE'F! a'r'ingen garahti for att en revisn@n sﬁft)m Utfars énligt ISA
vasenti'g fe_ia.kt;ghet am en sadan fmns. Felaktlgheter ka;rfr
uppsta pa grund avoegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tililsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund | arsredovisningen.

fomamtier firoyof Ernst & Yatnug Glabat Limited

Som d’e‘l a'v e'n revision enlig‘t I‘SA a’nvé“nder v‘i' ’;:}r@fessionell't
hela rewsmnen Dessutom

+ identifierar och beddmer viriskerna for v8sentliga felaktig-
he’teriérs red'wisni’ngen vare sig dessaberor pé Gegentl}g-'
atgarder biand annat utn‘ran dessa rlsker m;h mhamtar
revisionsbevis som &r ttll"ackhga och &ndamalsenliga for
att utgsra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6lid av G_eg_entizg._-

neter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersam oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller &sidosattande av intern kontrofl.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lamphga med hdnsyn till om-
-standlgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrolien.

» --utvarderar Vi (amphgheten | de redomsnmgsprmcaper SOMm

'vismngen 'DCh ttliharaﬂde uppiysmngar

¢ drarvienslutsats om l@mpligheten tatt styrelsen anvander

-antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentiig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda tiil betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otifl-
réckliga, modifiera uttalandet.om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsperatielsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte Idngre
kan fortsdtta verksamheten.

o ufvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och finnehallet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna; och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydetsefulla iakttageiser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Hualqu a hetter
worlking world

R@g@p@m om andra krav enli @t ﬁ@@@g’ och andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sver':'ge
m §Bws @iﬁ.@_é.-ﬁ_@.@-? anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
s skeptisk instdlining under hefa revisionen. Granskningen av
‘ﬂ Yttalonden forvaltningen och forslaget till drsp@mtmner av bolagets vinst
Eﬁj Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uifort en e:([er farlust{kgr tuITI?ar i dframst kpa revision den av réken-
5 revision av styrelsens férvaltning for Leif Hultén Fastighets AB Z aperna. Vilka ,_ f@mmanne %radns ﬂfngsatgzr fr som”u.t.fors
b} for rékenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av aiefa‘% pa _‘farﬁ, Ghe?‘g“f . ebﬁm“?;@ mfe utgangspunkt i
e forstaget tilt dispositioner petraffande bolagets vinst effer  112% OC vas;m o= de Inne gr . hvfi okuserar gransk-
_ foriust. ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

o _ - vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt  skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-  igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

moter ansvarsirihet for rakenskapsaret. atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

Grund 7or uttalenden om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ?*nSt elter foriust har vi granskat om forslaget &r forenfigt med

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns  @ktiebolagslagen.

ansvar. Vi droberoende i forhallande till Leif Hultén Fastighets

AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjortvart o |

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Kristtanstad den 16 februart 2023

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackligaoch ~ Ernst & Young AB
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden. -

t.'ﬁmer betraffande bolagets wnst eHer fcjrlust Vld ferslag ttlf Markus Nilehn

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om  Aukioriserad revisor
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, amfattnmg och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, korsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Sty'r'el’sén ansvarar ffjr bo'l'”ag'e”ts organisafiﬁn och’ for'valtn'ingen-

fert!opande bedema bo!agets ek@no.m.a.ska Situatlon ach att'
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfaringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i-ovrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av fgrvaltningen, och darmed
vart uttalande orn ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsnonsbews

styrelseledamot nagot vasenthgt avseende

e f@retagit nagen atgard eller gjortsig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenhqt med aktiebolagslagen.

kan foran!eda ersattnmgsskyldtghet met balaget eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte dr
forenligt med aktiebolagsiagen.
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# member fiend of Ernst & Young GlabarLimited.




