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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Ska Edeby Utveckling AB, 556685-8535, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget med sate i Stockholm bedriver verksamhet inom bebyggelseutveckling, smaskaligt skogs- och
jordbruk samt social och teknisk fastighetsforvaltning. Bolaget driver aven ett avloppsreningsverk for
omradets bebyggelse. Med denna mangsidiga verksamhet stravar bolaget efter att utveckla den
bevarandevarda bebyggelsen till en attraktiv stadsnara by inom region Stockholm.

Bolaget ar ett dotterbolag till Annika von Scheele AB, orgnr. 556328-2069, med sate i Stockholm, som
ager 67 % av aktierna. Resterande 33 % ags av Examinator AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i Tkr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning ) 2 653 2 418 4119 4 009 3671
Resultat efter finansiella poster -3 349 -2 484 2 050 -58 761
Balansomslutning 45 483 48 825 52 674 51 978 52 181
Rorelsemarginal -99,6 -71,9 61,8 5,8 30,9
Soliditet % 55,1 59,2 61,1 56,4 56,8
Definitioner: se not
Eget kapital
Balanserat Arets  Summa eget
~ Aktiekapital, resultat resultat kapital
Vid arets bbrjan o 100 000 28 807 623 28 907 623
Disposition enl arsstammobesiut
Aterbetalning av aktieagartiliskott -500 000 -500 000
Arets resultat 12 445 702 -3 349 078
Vid arets slut 100 000 28 307 623 12 445 702 25 058 545

Villkorade, ej aterbetalade , aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 23 942 151 (24 442 151) /
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Forslag till disposition av foretagets vinst

| | 3 ! Belopp i kr
Styrelsen foresiar att till forfogande stadende medel:

Balanserat resultat 28 307 623
Arets resultat -3 349 078
Totalt | 24 958 545

i Disponeras for

Balanseras i ny rakning 24 958 545
Summa 24 958 545

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrakning o
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
& Nettoomséttning 2 653 009 2418 348
4 Ovriga rorelseintékter . 172 366 150 473
= 2 825 375 2 568 821
)
£ Rérelsens kostnader
g:’":j | Fastighetskostnader -923 340 -1 028 355
B Ovriga externa kostnader -3 830 442 -2 335 054
4 Personalkostnader 3 -270 034 -436 160
o Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -442 975 -456 281
Ovriga rérelsekostnader - -52 948
Rorelseresultat -2 641 416 -1 739 977
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 198 713 2 855
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 906375 -747 205
Resultat efter finansiella poster -3 349 078 -2 484 327
Bokslutsdispositioner - 1614 000
Resultat fore skatt -3 349 078 -870 327
Skaft pa arets resultat - 21 226

Arets resultat -3 349 078 -849 101 /
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 34 595 573 34 454 930
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 523 918 611 237
Inventarier, verktyg och installationer 4 243 750 243 750
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 8 - 1773 243
35 363 241 37 083 160
- Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9 50 000 50 000
Uppskjuten skattefordran 24 470 24 470
74 470 74 470
Summa anlaggningstillgangar 35437 711 37 157 630
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 146 846 385 412
Fordringar hos koncernbolag 2 199 637 2 199 637
Aktuell skattefordran 429 406 438 931
Ovriga fordringar 137 620 4 002 527
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 489 785 172 467
3403 294 7 198 974
Kassa och bank 6 641 851 4 468 530
Summa omsattningstillgangar 10 045 145 11 667 504
SUMMA TILLGANGAR 45 482 856

48 825 134 /*

[/
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Balansrakningc
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

E_ﬁ EGET KAPITAL OCH SKULDER
7
:c;? Eget kapital
553 Bundet eget kapital
C. | Aktiekapital 100 000 100 000
¢ 100 000 100 000
™
o
55 Fritt eget kapital
E{i Balanserad vinst eller forlust 28 307 623 29 656 723
-t*,*l“'f Arets resultat -3 349 078 -849 101
; 24 958 545 28 807 622
Summa eget kapital 25 058 545 28 907 022
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 977 470 18 977 470
18 977 470 18 977 470
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 188 289 497 021
Skulder till koncernforetag 694 194 -
Ovriga kortfristiga skulder 87 932 29 094
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 476 426 413 927
1 446 841 940 042

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 482 856 48 825 134
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolagt och
intakterna kan beraknas pa ett tiliforiitligt satt.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.} | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen

Materiella anldggningstillgangar L %
Byggnader 0,84-7
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20
Inventarier, verktyg och installationer 10-20

Avskrivningar paborjas da tillgangen tas i bruk. Materiellaanlaggningstillgangar som ar av mindre varde
enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) redovisas som kostnad vid forsta redovisningstillfallet.
Anskaffningsvardet for materiella tillgangar ar fordelat pa komponenter om det bestar av betydande
komponenter med vasentlig skillnad i nyttjandeperiod.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.
Y
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Uppskjuten Skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod frdovisas uppskjutna

skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respetktive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas

med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattebordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Ankastning pa eget kapital %

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital.
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 Varav mén 2023-12-31 Varav man
Sverige 1 1T 1 1
Totalt 1 . 1 1 1

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
o 2024-12-31  2023-12-31
Rantekostnader, ovriga -906 375 -747 205

Summa -906 375 -747 205 /’"
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Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffrﬁngsvérden

wp Ingaende anskaffningsvarden byggnad 12 830 805 17 564 006
4 Ingaende anskaffningsvarden mark 24 251 711 24 451 071
-Arets investering 496 299

-Avyttring mark * -199 360
Forsaljning byggnad | -4 733 201
Vid arets slut 37 578 815 37 082 516

Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets borjan -2 627 586 -3 323 729
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1 001 292
-Arets avskrivning -355 656 -305 149
Vid arets siut -2 983 242 -2 627 586
Redovisat varde vid arets slut 34 595 573 34 454 930

Upplysningar enligt BFNAR 2012:1p 16.4 b-d ( bestammelser om vardering av forvaltningsfastigheter
m.m. utlamnas pa grund av oskalig kostnad.)

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 1319 194 1319 194
Vid arets slut 1319 194 1319 194
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets borjan -707 957 -620 638
-Arets avskrivning -87 319 -87 319
Vid arets slut -795 276 -707 957
Redovisat varde vid arets slut 523 918 611 237

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 562 816 562 816

562 816 562 816

Ackumulerade avskrivningar

-Vid &rets borjan | -319 066 -255 253
-Arets avskrivning 63 813
-319 066 -319 066

Redovisat varde vid arets slut 243 750 243 750 /
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2024-12-31

Vid arets bérjan
Omeklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Redovisat varde vid arets slut

1773 243
-1 773 243

2024-12-31

50 000

50 000

9(10)

2023-12-31
669 437

1103 806

1773 243

2023-12-31

50 000
50 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
) andelar I % véarde
Hogabolagen Framtid AB, 556888-7524, Stockholm 500 100 50 000
50 000
Not 10 Langfristiga skulder
- B 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
men inom fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 977 470 18 977 470
Not 11 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
For egha skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 43000000 43000000
43 000 000 43 000 000
Summa stallda sakerheter 45 000 560 -

43 000 000//
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Underskrifter

Stockholm 2025-06-.4 0

Carl von Schéele s Annika von Scheéele
Styrelseordforande Ledamot
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Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Ska Edeby Utveckling AB
Org.nr 556685-8535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Skd Edeby Utveckling AB {or rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Skd Edeby Utveckling ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfOrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsniftet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Ska Edeby

Utveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r n6dvéndig fOr att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

V1d upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att

likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revistonssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenthigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska bestut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen. ;?""
.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ska Edeby

Utveckling AB for rdkenskapsaret 2024 samt av f0rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Sk& Edeby Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att

bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:
- foretagit ndagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
- pd nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.
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