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Klovern Tyreso Nisby 4:1159 AB
Org.ar. 556931-2050

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att dga och {orvalia fast egendom.

Bolaget dger fastigheterna Tyresod Niisby 4:1159.

Bolaget har bytt namn fran Nisby 4:1159 AB till Klovern Tyreso Nisby 4:1159 AB.

Bolagets site ir 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under dret sdlt fastigheterna Tyreso Nisby 4:1616 och Tyreso Nésby 4:1617.

Bolagets koncernmoder Klovern AB, org nr 556733-4379 har fatt ny huvudégare.

Inga Gvriga viasentliga hdndelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsitltimng ()
Resultat efter {inansiella poster -1 131706
Soliditet (%) 0,9

Detimtioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Erhallna aktiedgartillskott

Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Q

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2022

(

-122 910
0,8

2021
4,

-1 630 606
25

Aktiekapital Ovrigt fritt eget

50 000

50 000

6 861 455
-6 486 184
375 271

315 271
375271

Betriffande bolagets resultat och stilining 1 6vrigt hinvisas till eftertoljande

resultat- och balansrikmngar med tillhérande noter.

kapital
| 084 365

6 500 000
-122 910

6 861 455

Traroak LN Q97221105551 IB&N 200,

a2 av 7

2020

0

-564 611
0,3

Arets resultat
722 910

722910
-6 480 184
-6 4860 184

Sunmma fritt
eget kapital
361 455

6 500 000

0

-6 486 184
375 271
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Klovern Tyreso Niasby 4:1159 AB
Org.nr. 55693 1-205()

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsatining

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rantekostnadcer och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557517885200

2023-01-01
Not 2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

0
0

-98 355
-1 200
-3 948 000

0
0

-92 361
-1 450
0

-6 047 555

-0 047 555

155
-1 084 306

-1 084 151

-7 131706

645 522

645 522

-6 486 184

-94 311

-94 311

10
-628 609

-628 599

=722 910

0
0

-722 910
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Klovern Tyreso Nisby 4:1159 AB

Org.nr. 556931-2050

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anliiggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillsangar

Andra langfristiga lordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Sumina anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Smnma kassa och bank

Suinma omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Tran
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2023-12-31 2022-12-31
2278 817 14 278 817
42 924 723 38 528 112
45 203 542 52 806 929
[ 000 000 [ 000 000
1 000 000 | 000 000
46 203 542 53 806 929
645 522 0
9 538 9 383
0 I 787
655 060 11 170
504 883 881
304 883 881
635 864 895 051
46 859 406 34 701 980
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Klovern Tyreso Nasby 4:1159 AB
Org.nr. 556931-2050

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Arels resultat

Summa fritt eget kapital

Sumina eget kapital

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatieskulder
Sununa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557517885200

Not

] | ‘h".. El‘l? ’?

Signerat RL, El, MW, PO

2023-12-31

50 000

50 000

6 861 455
-0 486 184

a2

425 271

1 183 250
45 206 724
44 161

46 434 135

46 859 406

2022-12-31

00 000

50 000

I 084 365
-722 910

361 455

411 435

47 458
534 205 954
37 113

34 290 525

54 701 980




Klovern Tyreso Nisby 4:1159 AB
Org.nr. 556931-2050

NOTER

Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).
Materiella anliigeningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskafiningsvirde. Avskrivningar tilliimpas ] pa matertella

anliggningstillgangar da dessa avser exploateringsprojekt.

Noter till resultatrikningen

Not 2  Rintekostnader och hknandc resultatposter 2023

Rintekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag -1 084 306

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31
Ingdende anskaffhingsvirden 14 278 817
Forsiljningar/utrangeringar -12 000 000
Omklassificeringar 4
Utgdende anskallningsvirden 2278 817
Redovisat virde 2278 817

Not4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 2023-12-31
Ingaende anskafiningsviirden 38 528 112
Inkop 4396 613
Omklassificeringar 0
Utgaende anskallningsvérden 42 9247725
Redovisat virde 42 924 725
Not 5  Andra langfristica fordringar 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden [ 000 000
Utgdende anskaffningsvirden 1 000 000
Redovisat virde 1 000 000

Ovriga noter

Not6 Koncernforhallanden

Bolaget ir ett heligt dotterforetag till Klovern Holding 116 AB, org.nr. 559350-5406, med site 1 Stockholm.
Overgripande koncernredovisning uppriittas av Kiovern AB, org.nr. 556733-4379, med siite 1 Stockholm.

ydtnd av 7

2022

-628 609

2022-12-31

0
0
14 2778 817

14 278 817
14278 817

2022-12-31

()

36 733 264
I 794 848
38 528 112
38 528 112

2022-12-31

1 000 000
1 000 000

1 000 000
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e Fronokl o 09222 1155575 885200 BB oot RL Ll MWL PO ——



Klovern Tyreso Nasby 4:1159 AB
Org.nr, 55693 1-2050

NOTER

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Den dag som [ramgér av de elektroniska underskriflerna.

Rickard Langerfors Erik Thse
Styrelseord{Grande Styrelseledamot
Mathias Wallestam

Styrelseledamotl

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557517885200
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Klovern Tyresd Nasby 4:1159 AB, org.nr 556931-2050

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Klovern
Tyrest Nasby 4:1159 AB f6r ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Klévern Tyresd Nasby 4:1159 ABs
finansietla stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar foreniig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Klévern Tyreso Nasby
4:1159 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {0r den interna
kontroll som de beddomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt driit
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o Uutvarderar vi {ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upply shingar.,

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet ocm arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden g6ra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 7HT1UV-J650G-U3EH8-PSGFH-XGIO4-X8MSH
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Happort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredaovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Klovern TyresG Nasby
4:1159 ABfor ar 2023-01-01 -2023-12-31 samt av fdrslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker ati arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget t+ forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Crund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | torhallande till Klovern Tyreso Nasby
4:1159 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.,

Styirelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraftande bolagets vinst eller forlust. Vid {orslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
polagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 1or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett beiryggande satt.

Hevisorng ansvar

Vari{ mal betratfande revisionen av forvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar ait inhamta revisionsbevis
ior att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pPa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eiier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar ait med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér
vasentliga for verksamheten och dar avsieg och overtradelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdérhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller farlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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