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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for OSCA Forvaltning Fyra AB, 556818-4542, med sate |
Stockholm far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ager fastigheter/tomtratten Lidingd Batmanstorpet 1 och 4 |
Lidingo kommun.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till OSCA Forvaltning Ett AB, org. nr 556691-01789.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 2627 2 360 2 085 2 068
Resultat efter finansiella poster 602 756 152 20
Soliditet, % 13 9 4 3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital Kapital
Vid arets borjan 50 000 764 885
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat 359 001
Vid arets slut | 50 000 1 123 886
Resultatdisposition

Belopp I kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 123 886, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat /64 885
arets resultat 359 001
Totalt 1123 886
disponeras for
balanseras i ny rakning 1123 886
Summa 1123 886

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansijella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Reslultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-05-01-
2022-04-30

2 627 324

2627 324

-1 396 363
-498 127

-130 400

-2 024 890

602 434

602 434

-150 000
-150 000

452 434

-93 433
359 001
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2020-05-01-
2021-04-30

2 360 322

2 360 322

-988 085
-485 493

-130 400

-1 603 978

756 344

706 344

-189 000

~189 000

567 344

-121 451
445 893
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-04-30

7079575

7 079 575

1632 641
120 000

1 752 641

8 832 216

126 389
37 639

164 028

2 392 355

2 392 355

2 556 383

11 388 599
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2021-04-30

7 209 975

7 209 975

075 845
120 000

695 845

7 905 820

202 164
36 003

238 167

2514 879

2514 879

2 753 046

10 658 866
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

sSumma eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-04-30

50 000
50 000

764 885
359 001

1123 886

1173 886

377 000
377 000

8 730 707

8 730 707

61473
168 1589
163 160
127 500
086 714

1107 006

11 388 599
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2021-04-30

50 000
50 000

318 993
445 893

764 886

814 886

227 000
227 000

8 677 556

8 677 556

156 939
100 288

682 197
039 424

10 658 866
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extracordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde fastigheter:

Not 4 Skulder till koncernforetag

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2022-04-30

8 253 175

8 253 175

-1 043 200
-130 400

-1 173 600

7 079 575

16 443 000

2022-04-30

8 730 707

2022-04-30

Panter och darmed jamfériliga sakerheter som har stallts for egna skulder

Fastighetsinteckning

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

19 300 GO0

19 300 000

Inga

6(7)

2021-04-30

8 253 175

8 253 175

-912 800
-130 400

-1 043 200

7 209 975

16 443 000

2021-04-30

8 677 556

2021-04-30

19 300 000

19 300 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm 2023
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Var revisionsberattelse har lamnats 2023 — 0 )— (%
Parsells Revisionsbyra AB

Johanna Hellstrom
Auktoriserad Revisor
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REVISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Osca Forvaltning Fyra AB
Org.nr 556818-4542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Osca Forvaltning Fyra AB {6r rikenskapsaret 2021-05-01 -

2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Osca Forvaltning Fyra ABs finansiella stillning per den 2022-04-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar oberoende i
torhallande till Osca Forvaltning Fyra AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr ndodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka fOrmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Z

Osca Forvaltning Fyra AB, Org.nr 556818-4542
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hogre dn {6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {for den. Vi maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Osca Forvaltning Fyra AB for rikenskapséret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Osca Forvaltning Fyra AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Osca Forvaltning Fyra AB, Org.nr 556818-4542
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér

utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 vrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt, Verkstidllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren i1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som uttors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgdrder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fOr vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den lg/[ — 2023

Parsells Revisionsbyra AB

f A

Johanna Hellstrom
Auktoriserad revisor
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