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Hemvist i Milardalen AB
Org nr 559051-3403

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Qida

- IOrvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrékning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i #Tkr#. Uppgifter inom parentes avser
foregaende 4r.

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist i Malardalen AB intygar hdarmed att _
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen faststillts pa arsstdimma den

7074 -0b- 25_:_::

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag betriaffande den uppkomna
forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och dvriga
bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.
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Hemvist i Milardalen AB
Ol‘ nr 559051-3403

Arsre dovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger tfoljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i Tkr. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.
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har sitt sidte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 165 000 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet i varldsekonomin. Bedésmningen
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av

osdkerheter pa finansmarknaden.

[ 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under riakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster tkr -160 786 -36 831 -10 747 -27 264
Balansomslutning tkr 919 017 945 665 929 931 754 522
Soliditet % 0,4 03 1,6 0,4

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

B.-al.a;ns:erad e vinstmedel 165 013 607
Arets resultat 160 680 692

kronor 4332 915

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 4332 915

et el e e e
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Resultatrikning Not 2023
Intakter 5 0

Driftnetto 0.

Centraladministration 67

Roérelseresultat 5 67

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Riénteintakter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

58 941

o0

-183 879

-35 781

2022

-288

-288

-36 443

-10 056

Summa resultat fran finansiella poster -160 719

Resultat efter finansiella poster -160 786

Bokslutsdispositioner 9 118
Skatt pa arets resultat 10 -13

36 544

760
-91

Arets forlust -160 6581

-36 163

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstammer med arets

totalresultat.
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstill gAngar
Andelar 1 koncernforetag 12 467 225 462 765
Fordringar hos koncernforetag 5, 13 373 237 382 053
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 14 2 000 2 000
Uppskjutna skattefordringar 15 13

342 462 340 831

Summa anliggningstillgangar 842 462 846 831

Omsiittningstillgangar 11

Kortftistiga fordringar 11
li’-.@rdﬁ’ngar hos koncernforetag 5 175 823 91 589

Ovriga kortfristiga fordringar 6 6

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 310 0

176 139 21 595

Kassa och bank 16 76 239 95 387

Summa omsittingstillgingar 252 378 186 982

Summa tillgangar 1 094 840 1033 813

Iransalkdios 09222112337221205020 SR
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital 17
Balanserat resultat 165014 36 176
Arets forlust -160 681 36 163

4 333 13

Summa eget kapital 4 383 63

Langfristica skulder 11, 18
Skulder till koncernforetag 5,19 654 696 606 652

Summa lingfristiga skulder 654 696 606 652

Kortfristiga skulder 11

Skulder till koncernféretag 5 435 2217 426 462
Ovriga skulder 527 566
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 70

Summa kortfristiga skulder 435 761 427 098

Summa eget kapital och skulder 1 094 840 1 033 813

Iransaklios 09222112237221205520 Slils



Hemvist 1 Malardalen AB
559051-3403

Forandringar i eget kapital

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapital
Aktickapital Uppskrivnings

50

SU

Bundet eget
kapital
-fond

0

Bundet eget

k‘fap_ _ 1tal
Reservfond

Fritt eget

kapital
Fritt eget

kapital
15039

165 000
-160 681

4333

Totalt eget

kapital

15 089

21138
-36 163

64

1635 000

4 383

I posten aktiekapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvérdet dr 1 kr

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 fé6rekommande fall,
tillagg Tor avsitining till reserviond, utdelningar samt évriga tillskott fran akticidgaren.

Arets resultat _ _
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erlagd ranta

Kassaflode fran 16pande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forviérv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag
Forindring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna/lamnade aktiedgartillskott

Fordndring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Iransalkdios 09222112337221205020 SR

Not

16

91 279
-167 160

-27

3 934
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2022

9 955
-10 056

-388

54 446

-200 122

8 907

-64 519

24732

-19 148

-4 228

-6 228
-84 591

227 336

142 745

-9 547
104 934

95 387
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Not 1 Allméin information

Hemvist i Malardalen AB med org nr 559051-3403 har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

ﬁModerbolag i den mmsta och storsta koncemen som Hemwst 1 Malardalen AB ar dotterbolag tlll

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

jﬁlolaget har upprattat sin arsredew snmg enhgt arsredow smngslagen (1995 1554) och Radet for

arsredowsmngslagen .o__c_h _med ha_nsyn tﬂl samb ande_t_mellan redow s_nmg D.C._h beska_ttmng_._
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med

reglernai BENAR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt
IFRS.

Bolagets administration har under 2022 tagits 6ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrdkningen gjorts, fraimst avseende ovriga rorelseintékter, driftkostnader,
fory a,ltmngsadmm1 stration och centraladministration. Omrubricering av jamforelsedret har inte
gjorts da det ej ar av visentlig karaktar.

= slpneral LL, WiE, VM
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets fuﬂktionella val'uta? é.'r S “"enska, kronor SEK .O.Ch utgor rapportermgs '“'aluta for bolaget Om

'transaktloner i utlandsk valuta

RESULTATRAK!
Intikter
Ranteintikter redovisas 1 den period de avser,

VING

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregdaende rakenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intéikter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar, rintekostnader pa skulder,
samt utdelningsintakter.

Rénteintikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

Utdelningsintdkter redovisas enligt RFR 2, IFRS 9.9 nér:

a) foretagets rétt att erhalla betalning av utdelningen ar fastslagen,

b) det ar sannolikt att de ekonomiska fordelar som ér forknippade med utdelningen
kommer att tillfalla foretaget och

¢) utdelningen kan viérderas pa ett tillforlitligt sétt.

Lanekostnader

Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan
aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under
afvskrivni‘ngar Kostnader for nya pantbrev som inte ar direkt férknippande med térvarv aktiveras
enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna tor byggnad som beskrivs under avskrivningar.
Ovri ga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen Hit hor
aven justering av aktuell skatt hidnforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det

|- ot} b ptorwe e ]
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belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade

resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrlvmngar pa fastigheter
som kan werstlga de redowsmngsmasm ga skattemasm ga dlrektavdrag for vissa ombyggnationer

sambandet_ mellan redowsmng o;-ch b_eska,ttmng redo_‘v_lsa_s emellert_ld de.n up_p-skj utna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Iansaklion slgneral LL, Wi, VM
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BALANSRAKNING

Nedskrivningar av icke-finansiella anliiggningstillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

iiiii

'Vld nedskrlvnmgstﬂlfallet lag t111 gru,nd for att faststalla tlll gangens atervmmngsvarde Det
aterforda beloppet oka.r tillg gangens redowsade varde dock hogst tlll det varde tillgangen skulle ha

And.elar 1 kgnc_emferetag redcw:i sas enligt anskaftningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
tor dotterbolag ingar som en del 1 anskattningsvirdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vardet tor andelar 1 koncerntoretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger.

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden med en ursprunglig forfallodag pa tre
manader eller mindre.

resurser kommer att kravas for att regi era forphktel sen samt en t111forht11g uppskattnmg av beloppet
kan goras Dar effekten av nar1 tlden betalmng sker ar vasenthgj beraknas avsattmngar genom

forkmppade med skulden Avsattnmgar omprovas v1d valje bokslutstﬂlfalle

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett féretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstmmem 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, ovri ga kortfristiga fordringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder
till kreditinstitut, ovriga langfrl stiga skulder, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ¢vriga
kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

|- ot} b ptorwe e ]
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Redovisning och borittagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura annu mte mottaglts Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts En ﬁnan51ell
det forehgger en legal ratt att kwtta beloppen samt atl: det foreh gger avsakt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas i
normalfallet bort fran balanasrakmnoen nar de avtalsenliga réttigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort tran balansrakningen nar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Uppldning

Uppléning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaftningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forviantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forphktelser att betala for varor eller t] anster som har forvarvats 1 den

Leverantorsskulder klasmﬁceras som kertf'nstlga skulder o de forefaller inom ett ar eller t1d1 gare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 1optid redovisas till nominellt virde.

som en .o;;kmng av .frlt.t e_g_-.et ;kapplta-l

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalmngar under perioden samt for
eventuella intikter eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som idnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvintas inte komma att ha ndgon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

|- ot} b ptorwe e ]
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det
-verkhga resultatet De uppskattmngar och antaﬁanden som kan mnebara en I'ISk for vasenﬂlga

huvuddrag nedan

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1
koncernforetag och fordringar pa koncerntoretag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for expenering hantering och uppféljning av toretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av
andrade marknadsrantor lolaget ar huvudsakhgen exponerat for ranterlsk genom dess

k.o_ smader _paverkas Vl-d a_n_dr_ade marknadsrant_or._

leVldltets— Och fmansnermgsnsk
'boié,gets ﬁnan51ella skulder Med ﬁnanswrmgsrlsk avses rlsken att bolaget mte ka,n uppbrmga
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Med kredltrlsk avses rlsken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakl gen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs lopande upp for att pa ett
t1d1 gt stadlum 1dent1ﬁera wmmgsswnaler

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument.

I ansaklio ¢
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Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
aftarsmodell t6r forvaltning av tillgangen och karaktiaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvérde och innefattar: andra
langfrl st ga fordrmgar hyresfordrmgar OVI‘I ga kc)rtfrlstlga fordrmgar upplupna mtakter samt

fakturerade vardet Efter forsta redewsmn@stﬂlfallet varderas tlllgangama enlwt

affarsmodellen att mkassera avtalsenh ga kassaﬂoden som endast ar betalmngar av kapltalbelopp
och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for
forvantade kreditforluster, for vidare information, se not Finansiella risker.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffmncrsvarde Varderas 1n1t1a1t t111 verkh gt varde mkluswe transaktlonskostnader

effektwrantemetdenﬁ Verkll.gt.varde fas.tstalls_ -enhgt_ .b_eskmvmn g; i not Fmanmella mstrument,

s--i'__edskr11?nzng ay ﬁnamzel!a z‘z!lgangar

nedsknvnm g for forvantade kredltforluster Nedskrwnmg f'or kredltforluster ar frama,tbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nir det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den ftorenklade modellen tlllampa,s tor koncemens hyresfordrmg Ir, En firluStreserv re‘d@visas i
den forenk]ade modellen f

Cvmga ﬁnamzeila le!gangar redovisade till upplupet amkaf Mingsvird

For Ovriga kortfristiga fc fordrmgar samt Likvida medel tillampas en nedsknvnmgsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv 16r de ndstkommande 12
manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadiel). Om det
har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillféllet redovisas en
forlustreserv for tillgdngens aterstaende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara
kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende 1optiden
(stadle 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras beraknmgen av ranteintdkterna
pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som
i foregaende stadier.

Vld va,rdermg av f’orvantade kredltforluster tlllampar koncernen en metod baserad pa extem

|- ot} b ptorwe e ]
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For kredittorsamrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster

'beakt‘ar even'tue*lla sﬁkerhetier och andra. kreditfér'stéir

F.ijré,ndl‘mgalf av forlustreserven 're.dowsas: i resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

z"'ingar 1 form av garantier De 'ﬁna.-nsieella-

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastmng t111 akt1eagama och nytta f'or andra intressenter samt uppratthalla

betalas t111 a,kt1eagarna aterbetala kap1tal t111 aktleagarna utfarda nya akt1er eller salja t1llgangar for

att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden Al

bolag inom SBB Kapan Bostad AB-koncernen.

» samt

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utldning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen ar efterstillda och loper med 2-5 % rinta som betalas kvartalsvis. Rénta

beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Prissdttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt pris.

2023

Inkop (tkr)

Forsdljning (tkr) -

Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 259 404

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 654 696
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 373 237

= slpneral LL, WiE, VM

ansaklios 09222112237221205528 @&

426 462

606 652
382 054
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Not 6

Resultat fran andelar i koncernforetag

Summa

Not 7

iinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter koncernforetag
Raénteintikter
Ovriga finansiella intakter

Summa

Not 8

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 9

Bokslutsdispositioner

Erhéllet koncernbidrag

Sﬂﬁunﬁ-

Iransalkdios 09222112337221205020 SR

2023

-183 879

2023

38 029
901

12

58 942

2023

35 781
0

35 781

2023

118

118

2022

-36 443

-30 443

2022

2911
45

9956

2012

10 056

10 056

760
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av nedskrivning dotterbolagsaktier
Ej avdragsgillt rintenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott

Justering uppskjuten skatt ) avdragsgill rdnta

Redovisad skattekostnad

Iransaklios 09222112237221205520 Slils

2023

-13

<13

-160 668

37 879

18(27)
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Not 11 Finansiella instrument

Likvida medel
Sumima
Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

tkr, 2022-12-31

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

(3
T76;:13£;

76 245

- Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade t1ll upplupet

anskaftningsvirde

6
95 387

95 393

.
0
564

redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Iransalkdios 09222112337221205020 SR

19(27)

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade till verkligt
virde via Arets resultat

0
0

=N

s}
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde Iimnas

Skulder virderade till verkligt virde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Ovriga langfristiga skulder 0 0

Summa 0 0 0

Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata ' indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 2 000 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder varderade till verkligt varde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Ovriga langfristiga skulder 0 0

Summa 0 2 000 0

k=

D e‘t har' i nte s’ke‘t’t nﬁgra f t‘)’rﬂyttnin ga‘r‘ mellan niv-iema- 1 hierarkin for verkligt virde under 2023.

J amferelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2023.

Réntebédrande fordringar och skulder

Koncernens rantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Skulder till
kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga ldngfristiga skulder. I upplysningssyfte
berakna,s ett Verkh gt Varde for rantebarandefordrmgar och skulder genom en dlskontermg av
Verkh_ga vardet motsvarar de_t _redovlsade vardet da rantan mo_tsvarar aktu.elzl marknadsranta samt att
kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder ”

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt

= slpneral LL, WiE, VM

ansaklios 09222112237221205528 @&
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varde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Slpnaral LL, W, VM
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Not 12

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden

Forvarv

Aktiedgartillskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Andelar i1 koncernforetag

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

'U‘tg_éen‘deﬁ redovisat virde

Hemvist Alta 109:7 AB

Hemvist Alta 109:6 AB

Hemvist Sala Backe 46:3 AB

Hemvist Visteras Hydran 2 AB

Hemvist Sicklaon 134:31 AB

Hemvist Kabo 61:3 AB

Hemvist Kabo 78.2

Hemvist Vilunda 6:84 AB

Hemvist Upplands Viasby Drabanten 2 AB

Hemvist Romberga 23:61 AB

Hemvist Romberga 23:56 AB

Hemwvist Focken 1 & 2 AB

Hemvist Neptun 1 AB

Hemvist Norby 123:1 AB

Hemvist Romberga 23:55 AB

Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvigen AB 559232-8735

Hemvist 1 Jordbro AB

Hemvist Jordbro I Holding AB

Iransalkdios 09222112337221205020 SR

Org nr

559080-4315

559053-5380
559117-5772
559122-6088
A29053-5307
556998-9642
559177-3170
559189-0909
239122-2947
559122-6005
556974-8527

559053-5273
559053-5299
359077-7594

559300-7254
559316-6779

2023-12-31

22(27)

2022-12-31

27
188 312

734 885

-83 781

-183 879
-267 660

467 225

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

440 818
0
105 728

546 546

-36 443




Hemvist 1 Mélardalen AB

Hemvist Jordbro II Holding AB
Hemvist Visteras Najaden Holding AB 559256-3950
559316-6753

339417-6777

Hemvist Jordbro 111 AB

Sveatastigheter 1 Mélardalen AB

Antal
aktier

Kapital-Rostrétts-
andel % andel %

Hemvist Alta 109:7 AB
Hemvist Alta 109:6 AB
Hemvist Sala Backe 46:3 AB
Hemvist Visteras Hydran 2 AB
Hemvist Visterds Hydran AB
Hemvist Sicklaon 134:31 AB
Hemvist Kabo 78:2
Hemvist Vilunda 6:84 AB
Hemvist Upplands Visby
Drabanten 2 AB

Hemvist Romberga 23:61 AB
Hemvist Romberga 23:56 AB
Hemvist Focken 1 & 2 AB
Hemvist Neptun 1 AB
Hemvist Norby 123:1 AB
Hemvist Romberga 23:55 AB
Sveafastigheter Bostad Gamla
Landsvigen AB

Hemvist 1 Jordbro AB

Hemvist Jordbro I Holding AB
Hemvist Jordbro I1 Holding AB
Hemvist Jordbro 111 AB
Sveafastigheter Milardalen AB
Hemvist Visteras Najaden

Summa

| ransakbioy 09232 1 1555757 1205030

359316-6787

EEEE  Sicneral LL, Wi, VM

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Boktort
virde
23-12-31

5 908
18655
34 585

7 900
1769

31356

465
18 428

0411
26 751

11 849

10 254
15 947

47 069

127 909
67

115
29

23

28 767

Boktort
varde
2a-12-31

467 225

1 567
18 654

31 123

57278
462 765

23(27)
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 382 054

-Ti l'lk()mm;ande fordringar
- Avgaende fordringar 0
- Omklassificeringar m m -8 817

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 373 237

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat virde 373 237

Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31

Forvary 2 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 000

Utgaende redovisat virde 2000

l'I’:g nr Sate

Sekelporten AB 559326-3808 Stockholm

Boktort
varde

12-31
2 000

2 000

Kapital- Rostratts- Antal

30 30 75

Sdielp orten Ab

Summa

Iransaklios 09222112237221205520 Slils

andel %  andel %  andelar 23-

24(27)

2022-12-31

377 066
4 988
0

382 054

352 054

2022-12-31 |

2 000

2 000

Boktort
virde
2 000
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Not 15

Fasti cheter

Ij'_nde‘l‘fokO-ttS-ﬂVdfﬂg

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hianfor sig till foljande:

Summa uppskjuten skattefordran

Not 16

Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 17

Till arsstimmans forfogande star foéljande vinstmedel (tkr):

Forslag till disposition av resultatet

Balanserade vinstmedel

Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning 6verfors

Iransalkdios 09222112337221205020 SR

2023-12-31

< |

2023-12-31

165 014

-160 681

4 333

4 333

4333

25(27)

2022-12-31

13
(0]
13

2022-12-31

95 387
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Not18  Upplining

2023-12-31 2022-12-31

Forfallotider o
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
inom fem ar efter balansdagen

| 5D
E=

Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 606 652 379 316
- Tillkommande skulder 48 044 221 330
- Avgaende skulder 0 0
- Omklassificeringar m m 0 0

Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 654 696 606 652

Utgédende redovisat vérde 654 696 606 652

Not 20 Stallda sikerheter

2022-12-31

Stiallda sikerheter till forman for koncernforetag
Aktier i dotterbolag 200 170 75993

Summa stallda sikerheter 200 170 75 933

Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Iransalkdios 09222112337221205020 SR
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Not 22 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser inom koncern 674 859

e —
—

Summa eventualforpliktelser 674 859

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstamman - - forfaststallelse.

Viktor Mandel Wilhelm Borjesson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats S

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

Iransaklios 09222112237221205520 Slils
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hemvist |
Malardalen AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 -2023-12-31.

En'l'igt 'Uéf uppfattning hai" é'rSr“edWisn ihg@h u'p'pra“'t"tats i e'nl'ig-.

-avseend_en .r_.at_tws_a_nde _b_lld__ av _H_em_vl_s_t _l Malardalen AB&S
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess

ff’iﬁ&ﬁSiEll& I’ESUV(BJZ OGh K&SS&TI@CIE fé’l’ 'é.fé't enl’igt éf'S-..

'&-F;S.i‘&dwlﬁﬂlUQE&% w.r .I_ga. c.leal_a.r

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
raknmgen och balansraknmgen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns
aﬁsvar 'Vi ar -c;be‘ro-ende i'ftﬁ'rhéllande ti‘II -Hef-m'v-i-st i Méil-a’.rdale*n

*yrkeset |.ska. ansvar enllgt des.sa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

'Det ar styrelsen GGh verkstallan de dlrektaren som har ansvaret

fr;.r a_t_i: arstedovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stallande direktéren ansvarar aven fér den interna kontroll

som de bedémer &r noédvandig for att uppratta en arsredo-

visning som inteiinnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direkioren for bedémningen av bolagets for-

maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka fGrmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte am

styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera

bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

oFns ansvar

V‘ér_a._ mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare 'sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,

men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt: ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av.oegentligheter gller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

h_ete._r_ _ezl.l_er .m-l-.sst_agy -ut..f-o;rmar -oc:h- ._U_’[_f.-Q-r .granskmngs—-
atgarder bland annat ufifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund 1or vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
'hete“r ar hég‘r“e é’h 'f'éf’ E"n "sfé.sen'tli'g* 'fEI'aKti'g*hét s-:*:m bem' pé;

mask@pl 'f@rf.alskmngi .avs._lktllga utela_mn_and_en _fe_l_aktl_g
Information elier asidosattande av intern kontroll.

kontrall s&m har betydelse f0r vér revlsmn f@r att utf@rma:

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar..

o drar vienslutsats.om lampligheten 1 ait styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift

vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsadtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait det finhs en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vasentliga osadkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-

det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som Inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvéarderar viden Overgripande preseniationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt som

ger en rattvisande bild.

!_.nte_ma .k@ntroll.en _sam w lde_nt_lfl_erat :
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvalt-
ning-av Hemvist | Mélardalen AB for rékenskapsaret 2023-01-
01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for réaken-
skapsaret.

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | Torhallande till Hemvist | Malardalen

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning inhefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen-ar forsvarlig med hansyn- till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och
stallning'1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation-och forvaltningen
av bolagets.angelagenheter. Delta innefattar bland annat aftt
fortiopande bedoma bolagets ekenomiska situation och aft
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhetet
1 ovrigt. Kontrolleras pa ett beiryggande sati. Verkstallande

goras i Overensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas:pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstéallande direktoren i nagot vasent-

ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad-av sadkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och torhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aKtiebolagslagen:

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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