Arsredovisning

for

' Stenfalkenboet AB

556510-7777

Rékens‘kapséret .
2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Stenfalkenboet AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 9 mars 2023.
Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen.

gelholm den 9 mars 2023
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Styrelsen for Stenfalkenboet AB avger féljénde arsredovisning for rékensképséret"2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten | | |
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och kapitalforvaltning bade i bolaget och genom

dotterbolag.

Stenfalkenboet AB ar moderbolag till de helagda dotterbolagen Stenfalken in Corpore AB, Org
nr 556705-5370, Angelholm och Sanda Stenhuse pa Gotland AB, Org nr 556689-8275,

Gotland.
Foretaget har sitt sate | Angelhblm.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret |
Bolaget under aret fortsatt med att férddla fastigheten Gréasanden 7. Aven detta aret har

hyresbortfall varit p.g.a av ombyggnad fran lokaler till iagenheter. Betydande investeringar har
skett under aret och 2022 ar detta i huvudsak fardigstalit. Da dkade ocksa hyrorna fran tidigare

niva. |

Flerarsoversikt (tkr) - 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1243 1110 1116 - 1311 1315
Resultat efter finansiella poster 69 37 1 137 170
Balansomsliutning * 20413 19 358 18 620 18987 = 19929
Soliditet (%) 54 62 70 73 74

For definitioner av nyckeital, se Redoviénings— och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital:

Aktie- Reserv- Balanserat ~ Arets Totalt
kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets | | |

ingang 500000 . 100000 11 356 520 112210 12068 730

Disposition enligt
beslut av arsstamman:

Utdelning 1124000 1 124 000
Balanseras i ny . |
rakning 112 210 -112 210 0
Arets resultat | 142 987 142 987
Belopp vid arets |

tging 500000 100000 10344730 142987 11087 717
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vmstmedel (kronor):

“balanserad vinst 10 344 730
arets vinst - 142 987

10 487 717

disponeras sa att -

till aktiedgare utdelas 1 104 000

i ny rakning overfores 9383 717

10 487 717

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenhgt med forStktlghetsregeln | 17 kap 3 § aktiebolagslagen
enligt féljande redogorelse: |

Den féreslagna utdelningen har en marginell paverkan pa bolagets soliditet och likviditet.
Styrelsens uppfattning ar ett den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget for att fullgora sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed forsvaras med hansyn till vad som anférts i ABL 17 kap 3§, andra —

tredje stycket.

Féretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning
med noter. - | |
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Stenfalkenboet AB
Org.nr 5§56510-7777

akni Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatraknlng 1 «2022-12-31 = -2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m. ~
Nettoomsattning 1243 453 1110092
Summa rorelseintakter, lagerférandringar | |
m.m. 1243 453 1110 092
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -440 884 -379 826
Ovriga externa kostnader , -85083 = -165857
Personalkostnader | 2 -136 583 -190 891
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - -406 071 -384 556
Summa rorelsekostnader -1 068 621 =1121 130
Rorelseresultat 174 832 11 038
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella ' -
anldggningstillgangar -699 -1 410
Ranteintakter . 227 73
Rantekostnader -105 573 - =24 415
Summa finansiella poster -106 045 -25 752
Resultat efter finansiella poster 68787 = -36790
Bokslutsdispositioner | :
Erhallna koncernbidrag 74 200 149 000
Summa bokslutsdispositioner 74 200 449 000
Resultat fore skatt 142 987 112 210

142 987 112 210

Aréts resultat
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Balansrakning Not 202212-31  2021-12-31
: 1
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 18 418 047 16 230 444
Inventarier, verktyg och installationer 4 540 000 . 540 000
P&gaende nyanidggningar och forskott avseende | |
materiella anlaggningstillgangar 5 - 836 034 1 693 674
- Summa materiella anlaggningstiligangar 19 794 081 18 464 118
Finansiella anlaggnmgstmgéngar '
Andelar i koncernforetag 6 200 000 200 000
- Andra langfristiga vardepappersmnehav 7 5 000 5000
Andra langfristiga fordringar 8 85 611 86 310
Summa finansiella anlaggningstillgangar 290 611 291 310
Summa anlaggningstillgangar 20 084 692 18 755 428
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar *
Kundfordringar 9412 30 412
Fordringar hos koncernforetag 0 282 227
Ovriga fordringar 21 685 6 374
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 30 295 27 477
Summa kortfristiga fordringar 61 392 346 490
Kortfristiga placeringar |
Ovriga kortfristiga placeringar 1 140 1140
Summa kortfristiga placeringar 1140 1140
Kassa och bank
Kassa och bank 266 302 255 133
Summa kassa och bank 266302 9 255133

Summa omsattningstillgangar 328 834 602 764

SUMMA TILLGANGAR 20413526 19358 192
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder fill kredltmstltut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

g, 10,

11

10

2022-12-31

500 000

100 000

600 000

10 344 730
142 987
10 487 716

11 087 716

6 650 000
50 000

6 700 000

0

135 762
114 179
2 167 894

207 976

2 625 810

20 413 526
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2021-12-31

500 000
100 000
600 000

11 356 520
112 210
11 468 730

12 068 730

5 600 000
50 000

5650 000

200 000
23 947

: 0
1278 830
136 685

- 1639 462

19 358 192
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Markanlaggningar 20ar
Inventarier, verktyg och installationer | 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara mtakter och kostnader.

Balansomslutning
Summan av bolagets tillgangar respektive summan av skulder och eget kapital.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |

procent av balansomslutningen.

Not 2 Medelantalet anstallda

aende redovisat varde

2022 2021
Medelantalet anstallda | 2 2
Not 3 Byggnader och mark
| 2022-12-31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 19 942 734 19 629 072
Inkop 0 313 662
Omeklassificeringar | 2 593 674 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22536408 19942734
Ingaende avskrivningar -3 712 290 -3 327 734
Arets avskrivningar -406 071 -384 556
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 118 361 -3 712 290
18418 047 16 230 444
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Not 4 Inventarier, verktyg och instaliationer

2022-12-31 2021-12-31
Ing4ende anskaffningsvérden 1122327 1122327
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - 1122 327 1122 327
Ingaende avskrivningar -582 327 -582 327
Utgaende ackumulerade avskrivningar -582 327 -582 327
Utgaende redovisat varde 540 000 540 000

| posten inventarier ingar konst och liknande tillgéngaf till ett anskaffningsvarde om 540 000 kr.

Not 5 Pagaende hyanlﬁggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

75éende redovisat varde

2022-12-31
1693 674
1736 034

-2 593 674
836 034

836 034

2022-12-31

200 000
200 000

200 000

1 2022-12-31

- 5000
5 000

5 000

2021-12-31
131.400
1562 274

0

1 693 674

1693674

2021-12-31

200 000
200 000

200 000

2021-12-31

5 000
9 000

5000
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Not 8 Andra langfristiga fordringar
~ 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden | | - 86310 87 720
Avgaende fordringar . -699 1410
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 85 611 86 310
Utgaende redovisat virde 85 611 186310

Not 9 Langfristiga skulder | |
2022-12-31 2021-12-31

|.an med forfallo senare an fem ar fran balansdagen 6 650 000 4 800 000
| 6 650 000 4 800 000

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 6 650 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder * |
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 650 000 5 600 000
| 6 650 000 5 600 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut * 0 200 000
| 0 200 000
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Not 11 Stallda sakerheter

2022-12.31
Fastighetsinteckning 6 800 000
-6 800 000
Angelholm den 1 mars 2023
, {
. ; O
8 > 2 bl ' /C(?/%JIZ‘M{
Stefan Stahl Eva Stahl

Ordforande

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats den 9 mars 2023

-

KjelyNilsSon
Auktoriserad revisor

9(9)

2021-12-31

6 000 000
6 000 000



REVIKONSULT
13)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Stenfalkenboet AB
Org.nr 556510-7777

2023051211373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Stenfalkenboet AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av Stenfalkenboet ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. | , .

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt Internatlonal Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Stenfalkenboet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar .
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. |

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dl‘lft tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomlska

beslut som anvéindare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enhgt [SA anvinder jag professmnellt omdome och har en professionellt skeptisk
w/{nstallnmg under hela revisionen. Dessutom:

Stenfalkenboet AB, Org.nr 556510-7777
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r [dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

_ utviirderar j jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rlmllgheten i styrelsens
uppskattmngar | redovisningen och tlllhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland

‘upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sidtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

- eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rappoi‘t om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning tor

Stenfalkenboet AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst
eller forlust. *

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet fOr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enhgt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Stenfalkenboet AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina

;?Talanden.

. Stenfalkenboet AB, Org.nr 556510-7777
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Styrelsens ansvar

}

FE Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid -

:{'1 forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnmgen ar forsvarlig med hidnsyn
- till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal

E’i konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt. ' '

e

20

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 fvrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betrdftande revisionen av fOrvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: |

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nﬁghn férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller -

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om foérslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagsiagen.

Helsingborg 2023- 03 ~(9

.
”‘ A

Kjell Nilssq ,’ W
Auktoriserad revisor

‘Stenfalkenboet AB, Org.nr 556510-7777




