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Styrelsen far hiirmed avldmna arsredovisning 16r riikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Bostad Marken 1 AB

mtygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillis pa arsstdmma den 30 juni 2025.
Stamman beslt tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tobias Gronvall
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr, 559140-3992

17

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen dr uppritiad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt siitte i Malmo och ska bedriva fastigheisférvaltning.

Flerdrsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsétining I 0 0 0 0
F.esultat efter finansiella poster -5 016 206 -287 350 -1 000 -1 002 {
Balansomslutning 16304 131 8133732 7 516376 2 873 006 2 076 481

Agarforhallanden
Bolaget 4r dotterbolag t1ll Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med site 1 Malma, Hetmstaden Satelliten AR
ingar 1 en koncern didr Heumstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmd, uppréttar koncernredovisning.
B AB mgir 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmd, uppréttar
koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ér
moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stirsta koncernen. Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret
Under rdkenskapsaret 2024 har {Gretagsledningen fattat beslut om att inte ga vidare med den planerade byggnationen av ett
bostadshus 1 Linkopig, Aktiverade projektutgifter har dirmed kostnadsforts och arets resuliat har belastats med 7,9 MSEK.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt f6r en miingd olika risker. Bolagets beddmada risker & huvudsakligen relaterade till
nedanstdende:
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Docusign Envelope 1D: F1D39D86-B8D4-4525-9D1C-7049D2F0B58C

Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr. 359140-3992

[ Finansierings- och refinansievingsrisk

o35 Med finansieringsrisk avses risken ail finansiering inie kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhillas
; pé for bolaget oférmanliga villkor, Motsvarande risk {oreligger nér befintlig {inansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat {6r verksamhbeten, H ingsiktig
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Ranterisk
uppléningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivin pé aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fbr att uppni den rantebindning och rintesikringsgrad som
efterstriivas anviinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingéas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med oforindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till 4rsstimmans forfogande stir:

balanserat resultat 8112651
arets resultat -112 075

§ 000 576
Styrelsen foreslar att:
1 ny rékning overtores 8 000 576
5 000 576

Betriiffande bolagets resuliat och stéllning 1 dvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilligesupplysningar,
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Ovriga rérelseintik

farken 1 AB

Heimstaden Bostad M
Org.ar, 559140-3992

Resultatrikning

Rorelsens intikter
ter

Rorelsens kostnader
QOvriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikier och liknande resultatposier
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhillna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

2024-01-01

2,3

Mot 2024-12-31

e oo R

2023-01-01
2023-12-31

-7 905 131

217516
-328 591

0
-287 350

111 Q75

-8 016 206

7904 131

~112 075

-287 350

-287 350

{
-287 350

-112 075

-112 475
0

~287 350

-287 350
q
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr. 559140-3992

2024-12-31 2023-12-31

Balansraknine

Not
Tillgangar

Anliggningstillgangar

i el G T T Y A TP il An,
i L 3 A A e 3 Ay,

ARE B OE U?@ B ALF

Materiella anliggninegstillgdangar
Pagidende mvesteringar férvaltningsfastigheter 7 () 7833732

PLE e

oy

Finansiella anliicgningstillzdngar
J Fordringar hos koncernforetag 8 16 304 131 300 000

¥
lbc?

..: :

TR

Summa anliggningstillgdngar 16 304 131 8 133 732
Omsittningstillodngar

Kortlristica fordringar

Kassa och bank 4 0
Summsa omsitiningstillgangar 0 0

Summa tillgdngar 16 304 131 2133 732
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.aor, 559140-3992

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiza skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa eget kapital och skulder

28L.

Mot
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2024-12-31

8 000 576

8 050 576

I 892 889

6 360 667

16 304 131

2023-12-31

300 001
-287 330

12 651

62 651

2031 981

6 039 100

8 133 732
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr. 559140-3992

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat
Aktickapital resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 1 50 001
Erhallna aktiedgartillskott 300 000 300 000
Arets resultat 287 350 -287 350

G
A, 4
.1: oo :
Pau

Eget kapital 2023-12-31 50 000 12 651 62 651
Erhillna aktiefigartillskott 8 100 000 8 100 000

Arets resultat 112 075 -112 075
Eget kapital 2024-12-31 50 (00 JH) 576 8 050 576

Aldtiekapitalel var per 2024-12-31 [Brdelat pa 300 A-aktier med en rist per akiie och et
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Organr, 559140-3992

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rirelseresultat

Justerigar f6r poster som inte mmgar 1 kassatlodet
Erhallen rinta mm

Erlagd rdnta

Kassaflide fran den lopande verksamheten
tore forandringar av rorelsekapital

Firdndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhillna aktiefieartillskott
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Fordndring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Det finns inga ej kassaflédespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlig

7 Rapport 6ver kassafladen.

Mot
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2024-01-01
2024-12-31

-7 905 131
1833732
217 516
-328 591

-182 474

0

2023-01-01

2L3-12-3]1

0
0
0
~287 350

-287 350

-8 625

-182 474

8 100 GO0

7917 526

-295 975

-397 482

182 474

-39 482
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
renr. 559140-3992

Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmin information

Heimstaden Bostad Marken 1 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetstorvaltning genom dgande 1 dotterbolag,
Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med séte 1 Malm&. Adressen till huvudkontoret ar Carl Gustats Vig 1, 217
42 Malma.

Hallbarhetsrapport
Hillbarhetsrapport upprittas ay Heimstaden Bostad AB, org nr 5568064-0873, med séte 1 Malméd.
P its-and-presentations/arsredovisning/default.aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppritiat sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Radet fOr finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fidn Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
uppriittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden si langt detta dr mojligt inom
ramen {or 8

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr vérderade till
sina historiska anskaffhingsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats

konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges.

Lippstdliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda

enligt Arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anldggningstillgdngar provas fortlépande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevardet, sker
nedskrivaning o1
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1| den period vardenedga
nedskrivning e lingre r motiverad aterfrs denna till siit nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag (6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning g skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 :
resultatrikningen sker dterforingen i resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fnitt
eget kapital sker aterfdringen direkt mot fritt eget kapital.

- eller dterforingsbehov, stims vid vane arsskifte varje fastighets bokidrda virde av
ationer pd stdrre virdetoréndringar sker prévning kvartalsvis.

For att préva eventuellt nedskrivnings
mot en intern virderimgsmodell. Om det finns indik

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hdntdr sig nill.
Kostnader for rintederivatavtal ingfr dven i denna post och betalningsstrémmar f0r rintederivatavtalen kostnads{drs 1 den
period de avser. Kostnader fér uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan akiiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skatiekostinad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom di den underlipgande transakiionen redovisas direki mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksd
redovisas direkt mot eget kapital, “

Aktuell skatt beriiknas utifrn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skalt beriknas pa skattepliktigt resultat f6r pertoden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢f skattepliktiga och e
avdragsgilla poster. | aktuell skatt ingdr &ven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Orge.nr. 559140-3992

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket ir den skattesats som beslutats och {Grvintas giilla néir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa temporéra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgAngs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader Hpmm bland annat till {6ljd av
att bolaget gor stdrre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt
som hinfor sig till skattepliktiga temporara skillnader och som ska betalas 1 framtiden, Ummgijm%ﬁ gmtmfm {ﬁmﬁ

representerar en reduktion av framtida skatt som héantor sig tul avdragsgilla temporira skilinader, skatteméssiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar gk’m m ———
och gdrs enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skaftemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansridkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader

i den omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga Gverskott,

Finansiella instrument

Med hiéinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS
9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgng eller en ﬁﬁmmm skuld tas upp 1 balansrikningen ndr bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillging
tas bort fran balansrikningen nir rittigheterna realiseras, fmfmw eller bolaget tappar kontrollen Gver ﬂﬁm En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nir fm*piié{msm fullgdrs eller pa mm&: sétt utslicks. En fmansiell tillgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett mmmiwp 1 balansrikmngen endast niiv det f6religger en legal riitt att kvitta
beloppen samt att det forehigger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden,

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantrsskulder, ovriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafthingsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflvta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som fdrfaller till betalning tnom 12
niinader efter balansdagen.

Bolagets rAntebirande 14n loper med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter fGrsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde bedtms vara ovasentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning tnom 12 méanader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantirsskulder redovisas nfir faktura har mottagits, Skuld avseende uttdrt arbete diir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda
rantor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
1 likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden ach &vriga kortfristig
frin anskaffningstidpunkten,

a placeringar med fGrfallodag inom tre manader

Roncernkonto

hmmmﬁgm ai_m- ﬁmwﬁf pafa. ‘E:mﬁﬁﬂ{ﬁﬁiﬁﬁ som kortfristig fordran E‘mmmim imﬁmmg skuld pa och till Heimstaden Bostad
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Ore.nr. 559140-3992

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot évriga fdretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga di
det inte finns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Lineutsifier
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giiller IAS 23, Detta innebiér att bolaget kostnadstbr laneutgifier 1 den period de

héintor sig full.

Uidelning, koncernbidrag och akiieligurtiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell medkt medan lamn
fritt eget kapital efter detia att Arsstimman fattat beslut om utdelning,

ad utdelning redovisas som en minskning av

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotierbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt

eget kapital.

vilket innebdr att erhillna och limmnade koncemnbidrag redovisas som

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 REFR2
bokslutsdisposition,

Avsitiningar

Avsittningar redovisas néir det finns en legal eller informell Brpliktelse tll t6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
ett utflide av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilitorhithgt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utilddet kan fortfarande vara osiker,

En avsiittning redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som kriivs {0r att reglera fOrpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast i ansprik for de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd 16r. Avsitiningar diskonteras
till sina nuvirden diir pengars tidsvarde dr visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns mmga ¢] kassatlodespaverkande poster mom
finansiermgsverksambeten 1 t

bolaget att specificera 1 enlighet med LAS 7 Rapport dver kassatléden.

Transaktioner med nirstdende
Bolaget dr finansierat via lan fran koncernforeta
koncernforetag och finansiella kostnader.

g. Lanebelopp och rintckostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till

Viktign antaganden och bediimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kravs det att foretagsledningen
och styrelsen gbr en del viisentliga antaganden och bedomningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, mtékter och
kostnader samt 6vriga upplysningar, BedOmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedémer vara rintliga utifrin rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andia
antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger. De omraden dir framfor allt gbrs uppskatiningar och bedémningar ar
vardering av forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder for torvaltningsfastigheter, nedskrivmingsbehov av
forvaltningstastigheter och grinsdragningar mellan mvesteringar och underhall.

Finansiell rick

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomu och geopolitiska klimat. Osékerheten 1 den
globala ekonomin har 6kat och vi har sett ett par &r med hdg inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi seit att
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. ] ar och att

Detta har medfort réintesiinkning
vi sett att virdena pé bolagels fastighetsinnehav borjat aterhiimta sig.

oeopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden {6r
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. S mycket pekar pd att den finansiella risken framat minskat
ar in i en osikrare period.

men kriget 1 Ukramna pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen g

Aven om det fortsatt rider en ¢
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr, 5339140-3992

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet tir en méngd olika fimansgiella nsker:

» Finansierings- och refinansieringsrigk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhe
« Rinterisk, dvs risken att marknadsriantan forindras pd ofordelaktigt shtt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart mte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB

Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lpande pa styrelsemdten. De dvergripang

sammanfattas enligt nedan:

+ Sdkerstilla koncernens kapitalforsdrjinng pa kort och lang sikt genom diversitierad upplianing 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finangsektorm

« Forfallostrukturen pd ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

+» Rintebindningstiden pa ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av BEU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde
1 kraft 2024 har paverkat bolag
regelverk. Bolaget har inte tillimpat nagra frivitliga dndringar av redovisningsprinciper under aret, Fordndringar som triader
1 krafl per 1 januari 2025 bedéms inte ha nagon visentlie paverkan pa bolag

21,

Definition av nyckeltal

Nettoomsalining

Rérelsens huvudintilter, fakturerade kostnader, sidoimntikter samt intikiskorrigeringar,
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner,

Balansomsluining
Balansomslutning dr stmman av til

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkéip och forsiljning inom koncernen

har inte forekommit.

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkop

Not 3 Personal, styrelse och revisorer
Personal
Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under arvet. Inga Iéner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersiittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 0
(1) kvinnor.

Revigorer
Arvade till revisorer fakitureras Heimstaden |

Bostad AB {publ).
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Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr. 559140-3992

Mot 4

Not 5

Not 6

Ranteintdkier och liknande resuliatposter

Rinteintikter fran koncernforetag

Docusign Envelope [D: F1D39D86-H804-4525-9[1C-70480D2F0BABC

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader 11l koncerntdretas

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat rezultat tOre skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av;

Ej avdragsglla kostnader

Ej avdragsgilll negativt rantenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
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2024

328 591

2023

~287 350

-328 591

2024

-

mg : E Sﬂ

2023

~112 075
23 087

-206
-22 881

287 350
349 194

-39 194




Docusign Envelope 1D; F1039D86-B80D4-4525-801C-704802F0B580

Heimstaden Bostad Marken 1 AR
Org.nr, 559]140-3992

Moter till balansrikningen

Mot 7

MNot9

Pagiende investeringar forvaltningsfasticheter

Ingdende anskaffninggvirde

Arels investeringar

Omiklassificeringar

Arets utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviir

Fordringar hos koncernforetag

[ngdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Samiliga finansiella tillegdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag,

2024-12-31

7 833 732
0
(
-7 833 732
0

2024-12-31

300 000
16 004 131
(

16304 131

2023-12-31

7 436 250

7 833 732

2023-12-31

80 126
219 875
0

300 000

finansiella fordringar, leveranttrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedtms inte avvika

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernfiretag

Sida 14 av 16

2024-12-31

16304 131
131

16 304

8 233 556

B 233 5356

8 071 05l

g8 071 081



Docusign Envelope |0: F10380686-8804-4525-9D1C-7T048D2F0B58C

Heimstaden Bostad Marken 1 AB
Org.nr. 559140-3992

Not 10 skulder till koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

2031981 1 960 000
Nya lan 0 71 981

Amorteringar -139 092 0
| 892 589 2031 981

Ingdende lin

Ovriga noter
Mot 11 Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterbolag 0 4

Mot 12 Eventualfirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensiorbindelser 0
Varav till férmén for koncernforetag 0 0

MNot 13 Kancernfaorhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med séte 1 Malmé. Heimstaden
Satelliten AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite i Malma,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Hemmstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med séte 1 Malmg, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ir 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprétiar koncernredovisning, Fredensborg AS
ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS
upprétiar koncernredovisning for den sidrsta koncermen. Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan
erhillas via post@@iredensborg.no.

Not 14 Vasentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgr av den elektroniska underskriften.
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O F1038086-B8D4-4525-8D1C-7040D2F0BRBC

Docusign Envelope

Org.nr, 359140-3992

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stir:
balanserat resultat 8112651
arets resultat 112 075

8 000 576
Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverféres g 000 576
8 000 576

:Z%zfé %? E »4? A"

"
i

MZ

Malmé den dag som framgar av var elektroniska undersgkrift,

................... ; ﬁﬂﬂﬁgggﬁﬁﬂ Mﬁ

Tolas Lve

% ST——— 'ﬁ

3?%?%@&%???
P O0as Lronva

Mattis Falkentoft
Ordfdrande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har la dag som framgir av min elektroniska underskrift,

Crrant Thomton Sweden AB

Sianed by

Auktoriserad revisor
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mattis.falkentoft@heimstaden.com Viewed: 6/17/2025 11:40:49 AM

Security Level: Email, Account Authentication N ez SADS. Signed: 6/17/2025 11:42:21 AM
(None)

Signature Adoption; Pre-selacted Style
Using IP Address:

2a02:1406:10c:d3 7 3:e
Signed using mobile

adachihd 4023 ad4af

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow 10 9bbbbcce-Bo25-42d6-8934-279901804 7 ef
Workflow Mame: DocuSign 10 Verfication
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves
[dentification Meathod: Electranic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; ¢B18410-57 5b-5058-bU20-F0calbbeb3s
Country or Region of 1D SE
Resull: Passed
Performed: 6/17/2025 11:40:28 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 61772045 11:40:49 AM .
1D b30b20cd-cf34-4898-ae7b-2dad24fcdldy

with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,

Sent; 672025 1003026 AM
Viewed: 6/17/2025 10:48:26 AM
Signad: 6/1/7/2025 10:49:22 AM

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com

Head of Finance

Security Leval: Emaill, Account Authentication
(Nonea)

Eamg IP %ﬁﬁf@:ﬁﬁz 212.247.200.51

Authentication Details
Identity Venhication Details:
Waorkilow 1D; Sobbbcce-6025-42006-80934-2788d18847 &
Workilow Name: DocuSign [D Verification
Workilow Description: The reciplient will nesd to identify themselves with a valid governmeant [D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
[dantification Method: Electronic 1D
Type of Elactronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: e3fd8eal-ae50-5ece-a18e-9h60cbad6294
Country or Hegion of ID; SE
Resull Passead
Performed: 617/2025 10:47:18 AN
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

'*
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Johan Kling
johan kling@se.gt.com Viewed: 6/23/2025 9:42:12 AM

Security Level: Email, Account Authentication A Signed; 6/25/2025 7:03:28 PM
(Mone)

h L, B e i b
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Signature Adaoption: Pre-selected Style
Lising [P Address: 184.14.78,10

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Workflow 1[: 9bbbbcce-6e2b-42d6-8834-2750d 1884 7 ef
Workflow Name: Docusign 1D Venfication
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, ell) or through Knowledge-Base
Identification Methad: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 10); f5ebdb85-8e6e-54d3-ai01-eda8ed75e170
Country or Reglon of [D: SE
Result: Passed
Parformed: 6/23/2025 9:.41:54 Al .

¢ Authentication.

Identity Verification Details:
Waoarkflow 1D; 8bbh5cce-Bc28-42d6-8034-2789d 18047 ef
Warkflow Name: Docusign 1D Venfication
Woarkflow Description: The recipient will nead to identity themse
ldentification Method: Electronic [D
Type of Electranic 1D BanklD Sweden
Transaction Unique ID: f5ebdb95-9e6e-54d3-af01-edalBedThal170
Country or Region of |D: 5k
Result: Passed
Perfarmed: 6/25/2025 7:01:31 PM

ar through Knowledge-Based Authentication.

[dentity Verification Details:
Workflow [0 GbbbSece-8c25-42d6-8034-2799d41884 7af
Workilow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead 1o identify themselves with a valid government D, &lD or through Knowle
Idendification Method: Electronic ID
Type of Electranic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 043daedf-BbY%e-5d3e-Bad4-d4f2aehdB00b
Country or Hegion of 1D: Sk
Hesult: Passed
Performed; G/25/2025 7:27:58 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/256/2025 7:01:53 PM
1D: 5248a808-d 7 58-48ea-8487a-800d 35 1066%a

dge-Based Authentication,
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Till bolagsstadmman i Heimstaden Bostad Marken 1 AB

Org.nr. 5b9140-3992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstogen Bo-
stad Marken 1 AB f&r &r 2024,

Enligt war uppfatining hor arsregovisningen uppritiots | enlighet
mied arsregovisningslagen och ger en i alla visentligo avseenden
rittvisonde bild av Heimstaden Bostad Marken 1 ABs finansislia
sttllning per den 31 december 202% och av dess tinansiella resultat
och kassaflode for ret enligt drsredovisningslagen. Forealtnings-
perdttelzen &r forenlig med areredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker d&rfér ott bologsstommon faststdller resultatrbk-

ningen och balansrékningsn,

Grund f6r uttulanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Stondards on Auditing
[ISA] och god revislonssed | Sverlge. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder boskrive narmare | avsnittet Revisorng ansvar, Vi &r obero-
ende i frhéllande till Heimstaden Bostad Marken 1 4B enligt god

revisorssed | Sverige och har i Bvrigt fullgjort virt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrdekligo och

dndamalsenliga som grund fér virg uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fr att Sreredovisningen upprét-
tas ach att dan ger en riittvisande bild enligt dreredovianingslagen.
Styrelsen ansvarar Gven fér den interng kontroll som den bedéimer
r nddvéindiyg for att uppriitta en Sdrsredovisning som inte innehdl-
ler nGgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegent-
ligheter eller misstag.

Wi upprattandet av Graredovianingen ansvorar stuyrelsen f8r be-
déimningen av bolagets f8rmdga ot fortséitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd ar till&mpligt, om frhallanden som kan poverka
tarmagan ott fortsGtta verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsott drift. Antagondet om tortsott dnft tlidmpaos dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till ott gbra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

Yaro mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgro visentligo feloktig-
heter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller misstog, och att
lGming en revisionsberfittelse som innehdller varo uttolonden. Rim-
lig stkerhet &r an hig grad av stkerhet, men ar ingen garanti Tor

att en revision som utférs enligt [5A och god revisionssed 1 Sverige
olltid kommer att uppiicko en viigentlig felaktighet om en sddan
finne. Felaktigheter kan uppstd pd grund av segentligheter eller
misstag och anses varg vigsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kon forv@ntos paverka de ekonomisko beslut som arwviin-
dare fottar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligh 184 anviinder vi professionellt om-
déme och hor en professionellt skeptisk instdlining under helo re-
wisionen, Dessutom:

« idenithierar ooch bedbmer vi riskerna 16r visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig desso beror pd cegentligheter eller
migstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionzbeviz som &r tilirGekligo
ooh dndomdlseniiga f&r att utgéra en grund for wara uttalanden.
Risken f6r att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f8ljd av oe-
gentligheter &r hdgre an tor en visentlig feloktighet som beror po
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta ageronde | mos-
kopi, tortalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidostittande av intern konitroil,

«  skaffor vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
trall som har betydelse frvar revision fér att utforma gransknings-
atgéirder som &r [mpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
Inte fOr att uttala oss om effektiviteten | den Interna kontrollen,

«  utviirderar v [Gmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
virds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen
ach tillhtrande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder on-
tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovizningen.
Wi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhéimtade revisionsbevi-
sen, om huruavida det finnz ndgon visentlig oséikerhetefaktor som
cwser sadana handelsar eller férhallanden som kan leda tll bety-
dande tvivel om bologets f8rmagao ott fortstto verksombeten, Om
wi drar slutsatsen att det finns en véisentlig oatikerhetsfaktor, maste
vi 1 rewvisionsbertttelsen f8sto upomérksamhbeten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den viisentliga os@kernatsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdekliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Varo slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhtimtag fram till datumet t&r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller f8rhdllanden géro att ett bolog inte [dngre
kan fortstitia verksamheten,

«  utviirderar vi dern Bvergripande presentationen, strukturen och
innehallet T arsredovisningen, déribland upplysningormo, och om
arsredovisningen aterger de ungeriiggonde transaktionerna och
hiiridelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild,

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfotining och inrkining somt tidpunkten f6r dern. Vi maste
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ocksd informera om betydelsefulla iakitogelser under revigionen,
dariblond de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-

fattningar

Uttalanden

Ltdver var revision av dreredovisningen har vi Gven uthbrt en revis-
o av gtyrelsens t0rvaltning for Heimstoden Bostod Marken 1 AR
for ar 2024 samt ov torslaget till dispositioner betréfondes bola-
gets vinst eller torlust.

Wi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsoerdttelsen och bevilior styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rdkenskopsaret,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligh god revisionssed 1 Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi

tir aberoande | torhdliande till Heimstaden Bostod Maorken 1 AB en-
ligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart yrkese-

tiska ansvor enligt dessa kraw.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamdlsenliga som grund fir vara uttalanden,

styrelsens ansvar

Det dr sturelsen som har angvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande bolagets vinat eller f&rlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr for-
svarlig med hdinsyn till de krov som bolagets verksamhetsort, om-
fatining och rigker stéller pd storleken av bolagets egne kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallining 1 dvrigt.

styrelsen ansvarar 16 belagets arganisation cch farvaltningen ay
bolagets angelogenheter. Detia innefattor blaond annat att fortla-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse aott bo-
lagets orgonisation Sr utformad ad att bokfdringen, medelaférvalt-
ningen ach bolagets ekonomiska angelagenheter | Swvrigt kontroli-
eras pd ett betryggande st

Malma, enligt datum som fromgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden

Johan Kling

Aulktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vort mal betriffande revisionen ov férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om angvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevie f6r ott
med en rimlig grod av sdkerhet kunna beddmo om ndgon styrelse-
ledamaot | ndgot vasentligt avsesnde:

» fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersBttningsskyldighet mot bolagst, eller
+  ph ndgot annat sitt handlot | strid med aktiebologslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget tll dispositioner av
bologets vinst eller férlust, ooh ddrmed wart uttalonde om detta, Gr
att mad rimlig grad ov sdkerhet bedoma om farslaget dr torenligt
med aktiebologselagen,

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av s8kerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltic
kommer oit uppticka dtgdrder eller forsummelser som kon foron-
leda ersdtiningsskyldighst mot bolaget, eller att ett 8rslog ll dis-
lagets vinst eiler t&riust inte ar forenligt med oldie-

positionar av bo
bolagslagen.

=om en del av en revision enligt god revigionssed | Sverige anvan-
der vi professionsllt omdme och har en professionellt skeptisk in-
atilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
ach forslaget till dispositioner ov bolagsts vinat eller f8riust grun-
dar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs bosergs pa var professionelia be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, amraden och fr-

hillanden som &r vlsentliga fiir verksambeten och dér avsteg och
Bvertridelser skulle ha sérskild betydalse f8r bolagets situation. Vi
gar igenom ach prévar fottaode beslut, beshutsunderlag, vidtagnao
Stgbirder och andra férhallonden som &r relevanta e wart utto-

lanae om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betriffande bologets vinat eller frluat har «i gronskot om
torslaget dr fhrenligt med aktiebologslagen,
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