- . . - L e .. i e - het \ . bR : s 4 Lo T .
ﬁ i I R TP T et e S el '—: 5._,5" TR Tl R i B SRS R LM R AT R TR ﬁ?{- B A R R R S P e iy -\-k-\. e mai FELtr) R B B '-\'_c';':ﬂ'-\: SRR R R Rl ":_:"-\-'?\_: 'h—'t. X :\';:,-;__.q'i oo ?*ﬂ;%ﬁ';:-_:- - "'gth:_'mﬂ';.'._a;';;"g.;Ef1.‘-:.._:‘_: 5% _.{"i‘?.-‘%;*_:_:_';".' EN Pt g‘_'f = :-..:?.__'E:'-:-;:'- s
. i i 0 i SO T . . . i it - - 5 i H i e i " 5 . i T o T f ;o : cos S L e = i . i e, LTt E = ‘e H T b oy » . . FE T P r a v

e b l:.p-du-..-l-l-\.;.o-l-\.:.-i--bu I.-I'-i-r\.-‘-hhv'i.-bkaﬁ'ﬂ-rlﬂHH—ﬂbﬂbM‘;—h&-Pﬁrﬂii P L LTI L g PLEVITSLSL P, L. R P 3+ . biziim St - 5 i i Sk md kL i ¥ fx F Ee 3:'l-'\'I L LR - 5 e mmﬂmmmgmﬁ-ﬂi = %%ﬂmilm Tk £

556989-0477

Styrelsen for Fasﬁ_ghe‘ts AB Matarvigen 23 far hdarmed lamna sin redogorelse for bolageits:utveckling
under rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALLSFORTECKNING ¢

Vi A ..-.'-.HEH-' LAy

- Forvaltningsberéttelse

- Resultatraknir 24 4

- Balansrékning 5 _£

- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8.17
- Underskrifter 17

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Matarvdagen 23 intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstammagﬁ/éwdj Arsstémman beslutade att godkanna styrelsens farslag till hur
vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med originalen.

Stockholm {0 /éf 13

Erik Ranje
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VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for Fastighets AB Métarvégen 23 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberéttelse

industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 2 200 kvm samt byggrétt om 4 586
BTA.

Bolaget har e haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér ndgra loner eller ersétiningar ej har
utbetalts.

Koncernforhallanden
BO|aget ér E‘tt h&lég _t | d Otterbalag ti” S‘[:en d a St@ckhﬁlm 5 ABI 556993 -.301 5 med séte i StOCkhE}lm.

Né&rmast dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingdr i dr Stenddrren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séte i Stockholm, Stenddrren Fastigheter AB (publ) &r ocksd moderforetag for
hefa koncernen.

Investeringar
Bi_;f:)]'af;grét har under 2022 inte ol gt v Insmaneriiar | fast[ghemn

Visentliga risker och osékerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstréckning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central

ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med 1an frén kreditinstitutioner, med undantag frén eget kapital, utgor

rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hdg exponering mot rénterisk pa grund av

:fégrégﬁdr:ifﬂgal“ av rdnteldget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bér &ven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster dé dessa i
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella taganden.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerars@versikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning -20
Resultat efter finansiella poster -2 292
Rérelsemarginal % 8 713
Avkastning pa eget kapital % -65
Balansomsiutning " 43 121
Soliditet % 8

Nettoomséattningen avviker med mer @n 30%, beror pa vakans.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Belopp vid &rets ingéng 50 000

Resultatdisposttion enligt bolagsstimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
3 246 348
Arets resultat 253 208

Summa 3 499 556

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 3499 556
Summa 3 499 556

2101-2112

2 007
56

17

7

8

Balanserat
resultat
2 943 149

253 199

3 196 348

2001-2012

Arets
resultat
253 199

253 208
253 208

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

3(17)

1901-1912
3123
1032

51

38

38 207
7

Totalt
3 246 348
0

3 499 556



Fastighets AB Mitarvigen 23 A417)
556988-0477

1,2,3

2022-01-01 2021-01-01

b - - o 2022-12-31  20271-12-31

3 :.-‘ ..-.;"EIE-:'_}-\'P._'E'_';.'#J{; 1""?""{1.“"::;9 !I - .JE .r.il.,: i? -\-..ﬂ ‘#IEEE:EF

- Rorelseintédkter, lagerfordndring m.m. 4

& Nettoomsattning -19702 2 006 828
el Ovriga rérelseintikter - 4 634
Summa rorelseintikter, lagerférdndringar m.m. =19 702 2 011 462

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader 56 -606 047 -588 4371
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 090 792 -1 090 792
aniaggningstillgangar
Summa rorelsekastnader -1 696 839 -1 679 283
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lvrlga rantemtakter och liknande resultatposter 8 438 088 359 547

Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1013712 -635 722

Summa finansiella poster -575 624 -276 175
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 10 2 611064 262 885

Summa bokslutsdispositioner " 2611064 262 885
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Skatter
Skatt pa &rets resultat 11 -65 691 -65 690
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BALANSRAKNING
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T-I;LLGAN_GAR

Anldggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanléggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstitlgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summoa finansiella anldggningstillgangar

Omséttningstillgéngar

.K cm‘ﬁstiga ftardrihg'arﬁ

:O-v:nga- f@:’l’d’ﬁf]gﬂ_ﬁ

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

20221231 2021-12-31
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745 B

89 080 190 311

15 12198 10 806
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92 267
92 267

6 429
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

E-g_ﬂ:‘t kﬁpittﬂ'[
A_ktiE:ka pita_lf
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

IR e ved s oW F emRte L s owad . GoEE Y e . .

Summar gget_kapﬁal AR TEE
Avsittningar
Avsidttningar for skatter
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Summa avsatmmgar T

16, 17

50 000
50 000

25?3 _2'0:8
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i.ﬁn_gftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
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3 196 349
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Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

294 000
17 505
301 851

294 000
602 820
1218 143

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder .
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 3992 074

3388
327 439
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CASSAFLODESANALYS 1.2

2022-01-01
2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat.

Justeringar f6r poster som inte ingar | kassaflodet, m.am. 23
- Avskrivningar 1090 792
Erlagd rénta | -604 425
Betald skatt -4 133
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

-1 716 541

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning{-) av rérelseskulder

558 017

Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anlaggningstiligéngar

Likvida medel vid arets borjan 92 267

Likvida medel vid arets slut | 6 429
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o Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 3 ‘(> 2023 och kommer att féreldggas drsstdmma for faststéllande

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal(%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital{%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér
uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapita! (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen

LR R N L TR ra g AT A b T iy e Ay P R T TR e Y PR 1T BETRER T R - : L T L) ¥ o FEC R i . -
- * nErR i e < 1w =‘= L oE ) 1‘-;-;‘;:. hf‘ x- T _:.-!:-"3"__ T -'-1-_-: i Rl -1"1-5.1_-\:' =I._r= I ow troen nRTa T -.-_.-.-':-'-*.‘:a_-l_.:*-ﬂr“.r_-f._-'=_-_+. 3 h:_unr"--qn.:':;_-:-r'-:- bt T e

"Not'2 . i Redovisnings- och vérderingsprinciper. = % . 5 el o vl e PR G e
Allmdnna upplysningar _

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterfGretag till
Stenddérren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar 1FRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med féregaende ar.

IFRS 16 Leasing -

IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersétter [AS 17 Leasingavtal och ska tilldmpas for rékenskapsar som borjar den 1
januari 2019 eller senare. Féretaget tillimpar fullsténdigt undantag frén IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har ndgon vésentlig paverkan péa foretagets resultat eller finansiella stéllning.

Redovisningsprinciperna fér hyresfordringarna, som tidigare redovisats vid aviseringstillféllet, har dndrats och
redovisningen av dessa s
jamfort med foregaende ar.

A

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK; och utgor rapporteringsvaiuta tor bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfdr f6r ndrvarande inte ndgra vésentliga transaktioner i utléndsk valuta.

Varken valutakursdifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intéktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas
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Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatra kningen linjért Gver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella
leasingavtal.

Intékter fran fastighetsférsaljning
Intékter fran fastighetsférséljining redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férméner dvergatt till
képaren vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgangen kan ha tvergatt vid ett tidigare tilifalle dn tilltradestidpunkten

och om sa har skett intdkisredovisas 'fastiig*h:étsféﬁrs’a’;Ij;-n:i-rr}zg;en- vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddmning av

intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt
engagemang i den l6pande férvaltningen. Darutbver beaktas omstdndigheter som kan paverka affdrens utgang, vilka

Rérelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader

Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Rénteintékter och rantekostnader redovisas enligt effektivréntemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillimpas for att berdkna
beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetaden f6r temporara skillnader mellan

tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga vérden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokf6ringsméssiga avskrivningar och

skattemassiga avskrivningar pé férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt tor aktuelia skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lénekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar ndr ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
hanférliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhélla hyresinkomster

¢eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet tili anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdnférbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter [ggs till det redovisade vdrdet for fastigheten om det &r sannolikt att den

ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer, Efter
anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anliggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar &r fysiska tillgingar som anvénds i foretagets verksamhet och har en férvéntad
nyttjandeperiod éverstigande ett ar. Materiella anldggningstiligéngar vérderas till sina respektive anskaffningsvérden

ach skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvirden ndr det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r

fardig att tas i bruk.

nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och férlust berdknas som
skillnaden mellan férséljningspriset och tillgdngens redovisade virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen

den redovisningsperiod da tillgdngen avyttrats, sdsom &vrig kostnad eller Gvrig intakt.

Avskrivning beridknas enligt foljande: Antal &r

Byggnader 50 &r
Inventarier 5ar

Hyresgistanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [optid.
Nedskrivning _*
Tillgadngar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas néarhelst héndelser eller férandringar i férhéllanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde verstiger dess atervinningsvarde.

Atervinningsvardet dr det hogre av tillgdngens verkliga vérde minskat med forsaljningskostnader och dess
" nyttiandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att

Tomtriittsavtal redovisas som operationella leasingavtal dér t_c:h;mtr?afﬁttszia;\{g;él:d-e-n kostnadsfors | perioden den avser.
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Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrakningen nér réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller

eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen Gver dem. Finansiella skulder tas bort frén balansrakningen nér

férpliktelsen i avtalen fullgérs eller pd annat sétt bortfaller,

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
k_u;ndfmdjrin;ggar och Eﬁ'v'rifg.a' ff::::rdr’ingar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, évriga som
omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséattningstiligingar till det belopp som férviintas bli inbetalt efter avdrag fér
individuelit bedémda osikra hyresfordringar.

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sérredovisas darmed ;.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nér det finns &tagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och en tillfériitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflgdesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys, Det redovisade ke
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden géras som péverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive f8rvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, 6vriga

A

arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som dr hanférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stendérren Fastigheter AB {publ), org nr 556825-4741.
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Skattekostnaden bestér i huvudsak av féljande delar:

Forandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %
Aterlaggning bokférda avskrivningar
Avdrag skatteméssiga avskrivningar

Summao redwfg.gd skatt

Effektiv skattesats (%)

..........

2 611 064

2 611 064

-65 691
-65 697

318 899
65 691
65 691
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262 885
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-65 690
-65 680

131 381
65 692
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Ingéende anskaffningsvirden 35 695 807 35695 807
Utgaende anskaffningsvérden 35 695 807 35695 807

Ingdende avskrivningar -7 458 159 -6 367 367
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1 090 792 -1.090 792
Utgdende avskrivningar | -8 548 951 -7 458 159

Redovisat virde 27 146 856 28 237 648

Stendérren Fastigheter koncernens marknadsvérderingar (bade de externa virderingarna och interna) &r utférda som
avkastningsvarderingar enligt kassaflddesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex vérderingshandledning.
Virderingarna grundar sig pé kassaflddesanalyser innebérande att fastighetens varde baseras pa nuvérdet av
prognostiserade kassafléden jamte restvdrde under kalkylperioder som varierar fér de enskilda varderingsobjekten

meilan 5-15 ar enligt féljande princip:

Forvantat framtida kassaflode under vald kalkylperiod berdknas enligt:

+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

- Underhallskostnader

= Driftnetto

~ Investeringar

= Kassaflode |

Antaganden avseende de férvintade framtida kassaflédena gors utifrén analys av:

o Marknadens/naromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsférutsdttningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift- och underhdliskostnader i likartade fastigheter i jdmférelse med dem i den aktuella fastigheten
o Kantoch beddmt investeringsbehov i fastigheten (hyresgastanpassningar och stdrre investeringsbehov som inte
omfattas av det I6pande underhallet).

De vard epaverkande parametrar som anvinds i varderingen motsvarar den externa véirderarens totkning av huren
presumtiv kbpare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvdrdet av driftnetton och restvérde kan dérmed tas
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter storre hyresgéstanpassningar). Det ska
dock aldrig g& mer dn 3 ar mellan besiktningstilifallena. Byggrétter och potentiella byggrétter har vérderats utifran
ortprisstudier, ldge i planprocessen och faststallda avyttringsvarden.

Stenddrrens samtliga fastigheter har virderats enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte férekommit ndgon
forflyttning av fastigheter mellan olika vérderingshierarkier.

Forandringar under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid vérderingarna analyseras vid varje
bokslutstillfélle av foretagsledningen mot internt tilganglig information, information fran genomfdrda/planerade
transaktioner samt information fran de externa varderingsféretagen. Varderingarna har beaktat basta och maximala

arsredovisningen for Stendorren Fastigheter AB.
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Ingéende anskaffningsvarden 1475 684

Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkép 5884 567
Utgaende anskaffningsvérden 7 360 251

Redovisat virde 7 360 251
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Var revisionsheréattelse har lamnats %D 1@ Ny a DA S

BDO Mélardalen AB

Huvudansvarig auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Matarvagen 23

Uttalanden

Vi har-utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Mdtarvagen 23 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB

Matarvagen 23s finansiella stallning per den 31 december

'2'22 och av dess fmansrel.la resuitat och kassaflade fc}r aret

forenhg med arsreda\nsnmgens owlga delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och gc}d revisionssed i Sverige. Vart ansvar

.enhgt dessa standarder beskrivs narmare { avsnittet
*Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till

Fastighets AB Matarvagen 23 enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackliga

och andamalsenliga sorn grund for vara uttalanden.

Ovrrga upplysningar

Revisionien av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredwmmngslagen Styrelsen ansvarar aven f'or den
Uppratta en arsredewsnmg som mte 1nnehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eiler misstag,

Vid upprattandet av érsredov’isningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets farmaga att fortsatta

'verksamheten Den upplyser nar sa ar ti[lamphgt om

'verksamheten ech att anvanda antagandet om f@rtsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera balaget upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegenthgheter e[ler mmstag, m:h att 1amna en

sakerhet 4r en hﬁg grad av sakerhet men ar mgen garanu
for att en revision som utfors-enligt ISA och god revisionssed

i S’venge allttd kommer att Upptacka en vésentlig

forvantas paverka de ekenom'iska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:
s identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga

-f‘elakt‘tgheter 1 arsredowsnmgen, vare 51g dessa bemr pa

-granskmngsatgarder bland annat ut'l'fra'n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttatanden,
R‘isken for att ’mte upptacka en vasenthg felaktlghet till

'felakhghet som bemr pa rmsstag, eftersom oegenthgheter
kan innefatta agerande i maskopi, farfalskmng, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en fﬁrstéelse av den del av bol'agets intema

omstandlghetema men mte f@r att uttala 0ss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi tampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund de

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

-vasentllg osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr

;otlllrackhga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
dén’ V‘E méste mcksé infcrme'r”a om betydelsefulla

bety.d_ande_ b_rlster i den mte_rna kontmllen som vi

identifierat.



f‘a rfattmngar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av- styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Matarvdgen 23 for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget i forvaltningsberdttelsen ach bewljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Gmnd fé’r' ufta 'land?e‘*n

Vart ansvar enllgt denna besknvs narmare i aiksn.].ttet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Matarvagen 23 enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

s'iitymfsens‘ ans"mr

farslag till utdelmng mnefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kamtal
kanmhdermgsbehev, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimtig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamat i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller '

« pa -n-igat_ annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enllgt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller

forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som-en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander w prafessmne[lt amdome ach har en pmfessxone[lt
fowaltmngen mch forslaget tlll dlspamtmner av b@lagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka titlkommande granskningsatgarder som
utfors baseéras pa var professionella bedomning med

fc:kuserar granskmngen pa sadana atgarder amraden och
forhallanden som ar vdasentliga for verksamheten och dar

avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, wdtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den ?\ O dual 1@ *A3

BDO Milardalen AB

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor



