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Arsredovisning

Ekerod 6:11 AB

Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ekerod 6:11 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2023- 8¢~1¢. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag Iintygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med
originalen.
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F&-Wai_t‘nli.-nzgsbe rattelse
Foretaget har sitt séate i Stockholm.,

Arsredovisningen ar uppréttad | svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(11 man)
Hyresintakter 3116 0
Driftséverskott 2638 0
Férvaltningsresultat 890 -75
Arets resultat 74 -75
Marknadsvarde fastigheter 79 195 45 769
Uthyrningsgrad (%) 100 O
Soliditet (%) 46,7 73,3
V‘e*rksamhe&ten

:egendem samt drwa darmed forenllg verksamhet

Agarforhallanden . . o .
Ekerdd 6:11 AB 559303-3813, med séte | Stockhoim &gs till 100 % av Populus Market Il AB, 559218-7221
med séte i Stockholm, Sverige. Moderbolaget | den stdrsta koncernen som Ekeréd 6:11 AB &r dotterbolag
till och d&r koncernredovisning uppréttas ar Prisma Properties AB 559378-1700, med séte i Stockholm.

Risker'

'-att minimera petent:ella ogynnsamma effekter pé bolagets f' nans:ella resultat Foretaget arbetar Iopande
med att identifiera och férebygga de identifierade riskernas paverkan pa verksamheten. Styrelsen
uppréttar skriftliga principer saval for den évergripande riskhanteringen som for specifika risker.

Fastigheteras vérde

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar. Vardering av féretagets
?fbwaltmngsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvardet ar vakansgrad, hyresavtalséndringar, omvaridsfaktorer samt rénteléget. Foretaget
-anvander sag utav kvartalsws extema vardermgar fer att tillgodose en sa korrekt vardering som mdjligt.

Hyresintékter

Intéktsrisken paverkas av den allménna efterfragan pa de typer av fastigheter som féretaget &dger och den
allménna utvecklingen av marknadshyrorna. Féretaget arbetar aktivt med foérlangning av hyresavtal samt
langre avtalslangder for att minska risken.

Kreditrisk

Utgors av risk att foretaget paverkas av férluster pa grund av att hyresgéster ej fullgbr sina
betalningsataganden. Foretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgéaster inklusive
sedvanlig kreditprévning.
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Rénterisk

Ut'gOrs av rlsken for o'knmg av rantemvaer wlket paverkar bolagets rantekostnader negatwt Rlsken

Finansteringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att vid nagcm tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad

kostnad ha tillgaéng till medel f&r refinansiering av beﬁnthga skulder, mvestermgar och l6pande betainingar.

For att sgkerstélla att bolaget alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska en viss minsta
likviditet alltid finnas tillganglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal finansiering per

investering for att begrénsa risken. Hantermgen av finansielia risker genomfors I samband med forvarv

och affarsplanering. Bolaget hanterar rénterisker och refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som

fastlagts av styrelsen infor varje forvarv.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns flilganghga och att flnansuerlng bara delvis
eller mte alls kan erhallas alternatwt tlll fOl‘h.jd kostnad Bolaget fmansaeras antungen med eget kapltal

ytterllgare tlllskott _cach lnvesteﬂn_gar fran agare samt n_ya lan fran extema ﬁnansrarer Bolag_et arbetar. aktivt
med éversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fuligéra sina betalningsataganden eller andra ataganden som
kréver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Vdsentliga handelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsaref har bo’lage’cs o‘vergripande moderbolag i den stérsta koncemen som 'bolag_:et* ar

byggmateraai samt det hogre ranteléget med dess paverkan pa f’ nansmrmgskostnader har mte haft en
vasentllg paverkan pa bolaget Bolaget har under rakenskapsaret Jnte behovt vidta nagra stérre atgarder

Vésentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Forslag tili vinstdis position .
Styrelsen foresiar att till forfogande stdende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 28 974 923
arets vinst - 73833
29 048 756

disponeras sa att
i ny rakning overféres 29048 756
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Resultatriknina Not 2022-01-01 2021-02-23

ka. Mikatidnind 2022-12-31 2021-12-31
' (11 man)

Hyresintakter 4 3116
Fastighetskostnader & 0 -48 0

Driftsoverskott ' ' ' 2638 .

Administrationskostnader 6,7 -510 -75
Férvaltningsresultat 890 -75

Boksiutsdispositioner
Bokslutsdispositoner =~~~ =~~~ 0 -86 0000000
Resultat fore skatt 74 75

Skatt _ ) - % o 0

Arets totalresultat 74 -75
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Balansrakning Not 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 55 225
_Pagaende investeringar | - -
 Summa materiella anlaggmngstlllgangar ' 58 694

Fmansreﬂa anltaggningstilig an gar

‘Summa fmansnella anlaggmngstlllgangar - - 0

Omsittningstillgangar

Hyres- och kundfordringar 71
Ovriga fordringar 2 242
'Ferutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 350

ESu mma omsattnmgstlllgangar 3 517

SUMMA TILLGANGAR 62 211

Tﬁ:s decumeni is. ssgned using GetAccept Digital Signature Technology.
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kaputa! 17

Aktiekaltal - 2 2B

Summa bundet eget kamta! 25 25

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 28 975 29 050
_Avrets resultat T .- . -

Summa fritt eget kapital - - 29 049 28 975
e S e

Langfristlga 5k-uid'er

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5 10 579
Skulder koncernforetag 816 0
Ovriga skulder 307 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intekter 12 =~~~ %8089 =~ &

Summa kartfrlstlga skulder 1637 10 584

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 211 39 584
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Ra_ )
Tkr

Aktie-

port 6ver férandringar i eget kapital

Inbetalt aktiekapital 25

Balanserat
resuitat

7(17)

Aktieagartiliskott 29 050 29 050
_Arets resultat . -75 -75
Summa totalresultat 25 28 975 29 000

o P, I B -

Utgaende eget kapital 2021-12-31 25 28975 = 29000

~Arets resultat _ o T4 . 74

Summa totalresulfat ' 74 74

Utgaende eget kapital 2022-12-31 25 20049 29074

Antal stamaktier; 250
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2022-01-01
-2022-12-31

2021-02-23
-2021-12-31
{11 man)

Kassaflodesanalys Not
TKr

Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt
“Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore '

fordandring av rorelsekapital

Firandnng av. mrelsefordrmgar
_Forandring av rérelseskulder
Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investerm gar i fastig heter |
Kassafléde fran mvestenngsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Tillskjutet kapital - nyemission
Aktieggartiliskott

Nettoforéndnn koncemmellanhavanden

le‘\"da medel .Vl d arets slut o
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Noter
Tkr

Denna arsredovisning omfattar Ekerdd 6:11 AB, organisationsnummer 559303-3813. Bolagets
huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och
forvalta fast och 16s egendom samt driva dédrmed férenlig verksamhet.

Moderbo!aget ar ett aktleboiag reglstrerat 1 GCh med sate 1 Stockho!m Sverlge Adressen tlII
overgnpande moderbaiag | den storsta koncernen som bolaget &r dotterbclag tlll ach dar
koncernredovisning upprattas dndrats fran Alma Property Partners |l AB 559154-4563 till Prisma
Properties AB 559378-1700 genom aktiebverlatelse.

Tildmpade regelverk

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning fér jUI"IdISka' personer. De nedan angivna redovisningsprinciperna
'har om mte annat anges tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i bolagets

Fordandringar i regelverk
Omarbetmngar av befintliga regelverk samt godkdnda nya standarder bedéms inte fa nagon vasentlig
paverkan pa bolagets finansiella stallning.

Valuta
Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljoer bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets
funktnonella valuta ar Svenska kronor som aven utg@r rapportenngsvaluta Det mnebar att de flnanSIella

transaktmnsdagen Monetara tmgangar och skulder l utlandsk valu-ta raknas om ti“ den funktlonella
valutan till den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omrékningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursfériuster pa rorelsefordnngar och
rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster och kursforiuster pa finansiella fordringar
och skulder redovisas som finansiella poster, Valutakursvinster och valutakursforiuster redovisas brutto i

resultatrékningen.

Intakter
Bolaget redowsar en mtakt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlltllgt satt det ar sannollkt att framtlda

returer och rabatter

Farskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter i rapporten éver finansiell stalining. Hyresintakter
fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltradesdagen och fér avyttrade fastigheter till och

med tilltrddesdagen.

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen
'(hyresavtalen) Hyresrabatter periodlseras cwer kontraktets Ioptld utom ufraga om rabatter sem Iamnas pa

_hyresgastanpassnmg) wlket redovssas over den perlod begransnlngen forehgger

Intékter fran fastighetsférséljning
Intakt av fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och formaner Gvergatt till
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képaren vid ett tidigare tilifalle. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare fillfélle &n
tiltradestidpunkten och om sa har skett intéktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare
tidpunkt. Vid bedémningen av mtéktsredawsnmgstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betréffande risker och formaner samt engagemang i den lépande férvaltningen. Darutéver beaktas
omsténdigheter som kan paverka affdrens utgang vilka ligger utanfor saljarens och/eller kbparens kontroll.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom
dé underllggande transaktnon redowsats | ovrlgt totalresultat eller | eget kapltal varwd tullhérande

elier erhéllas avseende aktuellt ér med tlllampnmg av de skattesatser sam ar beslutade eller [ praktlken
beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor &ven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare

perioder.

UppS’kjut*en skaﬁeSkuId' redwiisas pé 'temporé'ra skil!'nadeﬁiir' me?ilan tillgé_rjgenfs bckfﬁrda Vér’de och

underskaﬁsavdrag redawsas endast 1 den man det ar sannohkt att dessa kommer att kunna utnyttjas
Vérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedtms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i balansrakningen respektive
resultatrakningen. -

Forvaitningsfastigheter

B@Iagets fastlghet kiasssf ceras som en fbwaltnmgsfastsghet Med féwaltmngsfastlghet menas att de
FéwaltnIngsfasttgheternas forvéwstldpunkt ar ts!ltradesdagen om mte mnebdrd av mgéngna avtal rorande
det ekonomiska tillirddet medger annat. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet.
Darefter redovisas de till anskaffningsvéarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset samt utgifter som &r direkt hénférliga till
forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vardet
for fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som &r férknippad med
atgarden tillfaller foretaget. Alla évriga utgifter for reparationer och underhall redovisas i resuitatrékningen
den period da de uppkommer.

Avsknvnmgar pé matenella aniaggmngstmgéngar

o

bedomda nyttjandepenad

Bolaget skriver av anldggningstillgangar enligt bedémd nyttiandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgéastanpassning - enligt hyresgéastkontraktets avtalstid

Markanlaggningar - 20 ar

Nyttjandeperioden for mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier med beddmd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadsférs.direkt.

Finansiella instrument

Generella principer

Bolaget har valt att e tilldmpa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.

mstrumentets avtalsmasslga wllkor
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En finansiell tillgang tas bort fran balansrakmngen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld
tas bort fran balansréakningen nér férpliktelsen i avtaiet fullgors eller pa annat sétt upphér. Detsamma
géller for del av en finansiell skuld. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrakningen endast néar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtld;gt realisera tillgangen och reglera
skulden. Forvarv och avyttnng av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen utgor den
dag da bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra tlllgangen Effekter av vinster och forluster pa

finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tilldmpar ej sékringsredovisning.

Klass,'ftcenng OCh vardermg

mnehar funanmella mstrument i fol_j_ande kategoner och mdelade efter klassnflcerungskategorl

Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas till det Iagsta av nominellt vérde och det belopp varmed de berzknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

Fordrmgar och skuidfer hos kon cemforetag/dotterforeta g

fewantad reglenngstldpunkt overstiger ett ar klassﬁ” ceras fordrlngama som Iangfnstlga fordrmgar under

rubriken Finansiella anldggningstillgangar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras

fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omsiéttningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om

forvantad regleringstidpunkt overstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra langfristiga fordringar.
Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som Ovriga fordringar.

Lfkvid'a me de!

-Q_medelbart t_l_l_l.ga_ngllg_a tl.llgodahavanden hos banker och motsvarande mstltut Samt kor’tff IStlga Ilkwda

placeringar med en i6ptid understigande tre manader vilka ar utsatta for endast en obetydlig risk for
vardefluktuationer.

Leverantorsskulder

Redovisas till nominellt belopp. Leverantdrsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder tilt kreditinstitut

Upptagnha Ianebelapp redovisas till erhallet belopp efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.

Redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Langfristiga skuider har en forvantad 16ptid éverstigande ett ar

-samt kortfnst ga skulder har en forvantad IOptad understngande ett ar .m laneavtal eller andra avtal

Ovriga skulder
Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag annu inte mottagits. Redovisas till upplupet

anskaffningsvarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tiligangar féremal fér nedskrivningsproévning enligt IFRS 9

Nedskrivning av omséttningstillgangar samt finansiella anlaggningstillgangar (exkluderat de som anges

under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS @ om nedskrwmngsprovmng samt
forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i tillampar principen sa kommer eventuell
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forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Koncerninterna fordringar
Balaget tiliampar en ratmgbaserad meted for beraknmg av fbwantade kredutforiuster pa koncernmterna

Bolagets fordnngar pé dess koncemforetag ar efterstallda extema Iéngwares ferdnngar for wlka
koncernforetags fastigheter ar stallda som sékerhet, Bolaget tillampar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets forvantade forlust vid fallissemang beaktar kancernféretagens
genomsnittliga beldningsgrad (Loan to Value) samt férvantat marknadsvérde vid en patvingad férsaljning.
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kdnd information

och framétblickade faktorer bedéms forvantade kreditforluster inte vara vasentliga och ingen reservering
har darfér redovisats.

Ovrlga ﬁnanmella tmgéngar

dotterforetag och Derwatmstrument beskrwna nedan) provas wd varje rappcrtpenods slut om det ﬁnns
objektwa bews fdr att nedskrwmngsbehm ferehgger for en f‘ nansuell tlllgéng eller en grupp av ﬁnansuella

uppskattade framt:da kassaﬂoden (exkluswe framtida kredltfarluster som mte har lntraffat) dlskc}nterade
'tili den f nansnella ttligangens ursprungllga effektwa ranta Nedskrwmngen redowsas l boiagets resultat

b@lagets redewsmng_ |

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktieagare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den period
da utdelningen fastslagits av arsstamman.

Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhalina samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktiedgartiliskott redovisas som dkning av Andelar i dotterforetag i givande foretag
samt som 6kning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart éver leasingperioden.

Eventualforpliktelser

En eventualfdrpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som harrér fran intraffade héndelser
och vars férekomst bekréftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller néar det finns ett
ﬁétagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av det inte ar troligt att ett utfidde av
resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetainingar samt for intakter

och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.
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Not 2 Bedomningar och uppskattningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen gbéra vissa
bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade vérdet av tillgangs- och skuldposter
respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som ar mest vésentliga vid uppréattandet av bolagets
finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig for de bedomningar och antaganden som ligger i vérderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaitningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde minus |
avskrivningar men upplysning om verkligt varde l&mnas. Vésentliga bedomnmgar har darmed gjorts
avseende bland annat kalkyiranta och dlrektavkastmngskrav som baseras pa varderarnas
Bed_mmnmgar av kassaﬂodet for drn"ts— underhalls—- och adrmmstratlonskostnader ar baserade

pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har
beddmts utifran det faktiska behov som féreligger. For att spegla den osékerhet som

finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i vérderingarna i ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av

forvaltningsfastigheter framgar i not.

En annan beddmningsfréga i redovisningen berér varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten skatt
har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedtms vara lagre
dels pa grund av méjligheten att salja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Vid
vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot

framtida vinster.

Not 3 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser e uppsagningsbara operationelia leasingavtal framgar av tabellen nedan.

% av
Forfallostruktur kontrakterad hyra Arshyra  total
2023 0 0
2024 0 0
2025 0 0
2027 och separe - 4544 100
2027 och se . . _ _ . e
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Not § Fastighetskostnader
2022 2021-02-23
-2021-12-31

Driftskostnader 315
_Fastighetsskatt 000 -163
o 478

olo

Not 6 Leasingavtal
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dér bolaget &r leasingtagare.

:Bel.;age;tj h;a_,r inte haft _négra anstalldaf, Och, nagr,a _Iﬁn_e_r har ej utbetalats.

Not 8 Férvaltningsfastigheter
2022 2021-02-23
-2021-12-31

Ingéende anskaffningsvarden fastighet 32 481
_Anskaffning - 27451 0000 32481

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 59932 32 481

_Arets avskrivningar _ 1238 0

Utgaende ackumulerade avskrwmngar ' .1238 0

"Utgaende redowsat Varde R 53 54 _ = 31 ;

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt vérde 29 195 45 769

Verkliga véardet for bolagets fastighet, hanférligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vardering av utomstaende oberoende varderingsman med erkénda kvalifikationer och med aktueila
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som &r aktuelit.

Varderingsprocess
Véardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors
vardenngar mnefattande samthga fastigheter kvartalsws av externa eberoende fastlghetsvarderare

en analys av framt!da kassaﬁoden (kassaﬂodesmeteden) fm‘ respektwe fastughet dér hénsyn 'taguts tnll
gallande hyreskantraktswllker marknadslége, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021-02-23
-2021-12-31

Lamnade koncernbidag 816 0
— __ e e
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Not 10 Skatt
2022 2021-02-23
-2021-12-31

2623071914998

Redovisad skatt i resultatrakningen
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

o B
olo

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021-02-23

-2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resuliat fore skatt 74 -75

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 .15 20,60 15

Underskottsavdrag vars skattevarde ej _
redovisas som tillgang 0 =15
Férandring aktiverat varde skattemas&gt

underskott . - .
Redovisad effektiv skatt ' | - 0,00 ' o o000 0

Bolaget har inga skatteposter som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna intékter 332 0
_Ovriga forutbetalda kostnader 18 0
. _ . i e . e :

fa §

2022-12-31 2021-12-31

Foérutbetalda hyresintékter 501 0
_Ovrigaupplupna kostnader =~ === == = & I
AL i . - rry . 3

{on

Not 13 Upplysnmgar till kassaflédet
Justeringsposter som ej ingar i kassafliédet

2022-12-31

2021-12-31

Mottagna koncernbidrag 816

_Avskrivningar
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Not 14 Transaktioner med nérstaende
Transaktioner med nérstaende &r prissatta pa marknadsmassiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade forvaltningstjanster om 181 TSEK tili Alma If Group
Holding AB och 67 TSEK till Propulus Holding AB. Per 2022-12-31 foreligger ingen skuld.

Not 15 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stéllda sdkerheter eller eventualférpliktelser.

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

Uthyrningsgrad _
Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta

Not 17 Vinstdisposition
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 28 975
arets vinst - . R .2
29 049

disponeras s4 att
i ny rékning 6verféres 29 049
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Annehed Sloan Wobbeking
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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2023071515000

Trusted timestamp

2023-06-28 16:00:09 UTC

2023-06-28 15:58:23 UTC

2023-06-27 20:20:35 UTC

2023-06-27 17:17:58 UTC

2023-06-27 17:17:52 UTC
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Revisi-ﬁdae rauelm

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ekerdd 6:11
AB for ar 2022-01-01 =2022-12-31.

'vasentltga avseenden rattwsande mld av Ekemd 6 11 ABs
finansielia stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
;érsredwisningslagen Féwaltningsberfa"titelsen: ar forenlig

Vi_'tﬁi_IISt-iyrke’r :da-r-f_ar- att bolagsstdmman faststiller resultat-
rdkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

'Vi 'ha'r ut’fﬁrt revisionen enl’i‘gt' I‘nt'emat’innai‘ S’tandards on

ienl;gt dessa standarder beskrlvs narmare i avsmttet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Ekerdd
6:11 AB enligt god revisorssed i Svenge och har | wrigt:
-fullg;ort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.-

Vi anser att de revisionsbevis vi hat inhamtat ar tillrackliga

och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Syreisensansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande biid enligt arsredo-

visningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna

kontroll som den beddmer dr nodvandig for att uppritia en
-érs“redovisning s‘mn inte innéhéller 'n‘é‘“gra vfa’sentliga

mlsstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen fér

bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
uerksamheten Den upply%r nar sa ar tnllamplugt om

verksamheten.nch att .anuanda .anta_ga.ndat am..mrtsa.tt drlf.t

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdéra med

verksamheten ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redwlsmngen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegenthgheter eller
misstag, och att laAmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

m:h god rewsmnssed i S‘JEI‘IQ& alltnd kommer att upptacka en

-UPPS;tﬁ -P& -Q.T_Uﬂd .ay aegaentllgheter -19"31‘ mlsstag_ ;Gﬁﬁh -35“_335'
vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan

mwéntas péverka' d’“e éknncm:s’ka beslut som anvindare

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
-omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar ech bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovishingen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessarisker och
inh@mtar revisionsbevis som ir tilirickliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
uiforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen an-
vander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
-ﬁrsfedwisn’ingen .Vi drar ocksé en s?lutsats med grund i
vasenthg osakerhetsfakwr sem avser sédana handelser
eller mrhalla;nden som kan leda till betydande tvivel om
'bolagetsft‘srmﬁga att f’art'sﬁtta uerksa'mhetfen ﬂm'vi drar
_mééte vi i rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten
péa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
'osakerhetsfakmm eller em sadana upplysningar ar
Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews sem
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsiatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen,

-Strukturen ach "innehéll'et i érsr'edovisni'ngen, dér’iblanﬂ

satt sam ger en rattwsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planemde ﬁmfattmng m‘:h mnktmng samt tldpunkten for den

under rewswnen danblancl de event. uella betvciande brist;er .l

den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens férvaltning av Ekerdd 6:11 AB fér ar

2022-01-01 -2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 16r utialanden

Vi har utfért revisionen enligt god rewsmnssed i Sverlge
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ekerod

6:11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullglort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirAckliga

och ﬁﬁd'ﬁamﬁlsen!igavsﬁmgr_u;n.d?*. for vara uttalanden.

mrslag tlll utﬂalmng mn&fattar detta hland annat en bedam-.
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav
som balagetg verksamhetsmt ﬁmfattnmg mh risker stal!er*

llkviﬂit&t.n_ach._atallning i mrri;gt

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvalt-

ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland

annat att fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation

och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att

bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska:

angelagenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vért utt’alanﬁe 'am an'suars‘frihet ﬁr 'att inhémta_

bedama_ ﬁm rségm styrelseledamat l négm_ vgasentllgt'

avseende:

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

+ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffanda rewsianen av fbrslaget ml d:spfﬁsitmner

detta.} ar att med nmlng grad ay sakerhet bedama om
forslaget &r foreniigt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god rewsmnsmdl

i Sverige alitid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranieda ersattningsskyldighet mot

MIaget eller att att farslag tlll d:spasltmner av baiagets.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgidrder som
utfbrs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
:fokuserar granskmngen pé ﬁdan& étgarder amréden mh.

_bﬁlagets situatmn V: gér ig&m}m mh prwar tattade beslut |
beslutsunderlag, mdtagna étgarder ach andra farhéllanden

;g_ranskat om fmslaget ar fbrenlig‘t med aktlehmag,slagen

Stockholm, Datum i enlighet med elektronisk underskrift
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