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Arsredovisning
CMNRE Sadelplatsen AB

Org.nr 556990-8527
Rikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i CMNRE Sadelplatsen AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 15 April 2025. Arsstamman

beslutade att godkdnna styrelsens forstag till hur vinsten ska f6rdelas,

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med

originalen.

Helsinki den 19 Maj 2025

Juha Salokoski
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:CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Foérvaltningsberittelse

Verksamhaten

.A!!mént om verksamheten

’Bolaget ska dlrekt BllEf Indirekt, forvérva, dgaoch forvalta och:sélja fast och 10s ‘€gendorm.

Féretaget &r eft dotterféretag tih CMNRE JI] Investment S.a.r.). (B245375)

Vasenrhga hémda!ser under och eft‘er rékenskapsaret

‘Bolaget égerfasllghaten Sadelplatsen 1, Solna och har.sitt séte | Stockhalm, Svenge

Under ar- 2024 sjtink den allrnﬁnna réntenivén, vilket ledde till att avkastningskraven pa fastighetsinvesteringay
bbrjada minsKa } siutét av ‘arat. Rénlsnivéns niedgang har bidraglt llll stabilitet pa fastlghetsinuesteringsmarknaden
samt stérkt den positiva stéimningen pé faslighetsmarknaderna Detta har étersp&glats i en tydlig 6kning av transaktionsvolymema.

------

Foretagets nuvarande externa lan forfaller den 27 saptsmbar 2025. Vid tidpunkten fér undertecknandet av. arsredowsningen har

"f&ratagat inte sakrat nagon alternativ ﬁnanswnngslﬁsning Deat pagar d:}ck en dialog med den ursprungliga Iangwande bariken, som:

prehmmért har uttryc}(t en posnw mstéllmng tlll att furlﬁnga laneavtalet Skulle bolaget misslyckas med att sakra ehfi nansnermgslbsm"
inran, den 27 september 2025 furehgger vasentllga nsékerhetsfakturer som Kan leda til betydanda tvwel om fciretagels férmaga aft

‘Belydande risker .

finansiera varksamheten givet bulagets framtidsplanar Baserat pé det-arbete som gbrs kring alternativ fi nansieﬁngslusning,
*_hr styrelsen bvertygad nm att antagande om fortsatt dnft fartsatt fdre!igger

Pa gruncl av branchané karaktdr fiing dét risker | bolagets verksamhet, Det mest betydande riskerna harrdr
,marknaclshyrar ‘och lllwidilet pé fastlghetsmarknadema. Den allmﬁnna ekonamlska utvecklingen k;an paverka
'hyresgéslrelatarada rlsker inkluslve risker | hyresmtakter koricarnen erhaller. Dén kan dven paverka

Investeringamas marknadsvarde.
Den kan #ven pavarka investerlngamas marknadsvérde,

-Anstéllda
“Bolaget har inte haft nagl‘a anstallda unider rékerskapsaret;
Flérarsoversikt 2024- 2023 2022 2021
Nettoomsatining {tkr) 2:349. 2 339 2.649 1608
Resultat eftér finansiélla poster (k) 27 242' -24 934 +20 642 14020
f.Balansomslutning 262 849° 282648 263474 267655
“Soliditet (%) 0,41.% 3,16 % 8.06 % 15,64 %.
Forandringar | eget kapital
| N - Balanserat ‘Arets

Aktiekapital resultat resultat Totalt eget-kapital
‘Belopp vid:dréts ingang enligt: - o o
faststalld balansrakning 50 33182 -24-934 8299
"Omfnnng ay’ foregaende &rs resultat; 9 :24. 934 ‘24 934 )
-‘5Aktieaga(t|ilskott ‘Arets forandning 0 19235, 0 19 235;
Aréts resultat - l ik 0, 7242 27 242
Belqpp vid arets utgang 89" :27-484 27242 292

Viillkorade: &rinis 6] aterbétatda, aktieagartiliskott ippgar pér balansdageén till 85 578 1kr (66343 iki).

_Férslag till resultatdispasitlan

r;St)‘Telsen foreslar att fill fﬁrfoganda staande vinstimedel

Balanserat resultat .
Aktieégamllskoﬁ aréts forandring
‘Arets resultat

Balanseras i ny rakmng

kronor:

8 248 887
19235000
-27.241 649
242 238
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‘CMNRE Sadelplatsen AB

556990-8527
Resultatrakning |
20240101 2023.01-01
. _Not - 20241231 - 2023-12-31
Néttoomsétining _ 2 349 2339
- Summa rorelseintiiktar, lagerfordndringar m.m. -2 349 2 339
_Rérelsekosinader L o N
Fastighets- och forvaltningskostnader -6.781 -5 054
‘Av- och nedskrivningar av materiella
‘och'immateriella anlaggringstillgangar o -2 219 -2 213.
‘Summa rirelsekostnader -8 000 -7 266
Rdérelseresultat -6 651 -4 928
Finansiella poster | | N |
Ovriga rénteintékter och liknande resultalposter 3 66 - 50
.Rantekosinader.och liknande resultatposter: 4. -20 657 -20 056
‘Summa finansiella poster ~20-591 =20 006.
Resultat efter finansiella poster | 27 242 -24 934
Resuitat fore skatt 27 242 24 934.
Arets resultat 27 242 24 934.
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‘CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Balansrakning - o

_ | Not . 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

‘Materiella anléiggnlngsm}géngar | S o

Byggnader och mark 5. 249 221 251439

"Pagaende nyanldggningar

‘avseende materiella anligyringstiligéngar 6 .2 651 o
251 872 251 439

Finansiella anlﬁggningswfgéngar | | |

‘Andra langfristiga fordringar 7 51 786

| 51 796

Summa anldggningstillgangar 251923 252 236

. Omsé ttnfngstillgéngar

K adfnsx‘:ga fordringar'

QOvriga fordringar 3145 1458

Fénutbetalda kosthader och uppIUpna intakter 71 B4

| '3.215 1512

.Kassa och bank: 7712 8.800

‘Summa omsdttningstiligangar 10 927 10 412

‘SUMMA TILLGANGAR 262 849 262 648
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CMNRE Sadelplatsen AB

556990-8527
Balansrékning - o |
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPJTAL OCH SKULDER
Eget kapital _
Bundet'egst kapital ) »
_ ktiakap1tal (50000 aktler) 50 850
50 50
Fritt egel kapital
‘Balanserat tesultat 27484 33182
Arets resultat 27 2472 24934
242 8 249
-Summa eget kapital 292 8 299
Langfrlstiga skulder . P
_Skulder till koncernfdretag 8 101 923 101 923,
‘Summa langfristiga skulder 101 923 101 923
Kortfristiga skulder A
Ovilga skulder.tilf kreditinstitut 150 134 150 069
Leverantdrsskuldar 2 280 269
‘Skulder-til kencarm(sretag 7788 1571
g Skatteskuider 264 378
_,,Gvrlga skulder 26 40.
Upplupna kostriader 'och fGrutbétatda intakter 144 “400;
-Summa kortfristiga skulder 460 635 152 426
SUMMA EGET KAPITAL OCH,SKULDER 262 849 262 648
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‘CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Noter
Not 1. Redovisnings- och vﬁr@ai;l‘ngsprl'nclper

Allménna upplyshingar
Arsredowsnlngen ar . uppréttad i enlighet med arsreduvtsningslagen och BFNAR 2016:10, Arsreduwsnmg | mindre

-aktiebolag (K2)
Fordringar, $kulder och avséttnmgar
Fordringar har ve’:rderats il det lsigsta av anskaﬁningsvérde och det belopp varmed-de beraknas bii reglerade

.évriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat &f arges.

Anféggningsmfgéngar

______

-Zausknvningar och eventuella nedskrivmngar

Avsknvmngsbart belopp utgﬁrs av anskaffnlngsvﬁrdet med avdrag for berdknat restvirde om detta beddms vara
vigentligt. Avsknvnlng sker’ tinjart dver den forvéntade nyttjandeperindan Fﬂljande avskrwningshder hllémpas*

Materiella anliggningstiligangyar -
*:Byggnadar 100 .ar

,Natz Koncernfdrhallanden.
'Nérmast ﬁvemrﬁnade madarfﬁratag som upprattar koncernredovisning i vilken {dretaget ingar-ar CapMan Nordic
' Real Estate 1] FCP-RAIF (K2036) med site i Luxemburd.

Not 3. Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter-

2024 2023
Bvriga ranteintakter. ] 66 50
o 66 0
'Not 4, Ovriga rintekostnader och liknarnide resultatposter N -
2024 2023
‘Réntekostnader, Koncernforetag: 6 452 5702
Gvriga rantekosthaderoeh liknaride resultatposter _ 14 205 14 364
'20.657 20 056
Not 5. Byggnader och mark - -

o -2024-12-31 2023-12-31
Ingaeiide anskaffniigsvarden . 264511 264 511
-Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 264511 264511
Ingaende avskrivningar A13.072 -10 859
 Arets avsKrivhingar 2219 -2 243
“Utgaende ackuniulerade avskrivningar 15 291 13 072.
Utgaende redovisat varde 249221 251439
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‘CMNRE Sadelplatsen AB

566990-8527

Not B Pagaende nyan'lé_ggningar och f&rskaﬁ"avseendq materiella anl'a‘gfgrillnhgstil'lgé'i;gar

Ingdende anskaffningsvarden
. Arets anskaffningar

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

"Skulder-iill kmcemfdretag

Utgaende redovisat virde
Not 7. Andra l_éqgfﬁéjtiga fprdri,nga_r

Ingaende anskaffningsvarden
Amartering, avgaende fordringar,

Utgaende ackumtilerade anskaffningsvirden

.Not 8, Langfristiga skulder

Fﬁrfaller senare ﬁr: 5 arefter balansdagan

Not 9, Stédllda sdkerheter

Seketheler stéllda for.egna skulder till kreditinstitut:
_Fastighetsinteckningar

:Sumnia stéllda saKerheter

2024:1231 2023-1231
0 0
2 651 0

2651 0
2651 0
20241231 2023-12-31
766 2319
-745 1623

51 796
. 2024-12-31 2023-12-31.
101:923 101923
101 923 101923
20241231 20231231
L 150 000 150 000"
150 000 150 000
150 000 150 000"
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CMNRE Sadelplatsen AB
556990-8527

Not 10. Nyckeltalsdefinitioner

- Neﬂaomséf{nfng
Rorelsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar,

Resullat efter finansiella poster
Resultat efter finanslella intaktér och kostnader, men féré bokslutsdispositioner-och skatt.

Soliditet. (%)
Eget kapltal | procent av.balansomishitningen

Stockholfn den dag som framgar av var elektroniska signatur

Magnus Eerglund Marcus Lotzman
.'Ledamﬂt ofdférande L&damat

Juha Salokoski

Ledamot

''''''

"Emist & Yaung AB'

Garilla Norell
Auktoriserad revisor
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Building a bettor
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i CMNRE Sadelplatsen AB, org.nr 556990-8527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for CMNRE
Sadelplatsen AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av CMNRE Sadelplatsen ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till CMNRE Sadelplatsen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vésentlig osdkerhetsfaktor avseende antagande om
fortsatt drift

Vi vill fasta uppmdarksamheten pa styrelsens information i
férvaltningsberattelsen, av vilken det framgar att bolagets lan
forfaller under 2025 och att nagon ny finansieringslésning inte
finns sdkrad. Skulle finansiering inte erhallas i tillracklig
omfattning finns det en risk for att férutsattningar for fortsatt
drift inte foreligger.

Detta forhallande tyder pa att det finns vasentliga
osdkerhetsfaktorer som kan leda till betydande tvivel om
foretagets formaga att fortsadtta verksamheten. Vi har inte
modifierat vart uttalande pa grund av detta.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre én f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.,

e utvarderar vi l[@mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av CMNRE Sadelplatsen AB
for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till CMNRE Sadelplatsen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag {ill
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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