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Gulldalsvagen Fastighets AB
559183-9195

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gulldalsvagen Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 23 /6 2025. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm 6 2028

anna Pinet
tyrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Gulldalsvagen Fastighets AB, 559183-9195, med sate |
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas allabelopp |
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager fastigheten Ragunda Hammaren 1:247. Fastighetens areal uppgar till 58 452 kvm och
uthyrningsbar area uppgar till 2 544 kvm férdelat pa sex byggnader med 36 bostader. Utéver det finns det
en servicebyggnad med samlingslokal och verksamhetsutrymme. Den obebyggda delen utgors avskog,
lekpark, grasmattor, asfalterade parkeringsplatser och asfalterade kor- och upplagsytor.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp 1 Tkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsattning 1 781 1 749 1184 1205 1379
Arets resultat -(2 -454 -1 281 -325 -
Balansomslutning 12 524 10 727 7 919 7 521 7 947
Soliditet % 67,4 85 88 10 13

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret enbart nagra omflyttningsvakanser. Under aret har virmepumpar installerats |
samtliga lagenheter och fatt effekten att driftskostnaderna minskas avsevart.Vilket ocksa forbattrar
miljopaverkan da elférbrukningen minskat radikalt.

Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Uppskrivh.-  Balanserat Arets

under req fond resultat resultat Totalt
Vidaretsbéjan =~ 50000 2326771 6588294  -453972 8511093
Disposition enl arsstdmmobesiut
Balanseras | ny rakning -453 972 453 972 -
Uppskrivningsfond, upplosning -42 (34 42 (34
Arets resultat ... -MeB2  -11663
Vid arets slut 50 000 2 284 037 6177 056 -1 662 8 439 430
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 6177 056
Arets resultat -71 662
Totalt 6 105 394
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 6 105 394
sSumma 6 105 394

Vad betraffar resultat och stallning 1 ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrakning
Belopp 1 kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557550202871

Not

Signerat RH, 5P

2024-01-01-
2024-12-31

1 780 869
89 699

1670 9568

-1 339 748
-296 732

-202 548
71 540

2 829
-157 119

-82 750

-62 750
11 038

-71 662

3(10)

2023-01-01-
2023-12-31

1749 322

1749 322

-1 781 852
-243 380

-152 564

428 474

16
-25 514

-453 972

-453 972

453 972
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Balansrakning
Belopp 1 kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557550202871

Not

Signerat RH, 5P

2024-12-31

10 912 152
44 400

10 956 552

10 956 552

612 441
60 000
1 026
19 912
41 065

734 444
833 053

1567 497

12 524 049

4(10)

2023-12-31

10 000 000
66 600

10 066 600

10 066 600

524 630

1 026
8 535
39 926

574 167
86 639
660 806

10 727 406
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Balansrakning

Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

L everantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557550202871

Not
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2024-12-31

50 000
22384 037

2 334 037

6177 036
-1 662

6 105 394

8 439 431

592 582
592 582

2 775000

2 775000

150 000
74 657
50 915
11 750

429 714
717 036

12 524 049

5(10)

2023-12-31

50 000
2326 711

2376 711

6 5388 294
-453 972

6 134 322

8 511 093

603 670
603 670

83 772
346 323
490 000
123 457
569 091

1612 643

10 727 406
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper
Justering har skett av uppskrivning fastighet med jamforelsear 2023 under eget kapital samt uppskjuten

skatt avseende uppskrivningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer <

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars

nyttjandeperiod bedéms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars
nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjart over den férvéantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avsknvningslangd tillampas:

Stomme och grund 100
Innervaggar 50
Varme/sanitet 50
El 40
Inre ytskrikt/vitvaror 15
Fasad 50
Fonster 50
Koksinredning 30
Yttertak 40
Ventilation 29
Restpost 50

Transaktion 09222115557550202871 -
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Rep & Underhall

El

Vatten

Renhallning

Snorojning
Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Andel Gemensamhetsanl.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, ovriga
Summa

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, ovriga

Summa

Not 5 Skatt pa arets resultat

Forandring uppskjuten skatt

Transaktion 09222115557550202871

Signerat RH, 5P

2024-01-01-
2024-12-31

123 375
16 178
630 772
233 617
91 821
47 825
110 268
12174
23 713

1339 7438

2024-01-01-
2024-12-31
2 829

2 829

2024-01-01-
2024-12-31

-65 000
-92 119

-157 119

2024-01-01-
2024-12-31
11 038

11 088

7(10)

2023-01-01-
2023-12-31

158 007
232 107
790 925
226 630
140 704
40 000
107 375
12174
23 730

1781 852

2023-01-01-
2023-12-31
16

16

2023-01-01-
2023-12-31

-25 000
-514

-25 514

2023-01-01-
2023-12-31
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Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Ackumulerade uppskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat vérde vid arets slut

Not 7/ Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Uppskrivningsfond

Redovisat varde vid arets borjan
Avsattningar till fonden under aret
Belopp som tagits i ansprak under aret

Redovisat varde vid arets slut

Transaktion 09222115557550202871

Signerat RH, 5P

2024-12-31

7900 000

1092 500

8 992 500

-830 441
-126 526

-956 967

2 930 441
-03 822

2876619

10 912 152

1102177

1102177

2024-12-31

111 000
111 000

_44 400
222 200

-66 600
44 400

2024-12-31
2326 711

42 734

2284 037

8(10)

2023-12-31

7 900 000

7900 000

-700 077
-130 364

-830 441

2 930 441

2 930 441

10 000 000

1102177

1102177

2023-12-31

111 000
111 000

-22 200
-22 200

_44 400
66 600

2023-12-31
300 076
2 026 695

2326 771
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Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Stallda sakerheter for ovriga skulder

Fastighetsinteckningar

Not 10 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31

600 000

2175000

2024-12-31

10 000 000

10 000 000

9(10)

2023-12-31

2023-12-31

10 000 000

10 000 000

Bolaget har under bérjan av 2025 valt att féretagsuthyra nagon ldgenhet vilket 6kar hyresintdkterna mycket

pa en sadan lagenhet

Transaktion 09222115557550202871
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min digitala signatur

Sanna Pinet
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [Amnats den dag som framgar av min digitala signatur

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557550202871 Signerat RH, 5P
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Verifikat
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Dokument

Arsredovisning Gulldalsvégen Fastighets AB 2024
. Huvuddokument |
. llsidor |
. Startades 2025-06-23 15:54:22 CEST (+0200) av Filippa |
. Dahl (FD) |
. Fardigstallt 2025-06-23 16:34:37 CEST (+0200) |
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. Filippa Dahl {(FD |
a RSM Stocknholm AB a

filippa.dahl@rsm.se
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Robert Hasslund (RH Sanna Pinet (SP
ropert.hassiund@rsm.se sanna.pinet@substantia.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Robert Hasslunc "SANNA PINET”
Signerade 2025-06-23 16:34:37 CEST (+0200) Signerade 2025-06-23 16:02:19 CEST (+0200]
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Detta veritikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer intormation/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som tex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor t0r att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive, For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst 1or att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity
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1(1)

Till bolagsstamman i Gulldalsvagens Fastighets AB, org.nr 559183-9195

3 sara 2 e i g R Ry by s

O L T e TN LN,
E B SR BEOGE BE O g
e SRR N e

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gulldalsvagens Fastighets
AB for rakenskapsaret 1 januari 2024 till 31 december 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Gulldalsvagens Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

R e # & 2
A L o T St
L el B oA 8 . W B

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till

Gulldalsvagens Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6ér revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Transaktion 09222115557550203468
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Gulldalsvagens Fastighets AB for rakenskapsaret
1 januari 2024 till 31 december 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

denna beskrivs narmare i1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till Gulldalsvagens Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och hari ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor

signerat KR
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