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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

' Undertec knad styrelseledamot i Fastighets AB Prastkragen 5 intygar hdrmed att

Itﬂ?kﬂ"Pen och balansrikningen i arsredovisningen faststilits pa arsstamma den

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsherittelsen och 6vriga bifogade
handlingar stammer Overens med originalen.




o Fastighets AB Priistkragen 5

& Org nr 559208-2241

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning . .

- fordandringar i eget kapital bundet eget kapital fritt eget kapital

foregéende 4r.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

2(27)

Bolagets verksambhet ir att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har

sitt séte 1 Helsingborg

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar for utforda tjinster.

Viisen tliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret blivit salt (2021-04-01) och nytt moderbolag dr Goldcup 29279 AB, org. nr

299347-1989.

Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip fran K2 till RFR2.

bedomer att bolaget inte paverkats av den pagdende pandemin. Bolaget foljer den fortsatta

utvecklingen noga och har en férhgjd beredskap att agera vid behov.

I 8vrigt har inga vésentliga hidndelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjimfiorelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintikter tkr
Drifinetto tkr
Balansomslutning thr
Soliditet o

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

i Transaktion 09222115557467668054

Signerat ES, OL, 1B, MEL
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30,9
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25 095

30,9

386
386

25313
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans fortogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att

i ny rékning dverfors

Transaktion 09222115557467668054

kronor

kronor

5 SigneratES, OL, 1B, MEL

48 129

7760 818

7760 818

7760 818

3(27)
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Resultatriikning

Ij}’res.i'ntfaikter 5
Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto 5

Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgéngar

Brelse;n;s: ko__s__{tj_n;ad;ei;r
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resulatpgster

&0

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pé arets resultat Y

Arets resultat

Not

1270

2021

-91
-62
-15

741

-147

405

-388

427)

1208

-291]

-385
110
-62

 ———

-1 313

-396

294

-29%
690

103

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat dverensstdmmer med éarets totalresultat.

Transaktion 09222115557467668054 (&3
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Balansriikning

Tillgiﬂln g ar

Allﬁl:i#iggningsﬁllgﬁnzgar-

Materiella anlaggningstillgéngar

Forvaltningsfastigheter
Uppskjuina skattefordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsitimingstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557467668054 | )

Not

10
11

12

13

Signerat £5, OL, 1B, MEL

2021-12-31

24 662
40

24 702

11
539
23

30

605

25 307

605

24 809
103

24912

§

175

183

25095




Fastighets AB Pristkragen 5
559208-2241

Balansriikning
Kget kapital och skulder
Eget k-apital,

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

o — - Transaktion 09222115557467668054 f'

Not

14

12, 15

6, 16

3 Signerat £5, OL, 1B, MEL

2021-12-31

50

7713
48

7761

7811

17 304

70

122

192

2020-12-31
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o Forindringar i eget kapital Bundet eget kapital Fritt eget kapital

g Aktie- Uppskrivnings- Reserviond Fritt eget Totalt eget
o kapital  fond kapital kapital
e Eget kapital 2020-01-01 50 - - 8 300 8350

Justering uppskjuten skatt #indring regelverk - 103 103
Arets resultat och totalresultat =690 -690

Eget kapital 2020-12-31 50 0 0 7713 7763

Arets resultat och totalresultat - 48 . 48
Eget kapital 2021-12-31 50. 0 0 7 761 7 811

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital | |

[ posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och kvotvirdet ér 1 kr per aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 férekommande tall, tiltdgg for
avséttning till reservfond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat . - .
Arets resultat Sverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiesgartillskott uppgar per balansdagen till 8500 tke(8500 tkr).

— ——  Transaktion 09222115557467668054 €&} SigneratES,OL, 18, MEL s e
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Aterliggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella anliggningstillgingar

Erhallen rianta
Erlagd rénta
Betald imnkomstskatt

Kassaflode frin lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran Iopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fordndring skulder till kreditinstitut (netto)

Fordndring av skulder till koncern-, och intresseféretag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

e Transaktion 09222115557467668054 {&a

Not

10

15

13

3} Signerat ES, OL, 1B, MEL

2021

495

882

714

~175

8(27)

2020

-396

291

-294
56

-343

482

139

-174

-174

-168

-168

283
378

175
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Noter

Not 1 Allmin information

Fastighets AB Priistkragen 5 med org nr 559208-2241 har sitt séte i Stockholm.

Bolaget #r ett dotterforetag till Goldcup 29279 AB org nr 559347-1989 med site i Stockholm.

Moderbolag 1’ d’en minsta och sté)rsta koncernen som 'Fastlg*hets A’B Prastkragen 5 ar doﬁerbol'ag till och

sate i Stockholm

Fastighets AB Pristkragen 5 upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande
ﬁnanszell rappertermgs rekommendatlon RFR 2__ Redowsmng for _ _]Lll‘ldISk persen Rekommendatmgnen

innebdr att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med

hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag

och tilldgg som giller i férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglerna i BFNAR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Bolagets admmlstranon har under 2021 taglts Over av Newsec oc.:h 1 samband med detta har Viss

forvaltmngsadmmlstl a’uon och centraladmmlstratmn .mrubrzcermg av Jamforelsearet ha,r mte gjoris
da det ¢j &r av visentlig karaktir,

Andrade r edovisningsprinciper
Bolaget har under éret &ndrat redovisningsprincip fran Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) K2 till Radet for finansiell rappertermgs rekommendation RFR 2. Bytet av
redovisningsprincip har inte inneburit ndgra foréindringar i de siffror som redovisades foregiende

rakenskapsar

Transaktion 09222115557467668054  Co)




”I‘unk‘tmnell vaiuta samt redovnsnmgsvaluta
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Bolaget har tagit i beaktande de dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tritt ikraft och
foranlett dndringar 1 RFR 2.

Foregdende ar upprittades arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2016: 10 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

[ samband med ett byte av redowsnmgsprmclp ska dven jimforelsear omriknas. Overgéngen till RFR2
har inte haft ndgon effekt pa bolagets nettokassaflsde.
Principbytet paverkar féljande poster:

1. Uppskjuten skatt
Enligt RFR2 redovisas uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det 4dr sannolikt att framtida

sverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

[ bolaget innebér byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporéra
skillnader i fastigheter fr.o.m 2021.

Foljande virderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade i &rsredovisningen:

Viirderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

'transakt_mrl@r 1 utlandsk, val.uta _

RESULTATRAKNING

Intikter

Foretagets intdkter bestar 1 all visentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att

identifierade prestationsataganden har fullfoljts av siljaren och kontroll har 6vergitt till képaren.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter 4r att betrakta som operationella leasingavtal som

intiktsredovisas i resultatrikningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som

forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter fsrekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats
med virdet av limnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och forméner Svergér till koparen frén
siljaren. Bedémning av om risker och forméner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatréikningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning

Signerat £5, OL, 1B, MEL
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inte sker pa samma stt.
Riénteintdkter redovisas i den period de avser.
Personal

Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller téregaende rikenskapsar hatt nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt ndgra 16ner eller andra erséittningar.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestér av rénteintikter pa fordringar samt rintekostnader pa skulder.

Rénteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tilléimpning av

effektivrdntemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.

"Ramemtakter respektwe rantekostnader mkludemr perlodiserade balapp av transaktlonskostnader E)Ch

._.respektwe skuld _och det b.e.lo.pp som regle_ras md forfall _

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som #r hianforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att firdigstilla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbreyv vid kop av
fastighet beaktas ¢j som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pd byggnad och mark och skrivs

av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev som inte #r direkt

forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som bGSkl‘IVS under avskrivningar. Ovrig

oa laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrakningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor dven justering av

aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

K@rtfustlga skattefordrmgar och skatteskuldel fer nuvarande och tidigare perioder faststills till det

Aktuell inkomstskatt utgér frén arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pd mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrwmngar pa fastigheter som
kan dverstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmissigt samt befintliga underskottsavdrag.

(em}  SigneratES, OL, 1B, MEL - . —

Transaktion 0922211555746 7668054
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Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporéra skillnader
mellan Ledowsade och skattemasmga Varden pa tlllgangar och Skulder De temporara skﬂlnadema har

tlllampnmg av de s-kattes-atser OOh skatteregler som &r beslutade eller i praktlken beslutade per
balansdagen:.

Uppskjutna skattefordnngal avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskettsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyitjas. Virdet pa uppskjutna

skattefordringar reduceras nir det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

obeskattade ,rese_rvcr__s_@m _e_n__ d._el av de obeskattade_.reserverna. .Aven bQkSlL’jlthdISIJOS_lthHGma i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt héinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade viérdet for fastigheten om det &r
sannohkt att den ekonomlska nyttan som &r forkmppad med fastlgheten f“orbattras i forhallande tlll den

fkostnad i den pelmd de uppk_ommer Eﬂer anskaffnlngstlllfal]et redowsas forvaltmngsfastl gheten till
anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den
-perlod de uppkommer Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da

avskrlvnmgstlder tl_llampas__

Bygenader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 &r

Nedskrivningar av icke-finansiella anliiggningstillgangar
Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i virde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Sverstiger det beridknade
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atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen péavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en {6rdndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillféllet 1&g till grund for att faststélla tillgingens atervinningsvérde. Det aterforda
beloppet 6kar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgadngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasmg

RFRZ Leasmgavglftema kostnadsfors llnjart over leasmgper-todens loptld Rorllga avglﬁer
kostnadsfors 16pande f6r den period till vilka de hianfors. Forméner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga

hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse

som en foljd av en mtraffad handelse och det ar trohgt att ett utflode av ekonomlska

dlskontermg av det forvantade framtlda l{assaﬂodet tlll en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvéirde och, om det #r tillimpligt, de risker som #r forknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och
en f nanswll skuld eller ett egetkapltalmstrument [ ett armat foretag Fmansmlla mstrumen‘t som

har ett bestammande mﬂytande (ﬁnansmlla tﬂlgangar Varderade t111 verkhgt Varde) derwatmstrument

fordringar hos intresseftretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, dvriga

kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder &terfinns skulder till

kreditinstitut, obligationslan, féretagscertifikat, 6vriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverant6rsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder. Redowsnmgem beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansraknmgen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp i1 balansrdkningen nér faktura har skickats.

Skuld tas upp nédr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell ill gang och

e © Transaktion 09222115557467668054  {&x¥}

Signerat £S5, OL, IB, MEL
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finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det foreligger
en legal ratt att kwtta beloppen samt att det fc:arehggel avqﬂ(t att reglera poslema med ett nettobelopp

upphor Exempelws wd mottagen hyresbetalnmg Detsamma galler for del aven finanswll tlllgang En
ﬁnanswll skuld tas bort fran balansraknmgen nar ferphktelsen i avtalet fullgors eller pd annat sitt

Upplaning
Upplanmg redowsas mmalt till erhallet belopp eﬁ:er avdrag for tra,nsa,ktlonskostnader Eﬁer

ar.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férvéntad 16ptid och virderas utan diskontering
till nominelit belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder &r forpliktelser att betala 16r varor eller tjédnster som har t6rvérvats 1 den [6pande
ver ksamheten fran leverantorer Leverantorsskulder redowsas nér faktura mottaglts

(ellel uner norm_al_ verksamhetscykel, om d..e.nna ar ..langre),;. m. mtej tas de upp som Iangfrls.tlga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiesigartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en dkning av fritt eget kapital.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktloner som mte medfort in- eller utbetalmngar under perloden samt for eventuella intdkter

.fm etagets ﬂn.ans.lella rap.pm‘ter,

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmissigt, séllan att motsvara det

verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar i redovisade vdrden for tillgdngar och skulder under néstkommande ar behandlas i

huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av f6rvaltningsfastigheter
Den externa viirderingen av forvaltningsfastigheterna &r baserad pd aﬂtaganden om framtida
betalnmgsstrommal samt en dlskontermg av dessa med hansyn tlll en rlskfrl ranta och rlskpasl'ag

utfaste_l_se om framtlda utf_allz._.

Koncernen har under éret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika ‘typer' av finansiella risker sdsom marknads-,
hkwdltets och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Det ér bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for eXponermg:, hantering och uppf6ljning av foretagets
ﬁnansmlla usker De ramar som galler for exponermg, hantermg och uppfoljmng av de finansiella

Marknadsrisk
Rdiinterisk
Med ranterlsk avses usken att verkhgt varde eller framtlda kassaﬂeden ﬂuktuerar ‘t111 fOljd av andrade

leper med_ l_orhg ranta.vxlketmnebar ,att. bolagets framtlda ﬁnanm.ella _k@stn_ader paverkas Vld andmd;e
marknadsrintor.

Val utaris k

'valutakurser Belaget bedrwer sin verksamhet i Sverlge O.Ch foretagets n- QCh utﬂo_den bestar enbart_ av
SEK. Dirigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillricklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kl ed‘if Och motpm tsrisk

Transaktion 09222115557467668054 - oy Signerat S, OL, 1B, MEL -
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Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
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fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakhgen hiantorlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt
stadlum 1dent1ﬁera vammgsmgnaler

.ﬁnan.SI..e lla t11_ lgangar,.
Vii‘_l‘d'ﬁiing av finansiella instrument

ificering och virdering av finansiella tillgangar
Kencernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pé tillgdngens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldmstrument klassificeras till upplupet anskafiningsvérde och innefattar: fordrmgar hos
intresseféretag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, dvriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgdngar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevérderas initialt till verkligt vdrde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet virderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgdngar klassificerade till
upplupet anskaffningsvérde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
enda.st ar betalnmgar av kapltalbelopp och ranta pa det utestaende kapltalbcloppet T1llgangama,

Fmans_:l_ella 118 k_er..

Egez‘kapzmlmsz‘mmem

vardepapper Samthga av kcmcemens egetkapltahnstrument varderas ull verkll g‘t varde via resultatet
Verkligt véirde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klas s-iﬁjceras till verkligt véirde via resultatet térutom om de klass1ﬁceras SOM sffé;kringsi‘nstmmen-t och
-den e’ffektiva delen av 'sﬁkringen redﬁvisasr 1 “Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt

icering och virdering av finansiella skulder

skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde varderas mitialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde

enllgt effektwrantemetaden Derwat klasmﬁceras tlll verkhgt Varde Vla resulta’tet forutom Qm de

Nedskrivning av f' nansiella tillgdngar
'Koncernens ﬁnanmella tlllgangar som redowsas t111 upplupet anskaffmngsvarde omfattas av.

—————  Transaktion 09222115557467668054 E@}  Signerat £S, OL, IB, MEL
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H yre.s fm drmgm

f owantade kred1tf0rlu s_ter pa hlStGI‘lSka. kund.fm Iuster kombmerat mesd.._ﬂ.amatbhckande_ faktorel,.

Ovriga finansiella tillgéngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel

tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
torlustreserv f6r de ndstkommande 12 manaderna, alternativt {6r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta

'e.ta_l1‘1.1.1'1g5.1nstal_le.l.s.e. _forell gger__._

:For kredltforsammde tlllgangar och fordrmgar gors en mdlwduel[ bedommng dar hansyn tas t111

._redowsas i balan51 aknmgen som netto av bruttovarde ooh forlustreserv

Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

H‘mteri‘ng av kapita]r'iisk

-Gptlmal .kapltalstruktur for att halla lmstnadema. for kap.1ta.let. nere. For a_tt, Uppraftthalla .eller _ Jus_tel a
kapitalstrukturen kan koncernen férindra den utdelning som betalas till akticigarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.

SigneratES, OL, IB, MEL ~ mmmmmee— e



Fastighets AB Préstkragen 5 18(27)

559208-2241

Not 5 Operationella leasingavtal

2021 2020

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 406

406

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av _
forvaltningsfastigheter, De kommersiella Ieasmgkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar

med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingftaganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en nérstienderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utlning av bolagets #gare och pa de lanen

belopanderinta. Agarlénen och konvertiblerna #r efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som betalas

kvartalsvis.
Riénta berdknas kvartalsvis pd genomsnittlig beléning frén de tva senaste kvartalen.
Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt

SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmaissigt pris.

Bolagets totala inkdp och férsdljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras i tabellen nedan:

Forsiljning (tkr) -
Inkop (tkr) 71
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) ~ 498
K@rtﬁ istiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 539 -

Langfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) 17 304
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -

—mseemr—e—— Transaktion 0922211555 /467668054 f*“?jf
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Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter koncernforetag

Summa

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag

Rintekostnader lan

Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Sumima

Transaktion 09222115557467668054 §&T)  Signerat€S, OL, 1B, MEL
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Not 9

Not 10
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Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (21,4%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Varav bokfort virde mark __ o 0o
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgdngar har rubricerats om
och ingar i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

Transaktion 09222115557467668054  {
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2021-12-31
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25 197
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103

103
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2020-12-31

25023
174

25197

97
291
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgtrs i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga véardet for fastigheterna uppgér till 39,7 mkr. Virdering av fastighetsbestdndet har gjorts

kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pd framtida kassafloden for respektive fastighet
dér hénsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivéer, drifts-, underhélls- och

.farvaltnmgsadmmzstratmnskostnader samt behov av investeringar. Kall{ylperloden utgor 10 ar. Under

kalkylperioden utgors intiikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden

dérefter beréiknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och 4lder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifrdn senaste taxerings-vérden.
Léngsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedoms utifrén fastighetens lige och skick.

av marknadens forrdntningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata f6r tillgdngen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 11 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag 70 103
Fastigheter -30 .

.-

Summa uppskjuten skattefordran 40 103




559208-2241

Not 12

tkr, 2021-12-31

Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Finausiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

thr, 2020-12-31

Finansiella tillodngar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

Finansiella instrument

Finansiella

tillgdngar/skulder

anskaffningsvirde

11

594
605

17 304

18 031

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till upplupet
anskaffningsvérde

175
183

16 422

5

i,

183

22(27)

tillgAngar/skulder
virderade

till verkligt vérde
via Arets resultat

<~ OO

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till verkligt
viirde via Arets resultat

> oo

S oo

[ ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgingar och skulder, upptagna till redovisat

e —  Transakiion 092221 15557467668054 |

virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pA Andra observerbara
Mkr, 2021-12-31 aktiva marknadet indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till
verkligt vérde (aktier och andelar)
Derivatinstrument .
Lﬁi’k:v-i:d;itetzsplaee_ringar.‘ {

- &
& S &S

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde Iimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde Limnas
Skulder till kreditinstitut

0
0
17 304

17 304

Foretagscertifikat
Ovriga langfristiga skulder

= oo o O

Summa

Noterade priser pd Andra observerbara
Mkr, 2020-12-31 aktiva marknader indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar vdrderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

SO O
ol W

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

SN

23(27)

Ej observerbar
indata

Ej observerbar
indata

oo o
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Mkr, 2020-12-31 aktiva marknader indata indata
Skulder till kreditinstitut 16 422
Obligationslan ]
Foretagscertifikat 0
Ovriga langfristiga skulder 0

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

oo o olf
| o o Ol

Summa

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivéerna i hierarkin for verkligt virde under 2021.
Virdering till verkligt virde per 2020-12-31:

Jimforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt véirde under 2020.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt véirde
Pasten avser lnnehav 1 sa val noterade som onoterade aktler och 0vr1ga Vardepapper som Varderas tﬂl

--Qv_r_l_ga. vardepa_ppel har mdatasasam. senaste emissioner Och wrlga_ ej_ Oabserverbara data anvants for ;att_
faststilla virdet.

Derivatinstrument
Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt

kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréntan pd balansdagen.

Likviditetsplaceringar _
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Rintebérande fordringar och skulder
.Koncemens ranfebarande ﬁ:)rdringar och skul’del' som a‘vs‘es i dett‘a s?tyck'e besté'r ay 'F'ordringar 'hos

ak‘tueli mar knadsranta Det verkh ga va,rdet motsvarar det redowsade vardet da réntan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortf‘rlstlﬁa fordrmgar och skulder

hyresfardrmgal ovrlga kortﬁ‘lstlga fordrmgar upplupna mtaktel leverantorsskulder upplupna

kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin gors inte
f6r dessa poster.
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Not 13 Likvida medel

Banktillgodohavanden 175

o

175

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Not 14 Foérslag till disposition av resultatet
Till arsstdimmans forfogande star f6ljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 7713
Arets resultat 48

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning 6verfors 7 761

7 761

Not15  Upplaning
2021-12-31 2020-12-31

Forfallotider
Ingen del av langfristiga skulder forfaller till betalning senare dn
fem é&r efter balansdagen

Summa 0 0

N

e ———  Transaktion 09222115557467668054
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Not 16

Ingéend e ackumulerade anskaffnin gsvirden
- Tillkommande skulder

Utgdende redovisat viirde

Not 17

Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder

Fastighetsinteckningar

Stiillda siikerheter till f6rméan for koncernforetag

Avseende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Transaktion 09222116557467668054 {63
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Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

SBB har gjort en utvirdering av effekten av coronaviruset/covid 19 pé bolagets verksamhet.
Bedomningen &r att SBB:s trygga kassafloden endast marginellt paverkas av konjunkturen och

omvirldsfaktorer da kassaflédena huvudsakligen kommer frén hyresgiéister som #r skattefinansierade av
de nmdlska statema altematwt hyresreglerade hyresra‘t‘ter Bolaget har en lan.g ran‘te- OCh

utvecklmgen mggrant.,

Resultat- och balansriikningen kommer att foreldggas arsstimman - - :for faststéllelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordftrande Styrelseledamot

Oscar Lekander
Styrelseledamot

Ernst & Yo ung AB

Malin Ekman Lorenzon
Auktoriserad revisor

e - Transaktion 09222115557467668054 (&
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