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Morrlandska Grannstaden AB 1{18)
550468-7435

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Norrlandska Grannstaden AB (Grannstaden), som bildades 2024, ar ett tillvaxtorienterat bostadsbolag
som langsiktigt ska aga, forvalta och utveckla bostadsfastigheter | norra Sverige. Grannstaden har sitt
sate | Harndsand.

Grannstaden ags av ett begransat antal professionella investerare déar Altira AB {mgmismimgmmmw
556650-3404), Residensia Norr AB (organisationsnummer 559373-2612) och Westerlind i H

{drndsand
AB (organisationsnummer 559033-1194) &r bolagets grundare, tillika huvud&gare, och tillsammans
kontrollerar de mer an 50 procent av bolaget.

ldgenheter som &ar belagna i Harndsand, Umea och
kter kommer cirka 90 procent fran bmmmﬁnm och
aler, garage och

Grannstaden dger 16 fastigheter med %2._
Ornskoldsvik. ,ﬂw Grannstadens totala inta
resterande intdkter kommer fran det mmmﬁmmlm henet som inkluderar lokal
parkerin: fspiamm

Grannstaden haller pa att bygga upp en forvaltningsorganisation med egenanstalld personal, samt
man under uppbyggnadsfasen kompletterar den med att képa in férvaltningstjanster externt. Med e
egen forvaltningsorganisation pa plats kan vi arbeta &nnu narmare vara hyresgaster och pa sa ﬁmt
skapa en battre | .mstmmppéwmm Genom att arbeta sa gmpm vi trygga, trivsamma och efterfragade
bostadsomraden dar manniskor trivs och vill bo dver tid.

Att arbeta med hallbarhet &r en integrerad del i Grannstadens mwalmmgﬁm@m& Vi anser att den mest
héllbara bostaden redan ar byggd, darfér har Grannstaden valt att fokusera pa att investera i, aga,
forvalta och utveckla bostadsfastigheter | dﬁt bﬁﬁnt @ga mﬂéndﬁt Gemm m:t mvmmm bﬁf m: tg%
bestand far vi som bolag mé;légh%t att vid: D
samhallsnytta, aamtlﬁ igt som vi ﬁamtm%ékw fastahetema mafréra m d@ ﬁgm mh
férvaltningsperspektiv for ytterligare en generations anvandning med minsta mojliga avtryck pa var
milj6. Pa sa satt bidrar Grannstaden | omstalini ningen till ett mer hallbart samhaélle - samtidigt som vi

tillfor saval hyresgastnytta samt att vi skapar en attraktiv riskjusterad avkastning till vara investerare.

- Sida (2 av 19}

Norrléndska Grannstaden &r moderbolag till WesRes Holding AB (organisationsnummer

558394-9448) som i sin tur &r moderbolag till atta fastighetsdgande bolag (se specifikation i not 10).

Vasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Grannstadens férsta verksamhetsar har varit bade forvarvs-, och forvaltningsintensiv. Den 2 maj 2024
forvarvade Grannstadens sina férsta fastigheter nar totalt 820 lagenheter tilitraddes | Ornskaldsvik
(607 lagenheter), Harntsand (179 lagenheter) och Umea (34 lagenheter) till ett underliggande
fastighetsvarde om cirka 633 miljoner Kronor.

2y10ChrylIMHzeKdLIGOKO[ARMIVeZ?

mmer

Da detta &r Grannstadens forsta verksamhetsar, samt att vi under aret lagt stort fokus pa att byggaen 5
skalbar forvaltningsplattform, har Grannstaden tagit stérre kostnader och investeringar under det forsta
aret for att positionera bolaget for att kunna leverera bade forvaltningssynergier och fortsatt
forvarvstillvaxt. Detta, tillsammans med andra uppstartskostnader av engangskaraktar, har bidragit {ill
ett neqativt resultat om cirka sex miljoner kronor efter finansiella poster.

Dokumentny

laden har | samband med arsskiftet latit vardera fastighetsbestandet. Varderingen har utforts av

Grannst

en extern varderingsman och syftet med véarderingen ar att beddma véarderingsobjektens
marknadsvarde. Det totala marknadsvérdet pa Grannstadens fastigheter uppgar till cirka 6986 miljoner
kKronor, vilket innebar en orealiserad vardeuppgang pa cirka 63 miljoner kronor under Grannstadens
forsta verksamhetsar.




Norrlandska Grannstaden AB 2(18)
5504688-7435

Forviantad framtida utveckling

mmsamhem%mi 2025 dar vi ser att efterfragan pa vara bostader fortsatter
vara hégt, och vi bedémer att vakanserna i bestandet fortsatt mmmm kmrsﬁé pa laga nivaer.

Tack vare en aktiv finanspolicy, dar vi hm‘ rantesakrat en stor del av Grannstadens utestaende
skuldportfél] pa l&ngre 1Gptider, antas vara finansieringskostnader vara l&gre under 2025.

Grannstaden ser positivt pa

Vidare forvantas Grannstadens driftnetto att ka tack vare ett aktivt forvaltnings-, och hallbarhetsarbete
| fastighetsbestandet dar vi bland annat fokuserar pa investeringar i hyreshéjande samt kostnads-, och

energibesparande atgarder. Dartill bedémer vi att den generella arliga hyrestkningen fortsatt k@mmw
ligga hogre an prognosticerad inflation, vilket skapar en god inflationsjusterad intdktsbas samt att vi
successivt hdjer standarden pa vara Iagaﬂhetm i samband med den naturliga omflyttningen i
bestandet, vilket aven det méjliggdr utbkade hyresintakter.

Grannstaden ar ett tillvaxtorienterat bolag, varfér vi beddmer att vi under aret komme
yiterligare férvarv av attraktiva hyresfastigheter i norra Sverige.

r att genomfdra

Sammanfattningsvis beddms Grannstaden ha ett gott utgangslage fér 2025 dar vi under aret fortsatt
kommer fokusera pa att leverera en trygg och trivsam bostadsupplevelse till vara hyresgaster, fortsatt
volymtillvaxt samt en god riskjusterad avkastning till vara investerare.

Utveckling av féretagets verksamhet, resulitat och stéllning

Koncern

Belopp TKR Em@«? 2%31
LT T ————r " _
Resultat efter finansiella poster
Balansomsluthing

Soliditet %

T@tm umymm sbar yta, m?
Varav bostéader

Varav lokaler
Hyresintakter
Driftnetto
Férvaltningsresultat 3 01
Fastigheternas marknadsvérde 696 500
Belaningsgrad i forhallande till marknadsvarde, % ol
Marknadsvarde per aktie, kr

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto: |
Hyresintakter - Fastighetskostnader

Forvallningsresultal; -
Resultat efter finansiella poster + Avskrivningar

Marknadsvérde per aktie;

(Fastigheternas mmmadwame Fasﬁigh%t%ma% bokférda varde + Eget kapital +
U@mkjumn skatt - Marknadsmaéssigt avdrag for latent skatt (vilket f0r ndrvarande
bedd allan fastigheternas underliggande marknadsvarde
och fmtaghemrmg skattemassiga restvarde)) / Antal aktier

oms till 5,15% av Skﬂlma*ﬁ%n

- Sida (2 av 19]
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Nmﬂmdﬁm Grannstaden AB 3(18)

Koncernen

Belopp vid arets ingang -
Erhalina aktiedgartiliskotft 50 000 000
Fri dverkursfond 227 467 000
Ovriga poster ~9‘1 55‘3

Aretsresutat

Eget kapital vid arets utgang 141 500

Aktie- Resery- Frilt eget
kapital fond kapital

weﬁ%mmg

Vid arets bérjan 141 500
Aktiedgartillskott, erhalina 50 000 000
Fri édverkursfond 227 467 000
Disposition enl arsstdmmobesiut

Arets resultat 118 629

Vid arets slut 141 500 - 277 348 371

Forslag till disposition betriffande bolagets vinst eller forlust

Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel: 277 348 371 kr.

Eﬁm.ﬁ : SE K

Balanseras i ny rakning 277 348 33
Summa 2?? 348 3”

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhGrande noter.

- Sida (4 av 19)
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Norrldindska Grannstaden AB 4(18)

Rérelsens intikter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékier och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fbre skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hanfdrligt filf
Moderféretagets aktiedgare

2024-01-22-

49 391 445
1176 623

50 568 068

-23 412 655
-9 227 767
-1 076 792

-8 776 053

7789913

-5 757 694
-1 212 904

-6 970 598

- 5ide {5 av 19)
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Salansrikning - koncernen

Belopp i SEK _ Not  2024-12-31

Car TILLGANGAR
A Anlaggningstillgangar

L Materiella anlaggningstillgangar

-~ Forvaltningsfastigheter 634 775 156
inventarier, verktyg och installationer 5 36 454

Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstiligangar 9

o]

¥ Finansiella anldggningstiligangar
= Uppskjuten skattefordran 12 2 556 717

2 556 717
Summa anisggingstiigangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 262 638
Skattefordringar 1 106
Ovriga fordringar 2 037 082
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 447 741

Kassa och bank 36 210 481
Summa omsittningstillgangar " 38 959 D48

SUMMA TILLGANGAR 684 087 069

- Sida (6 av 19)
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i

v, EGET KAPITAL OCH SKULDER
e Eget kapital

i Aktiekapital 141 500
& Ovrigt tillskjutet kapital 227 467 000
Halanserat resultat ink! arets resultat 42 937 857

T

00

Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktieagare 970 548 357

B
&

ank=21¥/5417

Summa eget kapital —T T

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13 46 489 509

-1 skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 344 990 260
Ovriga langfristiga skulder 100 000

Kortfristiga skulder

Skuld d 14 3 327 660
Leverantbrsskulder 38115633
Skatteskulder 1994 628
Ovriga kortfristiga skulder 2 922 267
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 904 855

21 860 943

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 684 D87 069

- Sida {7 av 19}
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Kassaflodesaz

Belopp | SEK

Den I6pande mmmmh&mn
Resultat efter finansiella p
Justeringar fér poster som §Mﬁ ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lgpande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

KassaflGde fran forandringar i rorelsekapital
Qkning(-)YMinskning (+) av rérelsefordringar
Qkning{+)¥/Minskning (-} av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

investeringsverksamheten
Farvary av materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Erhallna aktieagartillskott

Upptagna lan

Férandring av Ovriga langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kaasaﬂ?&de
Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflédesanalysen - koncern

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Avskrivhingar
Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatteskuld

Ovriga ej kassaflédespéverkande poster

7{18)

-5 757 694
53509 n

M 672 915

ﬁﬁE 3? 4?5

227 467 000
50 000 000
348 317 920
100 000

2024-12-31

8 776 053
-2 556 717

46 489 509
800 861
53 509 706

Jokumentnummer: 2v10Chry I NHzeKdLtGORKO|AhmIVely - Higa (8 av 19)
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Norrlandska Grannstaden AB 8(18)
550468-74356

Rorelsens intédkter
Nettoomsattning
9141 879

Rarelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter -1 908 552
Ovriga externa kostnader 2.5 6 BB0 572
Personalkostnader 3 -1 076 792
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 386 368

Resultat efter finansiella poster -118 629
Resultat fére skatt - 118629

Arets resultat 118 629

e 2y10ChryTNHzeKdLEGOKOJAhmiIVeZ7 - Sida {9 av 19])
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Morrlandska Grannstaden AB g(18)
550468-7435

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 8 27 832

Finansiella aniaggningstiligangar
Andelar i koncernféretag 10 221333 939
Fordringar hos koncernforetag 11 35 656 290

256 990 229

Summa anlaggningstillgangar 257 018 061

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 11 427 349
Qvriga fordringar 770 733
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

bank 23 320 50

Kassa och

Summa omséttningstillgangar 35 841 879

- Sida (10 av 19)

SUMMA TILLGANGAR
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Morrldandska Grannstaden AB 10(18)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

RF
V7

R E Pt

Bundet eget kapital

Aktiekapital 141 500

£ Fritt eget kapitaf

O Fri dverkursfond 227 467 000
T Balanserad vinst eller forlust o0 000 000
. Arets resultat -118

Summa eget kapital 277 489 871

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 12 779 233

12 779 233

Kortfristiga skulder
LeverantGrsskulder 703 962
Ovriga kortfristiga skulder 1631812
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 295 062

2 590 836

- Sida {11 av 19)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges,

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksé enligt
Bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Koncernredovisning

Emmﬁmﬁmg ér f@mmg | vilka moderfaretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av réstetalet
eller pa annat satt har ett Emsmmmame ﬁﬁymnﬁm Bestammande inflytande innebar en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa gtmteg%m | ayﬁ% att erhalla ekonomiska fdrdelar.
Redovisningen av rérelsefdrvary bygger pa enhetssynen, Det innebar att féwéwsmawgm upp
per den tidpunkt da férvarvaren far best@mmmd% mﬂymﬂd% Fran och med denna ti u 5e8
férvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet, Tillampningen av enhetssynen
innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och t
medraknas i sin helhet aven for deldgda dotterféretaq.

rattas

Anskaffningsvéardet for dotterféretag beraknas till summan av vwm gt vm‘de wd fﬁmawgtadmmmn for
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertag
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till mmlf@wﬁwet ﬁamt ewﬁtueﬁi
tillaggskepeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet. Fran och med f6rvarvstidpunkten
inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade féretagets intdkter och kostnader. identifierade

overvarden pé tillgéngar och skulder har i forvarvskalkylerna hanforts till Forvaltningsfastigheter samt
Uppskjuten skatteskuld. Samtliga fastighetségande dotterbolag :
%

1 | koncernen har férvarvats 2024-056-02.
agen har dock haft ekonomiskt tilltrade 2024-01 -m

Ett antal av bo

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Intékterhar tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfarliga till 1érvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, sédsom byggnader, har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp |
kemponenter vilka skrivs av separat.

- Hida (12 av 19)
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

wFéwmiﬁgﬁmﬁtég heter och dess komponenter
-Inventarier, verktyg och installationer

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp p& komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya kamponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Leasing - leasetagare
| Koencernen har samtliga leasingavtal redovisats som operationella.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatradkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
handeilser.

Samma redovisning- och varderingsprinciper tillampas | moderforetaget som
forutom i de fall som anges nedan.

| dvriga koncernen,

Not 2 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2024-01-22-
2024-12-31

Revisionsuppdrag 395 400

Andrauppdrag 150 000

Summa 5945 400

Revisionsuppdrag 395 400
Andra uppdrag 160 000

Summa 545 400

- Sida {13 av 18}

Dokumentnummer: 2y 10Chry T NHzeKdlLtGURKOQJARmMIVeZ7




Medelantalet anstalida
2024-01-22-
2024-12-31

Sverige S
Totalt moderféretaget 1

ﬁﬂﬁe éﬁ remg .............................................................................................................................
Totalt dotterforetag -

Koncernen totalt 1

13(18)

Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

Léner och andra ersattningar
Sociala kostnade:
(varav pensionskostnader)

Koncern

Léner och andra ersattningar
Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

eriella

anldggningstillgangar

Koncern

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Férvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Moderforetag
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Inventarier, verktyg och installationer

2024-01-22-
2024-12-31

788 781
286 688
34 025

788 781
286 688

2024-01-22-

- Sida {14 av 19)
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Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget ar lease- och hyrestagare
2024-01-22-
2024-12-31

Koncern
Tillgangar som innehas via operalionella leasingavtal
Inom ett ar 996 282
Mellan ett och fem ar 363 399

Totala leasingkostnader 589 681

Tillgangar som nnehas via operationella leasingavlal
inom ett ar 226 282
Mellan ett och fem ar 363 399

Totala leasingkostnader T _. ......

Arets kostnadsforda leasigavgifter i koncernen uppgar till 83 697 kr och tillhér moderbolaget.

t 6 Skatt pa arets resultat
2024-01-22-

Aktuell skatt -1 963 812
Uppskjuten skatt

-1 212 904

Redovisat resultat fére skatt
-5 757 694

Skatt berdknad enligt gallande skattesats (20,6%) 1186 085
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1 950 384
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 206
Skatteeffekt av ej skattepliktig realisationsvinst 242 323
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat -1893 412
Skillnad mellan bokfért varde och skattemassigt varde fastighet - -502 580
Ovrigt 4 858

Redovisad skattekostnad (-) 1212 904

Moderforetag
If skattekostnad(-)

Redovisat resuliat fore skatt -118 629

Skatt berdknad enligt gallande skattesats 24 438
Owrigt -24 438

Redovisad skattekostnad (-) ’

14{18)

2024-12-31
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Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Nyanskaffningar

-Forvarv av dotterforetag
-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivnin
-Férvary av dotterforetag
-Avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

Vid arets slut

82 548 539

170 247 474

234 706 093

-17 462 816
1 349 800

- Ackumillerade uppskrivningar:
-Férvéry av dotterféretag 430 1
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp 3
Vid arets slut 425 515 090
Ackumulerade nedskrivningar:
-Forvarv av dotterforetag 0174214

Vid arets slut -5 174 214

b

Redovisat varde vid arets slut 634 775 156

Verkligt varde for Forvaltningsfastigheterna uppgar till 696 500 000 kr. Vardeutlatandet ar inhamtat av
en extern varderingsman i anslutning till arsskiftet och syftet med varderingen &r att bedéma
varderingsobjektens marknadsvarde. Alimanna villkor for vardeutlatande galler.

Ackumulerade anskaffningsvérden.
-Nyanskaffningar

-Rorelsefbrvary

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivhingar:
RorelsefGrvarv

Arets avskrivning
-Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Nyanskaffningar

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:
-Arets avskrivning

-Vid arets slut

Redaovisat viarde vid arets slut

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31

28 791
532 282
561 073

-513 543
-11 076

36 454

- Sida (16 gy 197
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

- 2024-12-31
Coe Koncern |
= Investeringar 6 142 729
o Férvary av dotterféretag 1 6‘&5 955

o Redovisat varde vid arets slut

o Moderforetag _ _
i Redovisat varde vid arets slut "

& Not 10 Andelar i koncernforetag

-FOrvary
-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut 221 333 939

Spec av moderféoretagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av roésterna fér totalt antal
aktier.

2024-12-31

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr /Séte md&f&r I % véarde
e o g T g e e o eI
WR Cityrenen, AB 558414-4486, Stockholm
G S Nedre Gullanget AB, 559468-7450, Stockholm
WR Ovre Gulldnget AB, 559414-5046, Stockholm
G§& Jarvsta AB, 559414-4718, Stockholm
Westerlind Bostader Harndkusten AB, 559238-3317, Harmdsand
Weslerlind Varsta AB, 558366-6307, Harnbsand
Nordiska Centrumhus AB. 556854-7052, Umea
Westerlind Glasméstaren AB, 558239-3275, Hadrmbsand
WR Ovik, 559472-6795, Harntsand

221 333 939

Not 11 Fordringart

10s koncernforetag
2024-12-37

Aﬁ:&umwwade anskaffningsvarden.
-Tillkemmande fordringar 35 656 290

Vid arets slut 35 656 290

Redovisat varde vid arets slut 35 ESE E%

- Sida (17 av 19)

Dokumentnummer: 29 10ChryTNHzeKdLIGOKDJARmMmIVel7



Norrlindska Grannstaden AB 17(18)
550468-7435

Not 12 Uppskjuten skatt

T -Tmi on uppskjuten skattefordran

ﬁgrts avsattning 2886717
o 2 556 717

230

Den uppskjutna skattefordran ar till 2 081 000 kr hanforlig till underskottsavdrag och resterande belopp
ar hanférbart till fastigheterna.

122025070

it

Not 13 Avsittningar for uppskjuten skatteskuld

3 E,m;‘
-

wif:

Koncern
Arets avsattning

Moderforetag

Den uppskjutna skatteskulden &r i sin helhet hanférbar till fastigheterna,

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

___________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31
Koncern
Farfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 3 32? 855

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

Moderféretag

da sdkerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stallda sakerheter
2024-12-31

Eventualforpliktelser
Borgen | moderbolaget fér dotterbolagens skulder uppgar till 4 519 788 kr.

- Sida {18 av 19)
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Underskrifter

Harndsand den dag som framgar av var elektroniska signatur

Emil Westerlind
Styrelseordftrande Verkstallande dire

Oscar Swahn

Ktor

Hakan Martinell Carl Mork
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

Koncernens resultat- och balansréakning samt moderbolagets resultat- och balansrakning blir féremal
for faststdllelse pa ordinarie arsstamma.
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i Rapmri om émwdwisningen mh kmcamr&dmimmgm
i Uttalanden

£ Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Norrlandska Grannstaden AB for
e rdkenskapsaret 2024-01-22--2024-12-31.

o Enligt var uppfatining har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med

i ér&mﬁm“m“nmmgm och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och

Ot koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och koncernens
£ kassafidde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
j;,jg koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darttr att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fir moderbolaget och
kancernen,

Grund fo6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande {ill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven f0r den interna kontroll som de beddmer ar nddvéandig f6r att upprétta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka térmagan aft fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
tﬁpmmm en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del
av revisionsberattelsen.

Uttalanden

ort om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
och verkstéllande direktbrens fi@waltﬁ*ﬁg t6r Norrldndska Grannstaden AB 16r rakenskapsaret J024-01-22-

-2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner bmmﬁmm bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avanittet
Revisorns ansvar. Vi 4r obercende | férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

llande direktorens ansvar

Styrelsens och verksta

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller #orlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill

de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
éI

bland annat ait fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Gyrigt kontrolleras pa ett betrvagande satt, Den verkstéllande direkttren ska skdta den lpande férvaltningen
anligt
bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betradffande revisionen ay forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

ande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart

Vart mal betréff
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

E FE

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av firvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Maanus Olsson
Auktariserad revisor

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar ntdvéndiga for att bolagets

revisorsinspektionen.selrevisormsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberitielsen,
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