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Saldeen Real Estate AB
Org.nr. 556232-5901

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foretagets verksambet @r att driva, dga och forvalta fastigheter. Foretaget fger fastigheterna Uppsala Librobéck 5:4 och Vellinge Faslsterbo 5:190.

FForetagel dr elt helidgt dotterforetag till BS Finans, org.nr 556729-0860

Foretagets séte dr Uppsala

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsilining 19 347 039 17535 450 18 799 106 27 257 545
Resultat efier finansiclla poster 3 143 953 | 315 185 70 002 673 9269 859
Sofiditet (%) 09,44 67,32 07,02 24,84
Balansomslutning (Tkr) 204 662 209 475 210 498 292 574
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar 1 eget kapital
Alktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingdng 100 000 20 000 140 967 459 22 741 141 110 200
Balanscras i ny rikning 22 741 -22 741 0
Arets resultat 543 953 543 953
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 140 990 200 543 953 |41 654 133
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 140 990 200
Arets resultat 543 953

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

[41 534 155

141 534 153

Betrd{lande bolagets resultat och stéllning i1 6vrigt hinvisas {ill efterfoljande

resultat- och balansriknmgar med tilihérande noter.

141 534 155
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Saldeen Real Estate AB
Org.nr. 556232-5901

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelscintiikter, l[agerforindringar m.m.

Rorelsckostnader

[Fastighetsomkostnader och dvriga direkta kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materietla anlidggningstiligangar
Ovriga rorelsckostnader

Summa roérelsckostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bolislutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arcts resultat

Arets resultat

N ot

2

2023-01-01
2023-12-31

19 547 039
931 470

2022-01-01
2022-12-31

17555 450
490418

20 278 509

-3 032 992
-2 367 524
-162 953
-8 237 251
-24 554

18 045 868

-4 411 419
-2 099 173
-825 409

-8 026 182
227 297

-14 4435 274

> 833 235

10 076
-2 699 358

-15 384 475

2 661 395

| 048
-1 349 258

-2 689 2382

3 143 933

-2 000 000
-600 000

-1 348 210

[ 315 183

-1 290 000
0

-2 600 000

543 933

-1 290 000

23 133

-442

(v

rkWT70WB-R-SyGpXd-r-R

Mﬂ*ﬂ*ﬂv?

343 953

22 741



Saldeen Real Estate AB
Org.nr. 5356232-5901

"BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 196 282 394 201 983 869
Inventarier. verktyg och installationer > 2007 012 2271293
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende matericlia

anldggningstillgangar 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 198 289 406 204 255 162
Finansiclla anlidggningstilleangar

[Fordringar los koncernforetag 4 886 33 659
Summa finansiella anliiggningstillgangar 4 886 33 639
Summa ankliggningstillgangar 198 294 292 204 310 821
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundlordringar 3305751 3413 359
Ovriga lordringar I 572 968 527 263
[‘Grutbetalda kostnader och upplupna intikter 401 835 624 311
Summa kortfristiga fordringar 5 280 554 4 564 935
IKassa och bank

Kassa och bank | 086 942 704 954
Sunina kassa och bank | 086 942 704 954
Summa omsiittningstillgangar 6 367 496 > 269 887
SUMMA TILLGANGAR 204 661 788 209 580 708

I
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Saldeen Real Estate AB

Org.nt. 556232-590 1

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Sumima bundet eget kapital

I'ritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade rescrver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntforetag
Ovriga skulder

Summa Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCIH SKULDER

N ot

2023-12-31

100 000
20 000

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

140 990 200
243 953

120 000

[40 967 459
22 741

141 534 133

|41 654 133

600 000

140 990 200

141 110 200

600 000

34 468 672
13518 137
50 000

48 036 809

7 000 000
| 633 959

7112 760
) 024 107

el Lo

36 300 000
19 890 555
50 000

56 740 3335

> 100 000
7133 256
964 963

4931 754
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Saldeen Real Estate AB
Org.nr. 556232-5901

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsniimndens allménna rid (BFNAR 2016:10) om

arsredovisning i mindre {Gretag.

Materiella anldggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggenader
[nventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not 2 Medelantal anstiilld:a

Medelantal anstdllda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade tilt en normal arbetstid,

Medelantal anstillda har varit

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekosinader och liknande resultatposter som avser
skulder tifl koncernloretag

Noter till balansriikningen
Not 4 Byggnader och mark

Ingdaende anskaliningsvarden
Inkdp

Ombklasstficeringar

Utgdende anskaliningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Mark
Byggnader

Not S Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskafiningsviirden

[nkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Ulgdende anskallningsviirden

[ngdende avskrivaingar

Aterforda avskrivningar pa {Srsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2023

1,00

2023

720 357

2023-12-31

250053 072
2041471
0

Antal ar

2

LN

=50
-10

L

2022

1,00

2022

319 273

2022-12-31

203 164 351

74406 262
19 442 459

232 094 543
-28 069 202
-7 742 946

230053 072
-20 468 532
-7 600 708

-35 812 149

-28 0069 202

196 282 394

36 147 715
160 134 679

2023-12-31

4313 304
2279780
-2 078 760

201 983 870

36 147 713
165 836 155

2022-12-31

4 180 528
| 329 876
-1 197 100

4514 324
-2 042 011
49 004
-314 305

4313 304
-1 715 364
98 955
-425 602

-2 507 312

-2.042 011
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Saldeen Real Estate AB
Org.nr. 556232-5901

NOTER

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaflhingsviirden
Omklassificeringar
Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 3 ar

Ovriga noter
Not 8 Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Sumima stitllda sdkerheter
Not 9 Definition av nyckeltal

Sohditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

UPPSALA
Det datum som (ramgar av min digitala underskrifl

Bo Saldeen

Min revisionsberittelse har {dmnats den dag som {ramgar av min elektroniska underskrift

(Cecilia Johansson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

o

2022-12-31

19442 458
-19 442 438

2023-12-31

34 468 672

2023-12-31

23 000 000

0

2022-12-31

56 300 000

2022-12-31

123 000 000

4
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Till bolagsstdmman i Saldeen Real Estate Aktiebolag
Org.nr. 506232 - 5901

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Saldeen Redl

Estate Aktiebolag for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Saldeen Real Estate Aktiebolags finansiella
stdllning per den 31december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivse ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Saldeen Real Estate Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvéndig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsGtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsott drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnda en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet Gr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av cegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
nings&tgdrder som ar idmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Grsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana handelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till dotumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jog den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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) Grant Thornton
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra t6r-

fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Saldeen Real Estate Aktiebolag
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bola-

gets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Saldeen Real Estate Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeltgenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroli-
eras pa ett betryggande satt.

Uppsala, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Cecilia Johansson

Aulktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &igard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppt&cka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pd sadana atgérder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gér igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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