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Trakvista 2 Fastighets AB

559308-8054

Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen och verkstallande direktoren for Trakvista 2 Fastighets AB, 559308-9054, med séte i Solna,
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades 2021-03-24 och detta &r bolaget tredje verksamhetséar. Bolaget bedriver
fastighetsutveckling.

Hem Bostadsutveckhng AB arg nr 559305 0965 som ags av O
559269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar i BWG Homes AS-kor
Homes AS ar dotterbolag till OBOS

BBL, org.nr 937 052 766 som har sitt séte i Oslo.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

2023 12-31 2022-12-31

UH 1 AB, org.nr 559312-4109 som &gs av OBOS Nya
B3OS Nya Hem AB, org.nr
cernen, org.nr 988 737 798. BWG

Belopp i SEK
2021-12-31 (9 man)-

Nettoomsattning
Balansomslutning
Soliditet %

Definitioner: se not 8

9831363 9777500
013 | 0’5

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Kriget | Ukralna | kombination med hojda energipriser, stigande rantor, okade levnadskostnader samt
hdg inflation, har paverkat OBOS-koncernens riskbild, Detta paverkar aven koncernens aktivitetsniva

samt finansiella resultat framover.

9717 075-

Fritt eget
kapital

Vid arets borjan

Aktiedgartiliskott, erhallna

Arets resultat
Vid arets slut

- 50 000

50 000

Forslag till disposition av foretagets forlust

1 666
580 000
-597 737

Belopp i SEK

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat

Are‘ts. resultat
Totalt

Disponeras enllgt
Balanseras i ny ra

Summa

Oljande:

KNing

581 666
-597 737

-16 071

-16 071

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter,
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Trakvista 2 Fastighets AB 2(7)
559308-9054

Belopp i SEK  Not . 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

fon Reorelsens kostnader

™ Projektkostnader -38 232 -90 160
O Ovriga externa kostnader _ 20000
<t Rorelseresultat 58 232 -90 160

s Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 162

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 539667 - =292 874
Resultat efter finansiella poster -597 737 -383 034

Resultat fore skatt ' 597737 383034

Aretsresultat 597737 383 034
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Trakvista 2 Fastighets AB
559308-9054

Balansrakning

3(7)

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materielia anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pagéaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 6

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9654 375

145 566

9799941

9 654 375

60 425

9714 800

0799 941

31 422

31422

9831363

9 714 800

62 700

62 700
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Balansrakni ng
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Belopp i SEK

Not

©2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50000

50 000

-597 737

-16 071

50 000

384 700
-383 034

1666

9649 042
128 392

20000

9797 434

9 635 674

9 831 31‘63-. .

9777 500

v
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Trakvista 2 Fastighets AB
559308-9054

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges.

Alimédnna redovisningsprinciper

Arsredowsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vardermgsprmctper m m

nedan

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01-
2023-12-31

Bolaget har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

2022-01-01-
2022-12-31

Summa 1-6?2

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
' 2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Réantekostnader, koncernforetag -539 667
Summa -539 667

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31

-292 874

-292 874

2022:12:31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 9654375
Vid arets slut 9 654 375

Varav mark 9 654 375

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar . .
2023-12-31

9654 375

9654 375

9654 375

2022-12-31

Vid arets borjan S 60 425
Investeringar . 85 141
Redovisat virde vid arets slut 145 566

|| wibbuskaxo-stigtome

60 425

60 425
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Not 7 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nya Hem UH 1 AB, org.nr 5569312-4109 som &gs av OBOS Nya
Hem Bostadsutveckling AB, org.nr 5569305-0965 som ags av OBOS Nya Hem AB, org.nr
559269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar i BWG Homes AS-koncernen, org.nr 988 737 798 som har
sitt sate i Oslo.

BWG Homes AS &gs av OBOS BBL, org.nr 937 052 766, OBOS BBL har sitt séte i Oslo.

Nagra koncerninterna forsaljningar eller inkop har inte forekommit under aret.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

(V| HibbUsKdXo-STHBIOMR
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Solna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer
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Verkstéllande direktor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman 1 Trakvista 2 Fastighets AB, org.nr 559308-9054

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trékvista 2
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 = 2023-12-31.

Enllgt var uppfattmng har arsredwlsnmgen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en’i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Trakvista 2 Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret eniigt arsredovisningsiagen. Forvaltmngs-
herattelsen &r férentig med arsrédovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att b@lagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Aud’i'ti'ng (I"SA’) @ch god rev'isi’onssed ' Sverige Vé’ir't ansvar

Vianser att de reﬁ.ﬁ-i:s.io;;ns,bevlsvw har inhamtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

ﬂ-_rs_re.,dwi’s_n-'iﬁn_g:e._n_ for foregaende riakenskapsar har inte varit
foremal for revision och nagon revision av jdmforeisetalen i
arsredovisningen for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31 har ddrmed inte utforts.

Styreisens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
f6r att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt a“'r'sre'dwisnmgslagen Styrelsen och verk-
staliande dlrektoren ansvarar aven for den mterna kontmll

mnf; Som mte lnnehaller nagra vaaenthga fe!aktigheter vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstidllande direkttren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér & &r
illamptigt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera

bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av-sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter vare sng dessa beror pa oegentligheter eller
vara uttalanden R’|mllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

-h_e!a rew_'_ts_l_m_en Dess_ut@m_

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktig-

heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tlllrackllga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till folid av Q@gentl"iq-
heter ar hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll sem Har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
.standlghetema men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper soin

anvands: cch rimligheten 1 styrelsens och verkstadllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drarvienslutsats omlampligheten i att styrefsen och verk-

stéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid Upprattandet av arsredwtsnmgen Vi drar ocksa en
slutsats med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finhs nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsédtta verks

samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredawsnmgen
om den vasenthga osdkerhetsfaktorn-eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttaiandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhalianden gbra att ett
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

ravisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi 1dent[f|erat

igheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-

FETAILL VORAD
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvait-
ning av Trakvista 2 Fastighets AB for rékenskapsaret 2023-01-
01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande ..b.olaget.s vinst eller férfust.

Iedamoter _och_ verksta_._lla_n_de dlrektoren an_s_va_rsfrlhet_ f_or
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enllgt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vidr oberoende i forhallande till Trakvista 2 Fastighets

AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligf dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis-vi har inhdmtat artillirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens och verkstéallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till d|5p@5|-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag tili
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvartig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringshehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och fervaltnmgen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortloparide beddma bolagets ekonomiska situation och att
tllse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfori ingen,
medelsférvaltningenoch bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sdtt. Verkstéllande
direktoren ska skita den [Opande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer-och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras
i ovie.r'ehssté'mme{se med I"ag" och f'r‘:)'r- att medelsforvaltningen

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vésent-
ligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

Arsredovishingsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed | SUEI"IQE

alltid kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag tifl dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med a'kifirezbol’aQ;Salfa gen.

:a_wa_nde_r Vi p_r@_fess.l_@nellt omdome _.f:-_c_h har en profes_smnellt
skeptisk installning under hela revisionen: Granskningen av

forvaltnlngen och forslaget till dISDOSItIOHEi’" av bolagets vinst

eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vllka tillkommande granaknmgsatgarder som utférs

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
nsk ach vasentlrghet Det mnebar att w f@kuserar gransk-

zskulle ha sarskild betyde!se far b@lagets Sttuation Vl gar'

igenom ech provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispesitioner betrdffande bolagets
vinst-eller fériust harvi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Asa Felton

Auktoriserad revisor
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