Arsredovisning

for

Hemso Odensala Fastighets AB

559175-4816

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hemso Odensala Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 22 maj 2025. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm den 22 maj 2025
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Hems6 Odensala Fastighets AB 1({12)
Org.nr 559175-4816

Styrelsen fér Hems6 Odensala Fastighets AB avger féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter och dédrmed férenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rﬁhkenskapséret och efter dess utgang
Bolaget har under rakenskapsaret aterbetalat villkorat aktiedgartiliskott om 15 000 tkr till moderbolaget Hems6
Odensala Holding AB, org nr 559175-4808. Inga vdsentliga hdandelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med ofériandrad inriktning.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sérskilt
gallande fastighetsvdrderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst
hanforliga till kreditrisk samt férandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allméan kostnadsutveckling, rantenivaer och
likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering #r centraliserad till Hemsd Fastighets AB och en
beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av moderbolaget i koncernen, Hemsd Fastighets AB, 556779-8169, med séte |

Stockholm.

Utveckling av foretagets
verksamhet, resultat och stéllning

(Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 15 441 11 184 0 0
Resultat efter finansiella poster 9 534 7 512 -2 021 -513
Fget kapital 173 682 191 176 186 049 51
Balansomslutning 230793 245 431 187 641 35 836

Ovriga upplysningar
Anstiéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra loner eller ersdttningar ej

har utbetalts.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar atf till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 176 125 568
arets forlust -2 493 234
‘ | 173 632 334

disponeras sa att
i ny rakning &verféres 173 b3 508

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassafl6desanalys med tilldggsupplyshingar.
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Hemso Odensala Fastighets AB
Org.nr 559175-4816

Resultatrakning
Tkr

Fastighetsforvaltning
Hyresintadkter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Av- och nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

7 15 441
3,4 . -3442
11 999

5 -19
11 980

6 366
7 -2 813
9 534

8 12 027
-2 493

9 0
-2 493

Rapport dver resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat.

Arets totalresultat

-2 493

-2 493

2(12)

2023-01-01
-2023-12-31

11184

-2 400
8 784

8 784

122
-1 394
7 512

-1400
6112

985

5127

5127

5127




Hemsd Odensala Fastighets AB
Org.nr 559175-4816

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgéngar
Forvalthingsfastigheter

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna‘intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,10

2024-12-31

230 128

230 128

230 128

0

326
298
41
665

665

230 793

3 (12)

2023-12-31

229 379
2298 379

229 379

16 047
0
3

0
16 052

16 (52

245 431
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Hemso Odensala Fastighets AB

Org.nr 559175-4816

Balansrakning
TKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital |

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncetnforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31.

50
50

176 126
-2 493
173 632

173 682

50 000
50 000

447

5204

0

28
1432
7 110

230 793

4 (12)

2023-12-31

50
50

185 999
5127
191 126

191 176

1 400

50 000
50 000

518
0
936
28
1373
2 855

245 431
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Hemsd Odensala Fastighets AB
Org.nr 559175-4816

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 185 999 186 049
Arets resultat 5127 5127
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 191 126 191 176
ingdende eget kapital 2024-01-01 50 191 126 191 176
Arets resultat -2 493 -2 493
Aterbetalning villkorat aktiedgartillskott -15 000 ~15 000
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 173 632 173 682 |

Klassificering av eget kapital

Balanserat resultat

5 (12)

P —— Ly L mie L Pl

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tilldgg for
avsittning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedgaren,

Villkorad aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 171 000 tkr (186 000 tkr). |




Hemsd Odensala Fastighets AB
Org.nr 559175-4816

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for ej kassaflodespaverkande poster
Erhallen ranta

Erlagd rianta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafiode fran forandring av rorelsekapitalet
~Orandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag
Limnade koncernbidrag |
Aterbetalda aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafibde

Likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

14

2024-01-01
-2024-12-31

11 980
19
366

-2 813
-1 263

8 290

15713
5192
29 194

-/68
~768

-13 427
-15 000
-28 427

6 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

8 784

122
-1 394

7 475

-15 474
327
-1 672

-42 328
-42 328

50 GO0

50 000




Hemso Odensala Fastighets AB | 7 (12)
Org.nr 559175-4816 |

Noter
Tkr

Not 1 Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar

Hemsd Odensala Fastighets AB, org nr 559175-4816, med sdte | Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till Hemso
Odensala Holding AB, org nr 559175-4808, med sdte i Stockholm, Sverige. Hems& Odehsala Holding AB &gs i sin tur
av Hemso 769 Holding AB, .org nr 559070-4358, med séte i Stockholm, Sverige. Hemsd 769 Holding AB dgs i sin tur
av Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169, med séte i Stockholm, Sverige. ‘

Moderbolag i den stérsta och minsta koncern som Hemso Odensala Fastighets AB dr dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169, med site i Stockholm.

Hemsd Odensala Fastighets AB:s kontor &r beldget i Stockholm.

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den 29 april 2025 och kommer att féreldggas drsstdmman for
faststdllande den 22 maj 2025.

Vasentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang
Inga vdsentliga hdandelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad | enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Foljande viarderings- och omrékningsprinciper ar tillimpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsédttningar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intakter |

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller mén‘a,dsvis_i férskott och redovisas linjart som en intdkt i
resultatrakningen over kontraktperiodens ldngd. Ldimnade hiresrabatter periodiseras linjdrt dver hyreskontraktets

l6ptid,

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintékter pa fordringar och erhéllna utdelningar. Finansiella kostnader bestar
fraimst av rantekostnader p3a 1an och andra skulder, och nedskrivning av finansiella tillgangar. Utdelning pa aktier
och andelar redovisas som intédkt niir bolagsstdmman beslutat om utdelning. |

Skatter -

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatriakningen, utom da
underliggandé transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt

hdnforlig till tidigare perioder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller [amnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras |
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

e e e e

et LA pamagroes e e =il




" .ﬁﬁ .l'--.:. -
i
il ——

~u
y %
U

?'L

Y% - rrz T
UESU7UE

?*?1— -y

. il
06277

252

E___‘

F

Hemso6 Odensala Fastighets AB 8 (12)
Org.nr 559175-4816

Nedskrivningér
Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov,

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 1an, leverantérsskulder och kdpta men ej betalda fastigheter, virderas till

upplupet anskaffningsvérde. Transaktionskostnader periodiseras éver lanets férvintade 16ptid.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella -

instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anldggningstillgangar virderas ddrmed till anskaffningsvédrde och finansiella omsdttningstillgangar enligt
ldgsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for foérvintade kreditfériuster.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och dvriga skulder.
Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument

Den férenklade modellen tilldmpas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En

forlustreserv redovisas, i den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgdngens férvintade aterstdende 6ptid.
For berdkning av nedskrivning av kreditférluster tillampas den forenklade modellen for kundfordringar,
avtalstillgdngar och leasingfordringar. En férlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, fér fordrans eller

- tillgdngens férvintade dterstaende 16ptid. For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell

beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna
redovisas | balansrdkningen till upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av bruttovérde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Kritiska heddomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gér uppskattningar och bedomningar for att faststélla redovisade vérden pa vissa
tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive f6rviantningar pa
framtida hdndelser som anses rimliga under radande forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Paverkan av nya éeller omarbetade IFRS fran 1 januari 2024
Inga forédndringar av IFRS har forekommit under dret som har nigon inverkan pd bolagets finansiella rapporter.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma att ha nagon vdsentlig effekt pa foretagets

finansiella rapporter.

Not 2 Avtalade framtida hyresintakter |
Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att beakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler, Framtida minimileasingavgifter som hanfdr sig till icke-uppsdgningsbara operationelia
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2024 - 2023
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 15 684 15 484
Avtalade hyresintidkter mellan ett och fem ar 62 780 | 61 807
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar _ 209 181 221 381

287 646 298 671

el o e—————




Hemsd Odensala Fastighets AB
Org.nr 559175-4816

Not 3 Fastighetskostnader

Drift- och underhallskostnader
Administrationskostnader

Not 4 Arvode till revisorer

Samtliga kostnader avseende revision tas i koncernens maderbolag Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169,

Not 5 Av- och nedskrivningar

Avskrivningar

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvédrden minskat med berdknat restvarde, Avskrivning

sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Inventarier: 5 ar

2024

-3324
118
-3 442

9 (12)

2023

-2 332

-2 400

2023

Forvaltningsfastigheter innehas i syfter att generera hyresintikter eller virdestegring eller en kombination av

dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter.

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter -

Ranteintakter
Ranteintédkter fran koncernféretag

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Rantekostnader till koncernféretag

2024

364
366

2024

-2 811
-2 813

2023

118
122

2023

-1 344
-1 394
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Hemsd Odensala Fastighets AB
Org.nr 559175-4816

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Lédmnade koncernbidrag

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa-arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt underskottsavdrag
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader och ej bokférda
intakter

Ej skatiepliktiga intdkter och ej bokférda
kostnader

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6

-20,6

0,0
0,0

2024

0

1400

-13 427

-12 027

2024

0

0

0
2024
Belopp
-2 493
514
-514
0
0

Procent

16,1

10 (12)

2023

-1 400
0
0
-1 400
2023
-973
12
~985

2023

Belopp

6112

-1 259

274

”

-985

ey




Hemsd Odensala Fastighets AB 11(12)
Org.nr 559175-4816

Not 10 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 229379 187 052
Nyanskaffning ~ 768 42 328
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 230 147 229 379
Arets avskrivningar enligt plan -19 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan ~19 0
Utgdende redovisat viirde - 230 128 229 379

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 296 000 tkr (276 437 tkr). For varje fastighet gors en individuell
bedémning av marknadsvardet varje kvartal. Hemso faststéller marknadsvardena med hjélp av externt erhallna
vatderingar och Hemsds interna kalkyimodell. Varderingsmetoden grundar sig pd 10-20-ariga kassaflodesanalyser
utifran fastighetens driftnetto. Ingdende virdepaverkande faktorer, sdsom exempelvis avkasiningskrav, bedéms
utifran ortsprismetoden. For orten beddms dven marknadsmadssig hyresniva och langsiktig vakansniva. Varje
fastighet bedoms utifran fastighetsspecifika vardepaverkande hindelser sisom nytecknade och omforhandlade
hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. | varderingarna beaktas bdsta nytta av fastigheternas anvandning.

Virderingen sker enligt niva 3 inom virderingshierarkin i IFRS 13. Det har inte forekommit ndgon forflyttning av
fastigheter mellan olika varderingshierarkier. Samma varderingsmetodik har anvants for Hemsaos samtliga
fastigheter. Kénslighetsanalyser for varderingarna gbrs pa koncernniva och aterfinns i arsredovisningen fér Hemso

Fastighets AB,

Not 11 Aktiekapital
Det registrerade aktiekapitalet uppgar till 50 000 kr. Antalet aktier uppgar till 1 000 st med ett kvotvdrde om 50 kr.

Not 12 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31
: Periodiseringsfond beskattningsar 2023 0 1 400
0 1 400
Not 13 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 50 000 50 000
50000 50 000

Not 14 Likvida medel
Bolaget ingar i cashpool och inga likvida medel redovisas.




Hemst Odensala Fastighets AB 12 (12)
Org.nr 559175-4816

Not 15 Finansiella instrument

Samtliga poster i balansrdakningen forutom materiella anldggningstillgangar; uppskjuten skatt, eget kapital och
obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgdngar och skulder och virderas till upplupet
anskaffningsvirde, For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade virdet avvika fran det verkliga
virdet. Koncernens finansiella riskhantering &ar centraliserad till Hemso Fastighets AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 16 Transaktioner med nérst3ende |
Av totala inkSp och forsaljning métt i kronor avser 13,9% (14,1) av inképen och 0,0% (0,0) av forsdljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor. ,

Not 17 Stéllda sdkerheter och Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
0 0
0 0
Eventualforpliktelser
0 0
0 0

Stockholm den 29 april 2025
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Nils

Var revisionsberéttelse har Jimnats den 13 maj 2025
KPMG AB
Peter Dahllof

Auktoriserad revisor
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revisionsheratteise

Till bolagsstamman | Hemsod Odensala Fastighets AB, org. nr 569175-4816

Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fior Hemst Odensala Fastighets AB for ar 2024,

Enllgt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rélivisande
bild av Hemsd Qdensala Fastighets AB finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuliat ach kassafltde for aret

enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberatlelsen ar forenlig med arsredovisningens Svriga delar.
Vi tillstyrker dérfor ait bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och gad revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
baskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i firhaliande fill Hems Odensala Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har angvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foir

beddmningen av bolagets férmaga alt foriséita verksamheten. Den

upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fofmagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av deila.

Revisarns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet 8r en hisg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheler kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga am de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi profess!onellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela rews:ﬂnen

Dessuton:

— identifierar och beddmer vi riskerna for uése‘ntliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaklighet
till f6ljd av oegentiigheter &r htigre 4n fir en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vl oss en firstaelse av den del av bolagets inlerna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

— ulvérderar vi limpligheten i de rednvisningsprlﬁciber SO
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.,

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i alt styrelsen anvdnder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisninaen. Vi drar acksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig os#kerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortséfta verksamheten, Om vi-drar slutsatsen att
det finns en vésenllig osékerhelsfaktor, maste vi |
revisionsherittelsen fidsta uppmérksamheten p& upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,

- om sadana upplysningar &r ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis -
som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att eft bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

~— ulvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla jakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna Kontrollen som vi

identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens fSrvaltning for Hems6 Odensala Fastighets AB for &r 2024

sami av fﬁrslaget till dispositioner betrdffande bolagels vinist eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamnten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret. .’(‘
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Erunc:l for uttalanden-'

VI har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r
oberoende i forhallande il Hemst Odensala Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh4mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefaltar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagels verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1t dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s#kerhet kunna bedma om styrelseledamoten |
nagot vdsentligt avseende:

— f8retagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon
fdrsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
~ bolaget, eller

— pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r foérenligt med
akliebolagslagen.

Rimilig sdkerhet dr en ’hﬁg grad ay sdkerhet, men ingen garant! for alt
en revision som utférs enligt god revisiorissed [ Sverige alitid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 13 maj 2025

KPMG AB

iz

Peter Dahl|6f
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar {6r bolagels organisation ach férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa alt bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angel&genheter i tvrigt konlrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd6me och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
friimst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professioneila
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
tverirddelser skulle ha sérskild belydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
ftirslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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