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ARSREDOVISNING
for

JRJ Fastigheter AB

Org.nr. 536730-9777

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning -
- balansriakning 4
- noter 0
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot i JRJ Fastigheter AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa &rsstimma den 2023-76- 4
Stimman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg 2023-(/ 6—~\ '{'\

Kenneth Johanssor
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JRJ Fastigheter AB
Org.nr. 556730-9777

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriéttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning.

Storsta hyresgést ar det nérstdende bolaget J. R, Johnssons Bleck & Platslageri AB. Ett antal mindre hyresgéster finns ocksa.

Fastigheten ar fullt uthyrd.

Foretagets sdte dr 1 Goteborg.

Flerarsoversikt

2022
Nettoomsittning 396 §20
Resultat efter finansiella poster 440 440
Soliditet (%) 37,80

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdakning

2021 2020 2019
844 461 819 446 836 298
436 869 424 824 438 459
32,67 31,99 27,53
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa eget
eget kapital kapital
100 000 727 459 314 840 1 142 299
314 840 -314 840
-200 000 -200 Q00
h 319 125 319 125
100 000 842 299 319 125 1261 424
842 299
319 123
1161424
1 161424
1161424

Betraffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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JRJ Fastigcheter AB
Org.nr. 556730-9777

Sida3av7

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining 896 8§20 844 461
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 896 820 844 461
Rorelsekostnader
Externa kostnader -40 778 ~45 238
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -309 849 -291 173
Summa roérelsekostnader -350 627 -336 411
Rorelseresultat 546 193 508 050
Finansiella poster
Rintekostnader -105 753 -71 181
Summa finansiella poster -105 753 -71 181
Resultat efter finansiella poster 440 440 436 869
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder -39 000 -38 000
Fordandring av dveravskrivningar 1436 0
Summa bokslutsdispositioner -37 564 -38 000
Resultat fore skatt 402 876 398 869
Skatter
Skatt pa arets resultat -83 751 -84 029
Arets resultat 319 125 314 840



JRJ Fastigheter AB
Org.nr. 556730-9777

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anléiiggningstiligangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

~ Summa Kkassa och bank

Summa omsidttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W o
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2022-12-31

4 669 012
23 999

4693 011

4 693 011

169 933

2021-12-31

4 970 833
32 027

169 933

8 288

5 002 860

5 002 860

140 046

8 288

178 221

4 871 232

140 046

37 358

37 558

177 604

5180 464



JRJ Fastigheter AB
Org.nr. 556730-9777

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 842 299 727 459
Arets resultat 319 125 314 840
Summa fritt eget kapital 1161424 1042 299
Summa eget kapital 1261 424 1 142 299
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 722 000 683 000
Ackumulerade veravskrivningar 8619 10 055
Summa obeskattade reserver 730 619 693 055
Langfristiga skulder 4,3

Skulder till kreditinstitut 1 720 600 1935 000
Summa lingfristiga skulder 1720 000 1935 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 215 000 215 000
Skatteskulder 1787 10 450
Ovriga skulder 742 474 090 749
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 199 928 193 911
Summa kortfristiga skulder 1 159 189 1410110
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 871 232 5180 464
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JRJ Fastigheter AB
Org.nr. 556730-9777

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier

Noter till balansriakningen

Not2 Byggnader och mark

Not 3

Not 4

Ingdende anskaffningsvérden
inkdp

Utgdende anskafiningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

Inventarier

Ingaende anskaftningsvirden
Ink6p

Utgédende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Tillgangar anskaffade med offentligt bidrag
ingar med redovisat anskaffningsvérde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 &r
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2022-12-31

8 462 976
0

8 462 976
-3 492 143
-301 821

-3 793 964

4 669 012

1111 000
1 832 000

2 943 000

2022-12-31

80 279
0

80 279
-48 252
-8 028

Antal ar

25
10

2021-12-31

7 902 402
560 574

8 462 976
-3 208 998
-283 145

-3 492 143
4 970 833

1 111 000
1 832 000

2943 000
2021-12-31

50 279
30 000

80 279
-40 224
-8 028

-36 280

23 999

30 000

2022-12-31

860 000
§60 000

-48 252

1720 000

32 027

30 000

2021-12-31

860 000
1 075 000

1 935 000



JRJ Fastigheter AB

Org.nr. 556730-9777

NOTER

.
Not 35 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan/skuld om 1 935 000 kronor redovisas under féljande poster i balansriakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Sumima

Ovriga noter

Not 6  Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Goteborg

Vbl Mg

Kenneth Johansson
2023- 06— |4

Min rewslonsberatte]se har lamnats den \ 3“”‘ ! 2023

Rune Attsell/uw

Auktoriserad revisor
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2022-12-31

[ 720 000

215 000

2021-12-31

1 935000

215 000

1 935 000

2022-12-31

4 500 000

2 150 000

2021-12-31

4 500 000



@ pakertilly guide

NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 JRJ Fastigheter AB
Org.nr. 556730-9777

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r JRJ Fastigheter AB 16r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningsiagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av JRJ Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till JRJ Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka f6rméagan
att fortsitta verksambheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hodg grad av
sdkerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hefa revisionen. Dessutom:
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@ ‘bakertilly guide

NETWORK MEMBER

* identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
;E]ﬁ beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
! risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga {6r att utgdra en grund f6r
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre dn for en viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosidttande av
intern kontroll.

prami
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 skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.
« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten,
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hidndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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@ pakertilly guide

NETWORK MEMBER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
JRJ Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag idr oberoende i forhallande till JRJ Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation idr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 nagot vidsentligt avseende: |

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nadgot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget dr fOrenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranieda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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@bakertilly guide

NETWORK MEMBER

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionefla
bedomning med utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och

dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr foérenligt med aktiebolagslagen.

Jonsered den \ j%n L 2023

W Akl

Rune Attsell

Auktoriserad revisor Tl
Fotolkopians Huerensstamimetss

med originaiet intyaas:

SaoTy
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