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Tercero Invest AB
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Rakenskapsaret

2023-01-01-2023-12-31

Undertecknad verkstillande direktér i Tercero Invest | AB intygar att resultatrdakningen och

Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stdammer 6verens
med originalet.

Stockholm 2024-03-27

Petra Hedman
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Tercero Invest AB Sidalavg
Qrg.or 556/29-8194

Styrelsen och verkstillande direktdren for Tercero Invest AB far hdrmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprattad i Euro, EUR.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet ar att langsiktigt dga aktier samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget har sitt
séte i Stockholm. Tercero Invest AB ar ett dotterbolag till Nidoco AB (org.nr 556096-8124) som ager 90% av bolagets
heldagda dotterbolag Atine Group Oy (0 rg.nr 1942577-0), till 28,0% av Virala Oy Ab (org.nr 0147485-7) samt till 3,2%
av en extern minoritetsdgare. Virala Oy Ab &r moderbolaget i den finska Virala-koncernen.

Bolaget har inga anstéllda, utan koper forvaltningstjanster av sitt moderbolag Nidoco AB.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Tercero Invest AB dger 18,9% {17,7%) av aktierna i YIT Abp, ett internationellt bérsnoterat byggbolag. De mest
betydande riskerna och osdkerhetsfaktorerna for Tercero Invest AB:s verksamhet dr resultat utvecklingen,
forandringen i bdrskursen samt utdelningsformagan hos YIT Abp.

Bolaget har finansierat anskaffningen av aktierna med lan fran aktiedgare och koncernbolag. Lanen dr upptagna med
fast ranta.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under &ret dkat sitt aktieinnehav i YIT Abp med 2 477 000 stycken aktier. Bolagets dgarandel i YIT Abp
var vid rakenskapsperiodens slut 18,9% (17,7%). Bolaget erhéll under aret sammanlagt 6,9 miljoner euro i utdelning
fran YIT Abp. Tercero Invest AB har under verksamhetsaret omstrukturerat sina lan sa att bolaget enbart lanar frén
aktiedgare och koncernbolag.

Flerarséversikt (TEUR) 2023 2022 2021 2020
Balansomslutning 186986 183047 136908 133632
Avkastning pa eget kapital (%) 3,9% 6,3% 4,1% 17,2%
Soliditet (%) 33,1% 32,5% 40,8% 40,1%
Soliditet (%)}, marknadsjusterad neg neg 25,9% 34,2%
Skuldsattningsgrad (%) 199,9% 204,9%  143,8% 147,8%
Skuldsattningsgrad (%), marknadsjusterad neg neg 282,9%  190,4%

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Férandring av eget kapital Aktiekapital Balanserat

' resultat
Belopp vid &rets ingang 420000 15373369
Disposition enligt beslut av drsstimma: 0 3626889

Arets resultat 0

Belopp vid arets utgang 420 000 19 000 258

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat
Overkursfond
Arets resultat

Behandias sa att i ny raknmg gverfores

Overkurs-  Arets
fond resultat
40000 000 3 626 889
0 -3626889
2390916
40 000 000 2 390 916

61391173

Totalt

59420 258
0

2 390 916
61811173

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

I8 Resultatrdkning Not 2023-01-01 2022-01-01
o - 2023-12-31 - 2022-12-31

<3 Omsattning 0 0

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 205 804 -534 889
Rorelseresultat 205 804 -534 889

Resultat fran andelar i intresseforetag 2 6 896 430 4 980 797
Ranteintakter och liknande resultatposter 15 436 316
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -4 726 755 -1 719 335
Summa resultat fran finansiella poster 2185112 3 261 778

Resultat efter finansiella poster 2 390 916 2726 8389
Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 0 900 000
Summa bokslutsdispositioner 0 900 000

Resultat fore skatt 2 390 916 3626 889

Arets resultat 2 390 916 3 626 889
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i intresseféretag

Omséttningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller foriust
.Eurets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tilt koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

O
2
69220

69221

186 985 554

420 000
420 000

40000 000

2390916

61331173

61811173

(o >

119775190
5264 105
134 174

913

125 174 381

186 985 554

181 597 509

900 000
71 156
478 628
1449 784

420 000
420 000

40 000 000
15373 369

3626 889
59 000 258

53 500 000
53 500 000

65217 918
3 983 105
916 304
709
70127 035

183 047 293
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Féremalet fér bolagets verksamhet &r att langsiktigt dga aktier samt darmed forenlig verksamhet. Féretaget har sitt
sdte i Stockholm. Tercero Invest AB ar ett dotterbolag till Nidoco AB (org.nr 556096-8124) som dger 90% av bolagets
aktier, 6vriga 10% av bolagets aktier ags av en extern minoritetsdgare. Nidoco AB &gs tili 68,8% av Virala Oy Ab:s
heldgda dotterbolag Atine Group Oy (org.nr 1942577-0), till 28,0% av Virala Oy Ab {org.nr 0147485-7) samt till 3,2%
av en extern minoritetsagare. Virala Oy Ab dr moderbolaget i den finska Virala-koncernen,

Redawsmngsprmmper

kc:s_nce-rnr_e.d._ov_s-s-n.lng .(- K_3.-)-._

fi;grs‘r-e-dfoyiisrnjing_e_gn ar upprdttat i euro, EUR vilken ocksa @r redovisningsvaluta fér bolaget. Transaktioner i fraimmande
valuta omriknas till redovisningsvalutan enligt de valutakurser som géllde pa transaktionsdagen. Balansrakningens
fordringar och skulder i frammande valuta vérderas till balansdagens valutakurser och valutakursdifferenserna
redovisas i resultatrdakningen bland finansiella intakter och kostnader. Icke-monetara tillgangar och skulder som
redovisas till historiska anskaffningsviarden omriknas till transaktionsdagens valutakurs,

Finansiella instrument

Andelar i intresseforetag
Andelar i intresseforetag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for
uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till torvarvet.

Nedskrivningsprévning av finansiella anléiggningstillgangar
Vld varje balansdag gors en bedodmning om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
""" tillgdngarna. Nedskrivning sker om védrdenedgdngen beddms vara bestaende och prévas individuellt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt* avser i'-'n kbmStsk'att’ 'fijr innevaﬁ randé ré’k'e’nsk'a psér'samt' den del 'av' t‘id’ig‘a're ré‘ k-enskapsérs inkomstskatt

Uppskjuten skatt
Under rakenskapsaret har det inte forekommit nagon uppskjuten skatt.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Samtliga nyckeltal anges i tusen euro om inget annat anges.

Balansomslutning _
Foretagets samlade tillgangar.
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2023
2 391
59420
61811
3,9%

Arets resultat

Ingdende eget kapital
Utgaende eget kapital

Snitt eget kapital

Avkastning pa eget kapital (%)

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning minus erhallna férskott.

61811
186 986
33,1 %
-107 711

Utgdende eget kapital
Balansomslutning
Soliditet (%)
Marknadsvardejustering
Utgdende eget kapital, marknadsvirdejusterad -45 900
Balansomslutning, marknadsvérdejusterad 79 275
Soliditet (%), marknadsvardejusterad neg

Skuldsdttningsgrad (%)
Réntebdrande skulder minus likvida medel i procent av eget kapital.

2023
Rantebarande skulder 123 625
Likvida medel 69
Utgaende eget kapital 61 811
Skuldsattningsgrad (%) 199,9 %
Marknadsvérdejustering -107 711
Utgaende eget kapital, marknadsvirdejusterad -45 900
Skuldsattningsgrad (%), marknadsvérdejusterad neg

Not 2 Resultat fran andelar i intresseftretag

Erhéllna utdelningar

2022
3627
55793
59420

2022
122 259
479

59 420
204,9 %

-89 532
-30112

neg

SidaGav g

2021
2226
53 567
55 793
54 680
4,1 %

2021
55793

136 908

40,8 %
27 438

109 470
25,9 %

2021
80 280
67
55793
143,8 %
-27 438
28 355
282,9 %

2023

6 896 430

2020
8493
45 074
53 567
49 321
17,2 %

2020

53 567
133 632
40,1 %
-11995
41572

121 637

34,2 %

2020
79230

63
53 567

147,8 %

-11995
41572
190,4 %

2022

4 980 797

Resultat fran erhélina utdelningar uppgick till 6,9 miljoner euro under aret och ar hanforligt till innehavet i YIT Abp.

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag

Rantekostnader till externa

Ovriga finansiella kostnader

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

2023

-2492 721

-4726 755

2022

-770 853
-876 100

-72 382
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Not 4 Andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 181 597 510 136 841 382
v, Forvarv 5318 824 44756 127
“2  Utgaende redovisat virde 186 916 334 181 597 510

1
? Koncernen har per balansdagen testat nedskrivningsbehovet for dess innehav i YIT Abp. Testning gors om det finns
,.} indikationer som visar pa ett méjligt nedskrivningsbehov av ba lansv rdena for intressebolaget. Testningen féljde
metodiken for nedskrivningsprovning av goodwill och baserades pa analytikers konsensusuppskattningar pa
forvantade framtida kassaflgden for YIT Abp. Testresultatet visar att det per balansdagen inte féreligger nagot
nedskrivningshehov fér intressebolaget.

Not 5 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga fordringar 0 5495
Kortfristiga fordringar 2 65661
Summa ovriga fordringar 2 71156

Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 0 53 500 000

Skulder som forfaller senare dn fem &r fran balansdagen 0 0
Summa skulder till kreditinstitut 0 53 500 000

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 134 174 516 194
Ovriga upplupna kostnader 0 400 110
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 134 174 916 304

Not 8 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Pantsatt aktiedepa, redovisat varde 0 152 197 758

Pantsatt aktiedepa, marknadsvdrde 0 73328 172
Pantsatta likvida medel 0 200 000

Stallda sakerheter for moderbolaget Nidoco AB:s rakning
Pantsatt aktiedepa, redovisat varde 13 960 327 29399 751
Pantsatt aktiedepa, marknadsvérde 7 179 348 18737328

Stadllda sdkerheter for Virala gruppens moderbolag Virala Oy Ab:s rdkning
Pantsatt aktiedepa, redovisat varde 172 956 006 0
Pantsatt aktiedepa, marknadsvarde 72026122 0

Pantsatta likvida medel 24 923 0

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets siut _ _
Det har inte funnits ndgra vasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut.
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DocuSign Envelope ID: 3DAE36F3-560D-4D63-A775-2262BADAB1C2

o4 Till bolagsstamman i Tercero Invest AB, org. nr 556729-8194

ot Rapport om arsredowsmngen

' Ut’talanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr Tercero Invest AB for ar 2023.
Enllgt Var uppfattmng har érsredowsnmgen upprattats | enllghat med arsredmwsnmgslagen och.geren i alla visentliga avseenden rattvisande

bild av Tercero Invest ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi t{llstyrker dérfbr att bolagsstédmman faststaller resultatraknmgen och balansrakningen.

'-Grund for uﬁalanden

t}vngt fultgjort uért yrkesetlska ansuar enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tlllrackllga ac:h éndamélsenllga som grund fbr véra uttalanden

'_Styreisenﬁ och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for ait

arsredovishingen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att Uppratta en érsredomsnmg som inte innehéalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag:.

Vid upprattandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande dlrektbren for bedémmn jen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar _ ,

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aﬁ'lﬁmna en rews’mnsberattelse som inneh’éller véra uttalanden
.att en rewsnm som utfbra enligt ISA och gmd rews:cmssed I Sverlge
ailhd kammer att upptacka en vasentllg felakhghet am en sédan |
mlsstag GCh anses vara vésentllga om de enskllt e!ler tlllsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
érsredowsnmgen vare s-;:g dessa beror pé c}egenthgheter eller
utlfrén dessa nsker cch :nhamtar remsnonsbews som &r
tilirdckiiga.och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaxtighet
till folid av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

—— skaffar vi 6ss en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningséatgérder som &ar 1&dmpliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

forts#tta verksamheten. De upplyser; nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka fésrmagan att fortsétta verksamheten

@ch att arwanda antagandet om fartsatt dnﬁ Aﬂtagandet om fﬁrtsatt

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvidnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

—— drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och

verkstallande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig os#kerhetsfaktor som avser sadana
handelser e![er forhéllanden som kan Ieda tlll betydande twel
slutsatsen att det ﬂnns en vasentllg Gsakerhetsfaktor méste Vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas frami till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora atf ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

—— Utvérderar vi'den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland Upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

ﬂmfattnlng och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattnlngar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkitrens férvalining for Tercero Invest
AB 8r &r 2023 samt av forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi t|||3tyrker att balagsstamman dtspanerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och. verkstaltande
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Grund for uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

{E; oberoende i forhallande till Tercero Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

) Krav..

&5

E;;* Vi anser att de rewsmnsbems vi har mhamtat dr tillrackllga och éindamélsenhga som grund fﬁl‘ véra uttalanden

f»:‘ 'Si:yrelsens och verkstallande direktérens ansvar S ' -

SF Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsfawa!tnmgen och
f} betrafiande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tilt utdelning bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

e | innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r _betryggande satt

forsvarlig med h#nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mita revisionsbevis f6r att med
enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersé#ttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé&nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om foérslaget ar féreniigt med
a'kiti.e:b_ﬂléa:gsl agen.

en revision som utfcirs enh_gt god rewsmnssed 1 Svenge all’ud k@mmer'

att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan féranieda

Stockholm den 25 mars 2024

' d?QBBFFECBCddW

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett-forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision-enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
ibe'dbmnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sédana atgdrder, omraden och

forhaltanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrlhet "Sam under['ag 'frjr vért u’ttailande om styreISens

_granskat om fbrslag_et Ar fcrenhgt med aktlebalagslag_en

Anders Taaler
Auktoriserad revisor
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