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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Kafveltorp intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma /4% / £ 2024. Arsstimman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Kafveltorp avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Korvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Foretaget bedriver uthyrning och forvaltning av hyresfastigheten Lund 2:1 och tomtmarken Lund 2:4 1

Ljusnarsbergs kommun.

Foretaget har sitt séte 1 Ljusnarsberg.

KFlerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 937 D23 924 833
Regultat efter finansiella poster 234 288 316 271
Soliditet (%0) 40,23 35,02 32,19 29,73
For definitioner av nyckelial, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Resery- Balanserat Arets Totalt
Kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 160 440 112 000 20 000 200 643 238 252 690 895
Disposition eniigt beslut av
Arsstimman:
Utdelning -195 000 -195 000
Balanseras 1 ny rikning 258 252 -258 252 {
Uppskrivningsfond -2 800 2 800 0
Arets resuliat 154 463 154 463
Belopp vid drets utging 100 600 109 200 20 000 266 695 154 463 650 358
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 266 694
drets vinst 154 463
421 157
disponeras s att
t11] aktieagare utdelas 204 000
i ny rakning overtores 217 157
421 157

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriikning Not 2023-01-01
-2023-12-31
Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséattning 036 688
Ovriga rorelseintikter 81 482
Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m. 1018170
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -569 368
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriellia
anlidggningstillgangar -118 900
Summa rorelsekostnader -088 268
Rorelseresultat 329 902
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstiligdngar 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1761
Réantekostnader och liknande resultatposter -98 127
Summa finansiella poster -96 366
Resultat efter finansiella poster 233 536
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0
Forindring av periodiseringsfonder -35 000
Summa bokslutsdispositioner -35 000
Resultat fore skatt 198 536
Skatter
Skatt pa arets resultat -44 ()73
Arets resultat 154 463
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2022-01-01
-2022-12-31

022 818

0
922 818

-468 446

-113 900
-587 346
333 472

18 016
0

-65 853
-47 837

287 635

40 822
-1 000

39 822
327 457

-69 205
258 252
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlidgeningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 1431 047 1 549 947
Summa materiella anliggningstillgdngar 1431 047 1 549 947
Summa anlaggningstillgangar 1431 047 1 549 947

Omsattningstillgangar

Varulager m. .

Ravaror och fornddenheter 35 200 31 600
Summa varulager 35 200 31 600
Korifristiga fordringar

Kundfordringar 74 936 0
Fordringar hos koncernforetag 44) 822 40 322
Ovriga fordringar 24 950 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 857 0
Summa kortfristiga fordringar 155 565 41 322
Kassa och banlk

Kassa och bank 790 440 1184 022
Summa kassa och bank 790 440 1184 022
Summa omséttningstillgangar 081 205 1 256 944
SUMMA TILLGANGAR 2 412 252 2 806 891
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga sknlder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

LoverantOrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2023-12-31

100 000

109 200

20 000
229 200

266 694

154 463

421 157
6350 357

403 000
403 000

1258 000
1 258 000

72 000
0
0

895
28 000

100 895

2 412 252
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2022-12-31

100 000

112 000

20 000
232 000

200 643
238 L2
458 895
690 895

368 000
368 000

1 584 766
1 584 766

72 000
12 464

2 538
16 228
39 999

163 230

2 806 891
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
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Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditot (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 3831 185 3 831 185
Utgaendc ackumulerade anskaffningsvirden 3 831 185 3 831 185
Ingaende avskrivningar -2 393 238 -2 277 138
Arets avskrivningar 116 100 -116 100
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 509 338 -2 393 238
Ingiende uppskrivningar 112 000 114 800
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -2 800 -2 800
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 109 200 112 000
Utgdende redovisat virde 1431 047 1 549 947
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Not 3 Uppskrivningsfond

2023-12-31

Belopp vid arets ingang 112 000

Avskrivning pa uppskrivet belopp -2 800

Belopp vid arets utging 109 200
Not 4 Langfristiga skulder

2023~12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem 4r efter balansdagen 970 000

970 000

Not 5 Skulder som avser flera poster
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2022-12-31

114 800
-2 800
112 000

2022-12-31

1 296 766
1296 766

Foretagets banklan om 1 330 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1258 000
1258 000

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 72 000
72 000

Not 6 Stéillda sidkerheter

2023-12-31
Foretagsinteckning 600 000
Fastighetsinteckning 3 196 000
3 796 000

Not 7 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualforpliktelser.

2022-12-31

1 584 766
1 584 766

72 000
72 000

2022-12-31

600 000
3 196 000

3 796 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstémman i Fastighetsakticbolaget Kafveltorp
Org.nr. 556161-8132

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Kafveltorp for r 2023. )

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsakiicbolaget Kafveltorps finansiella
stilining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat fGr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens-
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Miit ansvar
cnligt dessa standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i {6rhéllande till
Fastighetsaktiebolaget Kafveltorp enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat dr tillrdckliga
och @ndaméaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styprelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprédttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arstedovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som den beddmer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.

Den upplyser, nér 54 &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mat ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA

och god revistonssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
viicrentlig felaktighet om vn sadun finng. FolaklighCicr Kai uppsid

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

{6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omddme och hat en professionelit skeptisk instillning under
hela revistonen. Dessutom:

Sidal av?2

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
sranskningsétgiirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamaélsenliga
for att utgdra en grund for mina uitalanden. Risken 10r att inte
uppticka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter ér
hogre dn fr en visentlig felaktighet som beror p#é misstag,
eftersom oegentligheter kan innetatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
sranskningsatgirder som #r limpliga med hédnsyn (ill
omstindigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsiita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det

finns en vasenthg osikerhetsiakior, méste jag i
revisionsberiittelsen fiasta uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den viseniliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otilirickhiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet {6r revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida hindelser cller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

+ utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och

innchéllet 1 drsredovisningen, déiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fSrvaltning {or Fastighetsaktiebolaget
Kafveltorp {or 4r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberiticlsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret. ’

Grund for uttalanden T
Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhdllande till
I'astighetsakiicbolaget Kafveltorp enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 dvngt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Ovrigt.

otyrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad si att bokforingen,
medelstdrvaltningen och bolagets ckonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa etf betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrétfande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r

att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddéma om nédgon
styrelseledamot 1 ndgot viisentligt avseende:

* tOretagtt ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan f6ranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av frslaget till dispositioner av
polagets vinst elier 16riust, och ddrmed mitt uttalande om detia,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti

{0t att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan

foranteda ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med akticholagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av ridkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsétgirder som utftrs baseras pa
min professionella bedomning med uigangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omriden och forhadllanden som #r visentliga for
verksambeten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som dr relevanta fOr miit uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uftalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust

har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt etf urval av
underlagen for defta for att kunna beddma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

‘*E nerg den ],“iﬁ NoAM
A2

-

e

L, TN,
&l ﬁ‘ ricsson
Godki¥ind revisor FAR

\



