Arsredovisning
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Rékenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31

Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansréikningen har faststillts pa arsstimma 2026-05-20. Arsstimman beslét att godkénna
styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av

samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Tomas Strandberg, Styrelseledamot
2026-05-28
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Hub Park BoSenior Ellstorp AB avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 4
Balansrakning 5
Noter 7

Styrelsens séte: Malmo
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).



Hub Park BoSenior Ellstorp AB
Org.nr 559403-8514

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter. I dagsldget bestdr fastigheten endast av mark.

Bolaget har sitt séte i Malmo.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Bolaget har dnnu inte ndgon fastighet i sin dgo.

Framtiden

Bolaget avser att forviarva mark i Malmo Ellstorp och paborja byggnation av seniorbostidder med avsikten

att avyttra innan eller under byggnationstiden.

Agarforhillanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Hub Holding 4 AB (fd Nya Ellstorp Holding 3.1 AB), org nr
559403-8498, med site i Malmo. Bolaget ingdr i HUB PARK AB koncernen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
(3 man)
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -18 -52 -6 0
Balansomslutning 987 992 834 28
Soliditet (%) 76,6 78,0 99,2 89,5
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25000 801 514 -52 486 774 028
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -52 486 52 486 0
Arets resultat -18 025 -18 025
Belopp vid irets utgiang 25000 749 028 -18 025 756 003
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

749 028
-18 025
731 003

731 003
731 003
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
1 -2025-12-31 -2024-12-31

Roérelsens intdkter

Nettoomséttning 0 0

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 0 0

Roérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -19 805 -52 612

Summa rorelsekostnader -19 805 -52 612

Rorelseresultat 2 -19 805 -52 612

Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 1780 126

Summa finansiella poster 1780 126

Resultat efter finansiella poster -18 025 -52 486

Resultat fore skatt -18 025 -52 486

Arets resultat -18 025 -52 486
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

1

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 811 560 811 560

Summa materiella anlidggningstillgingar 811 560 811 560

Summa anldggningstillgdngar 811 560 811 560

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0 167 330
0 167 330

Kassa och bank 175 049 13 476

Summa omséttningstillgingar 175 049 180 806

SUMMA TILLGANGAR 986 609 992 366
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 25000

Summa bundet eget kapital 25000 25000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 749 028 801 514

Arets resultat -18 025 -52 486

Summa fritt eget kapital 731 003 749 028

Summa eget kapital 756 003 774 028

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 174 326 174 326

Ovriga skulder 56 280 44 012

Summa kortfristiga skulder 230 606 218 338

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 986 609 992 366



Hub Park BoSenior Ellstorp AB 709)
Org.nr 559403-8514

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Erséttning i form av rénta redovisas som intdkt nér det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Fastigheten &r &nnu ej uppford, varvid ingen avskrivning sker.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 811 560 811 560
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 811 560 811 560

Utgaende redovisat viirde 811 560 811 560
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Not 4 Stilllda siikerheter och eventualforpliktelser
Det finns inte négra stillda sékerheter eller eventualforpliktelser.

Not 5 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
Det finns inga vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsérets slut.

Not 6 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ingar i en koncern, i vilket det dverordnade moderforetaget HUB PARK AB, org nr 559140-1780,
med séte i Malmo, uppréttar koncernredovisning.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-08

Malmé

Ulf Magnusson Marcus Pramgard
Ulf Magnusson Marcus Pramgard
Ordforande

2026-05-13 2026-05-14

Tomas Strandberg
Tomas Strandberg

2026-05-12

Var revisionsberittelse har ldimnats 2026-05-15

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Hub Park BoSenior Ellstorp AB, Org.nr. 559403-8514
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hub Park BoSenior Ellstorp AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Hub Park BoSenior Ellstorp ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hub Park BoSenior Ellstorp AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IJamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Hub Park BoSenior Elistorp AB for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Hub Park BoSenior Ellstorp AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 15 maj 2026
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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