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Vattnet 12 Limhamn AB
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Rakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vattnet 12 Limhamn AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-05- 3. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med

originalen.

Malmé, 2023-05-0%
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Tobias Jonagson
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Vattnet 12 Limhamn AB
Org.nr 559068-7181

Styrelsen for Vattnet 12 Limhamn AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

2(9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att forvérva, forvalta, forddla och avyttra fastigheter samt darmed

forenlig verksamhet. Bolaget har sitt siate 1 Malmo kommun.

Bolaget dgs 80 % av Franshill Forvaltning AB, 556062-3984 och 20 % av Fler Bostéder 1

Sverige AB, 559074-0063

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -452
Soliditet (%) 1,0

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Balanseras 1 ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang S0 000

Villkorat aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 950 tkr (2 700 tkr foregaende ar).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
1 ny rakning overfores

2021

-206
3,4

Balanserat
resultat

143 238
99 290

242 528

2020
0
-470
2,3

Arets
resultat

99 290
-99 290
250 000

~43] 842
~201 842

492 523
-451 842
40 686

40 636

2019

-490
2s?

2018

-498
.5

Totalt

292 528
0

250 000
-451 842
90 636

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Penneo dokumentnyckel; IDZOP-CEBSF-CCVEG-U7C66-UDT77-VWTYD
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Vattnet 12 Limhamn AB
Org.nr 559068-7181

Resultatrakning ' Not

Rorelsens intakter
Nettoomsdttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 3

o

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

& O

-203 367
-155 397
-3358 764
-358 764

53 943
-152 545
-98 602
-437 366

-457 366

5524
-451 842

3 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

e O

19 924
-155 397
-135 473
-135 473

28 642
-99 403
~70 761

-206 234

~206 234

5 524
-200 710
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Vattnet 12 Limhamn AB
Org.nr 559068-7181

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagende nyanlaggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuina skattefordringar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

5816 817
1 758 837

7575 654

35799
35 799
7 611 453

1 107 518
2

11978
1119 498

33 636
1153 184

8 764 637

4 (9)

2021-12-31

5972214
1 561 335

7 533 549

30 275
30 275
7 563 824

1 038 575
673
11291

1 050 539

106 622
1157 161

8 720 985

Penneo dokumentnyckel: IDZ0P-CEBSF-CCVEG-U7C66-U0D177-WWTYO



Vattnet 12 Limhamn AB 5 (9)
Org.nr 559068-7181

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 492 528 443 238

Arets resultat -451 842 -200 710
40 686 242 528

Sumina eget kapital 90 686 292 528

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 8 000 000 8 000 000

Skulder till koncernbolag 400 911 177 521

Summa langfristiga skulder 8 400 911 8 177 521

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 20771 8223

Skatteskulder 135 020 106 891

Skulder till koncernforetag 107 249 120 424

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 10 000 15 398

Summa Kkortfristiga skulder 273 040 250 936

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 764 637 8 720 985

Penneo doxumentnyckel: IDZOP-CEBSF-CCVEQ-U7C66-U01 77-WTYO
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Vattnet 12 Limhamn AB 6 (9)
Org.nr 559068-7181

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvarde.
Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Bygegnader 20-100 ar

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdassiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna

Penneo doxkumentnyckel: IDZOP-CEBSF-CCVEG-U7(66-UCT177-WTYO



Vattnet 12 Limhamn AB
Org.nr 559068-7181

skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncerntoretag

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Pagaende nyanlaggningar

Ingdaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgidende nedlagda kostnader

Utgiaende redovisat virde

2022-01-01

-2022-12-31

53 943
53 943

2022-01-01

-2022-12-31

12 713
139 832
152 545

2022-12-31

6 826 898
6 826 898

-854 684

~-155 397
-1 010 081

S 816 817

2022-12-31
1 561 335

197 502
1758 837

1758 837

7 (9)

2021-01-01

-2021-12-31

28 642
28 642

2021-01-01

-2021-12-31

12 834
36 569
99 403

2021-12-31

6 826 898
6 826 898

-699 287

-155 397
-854 684

5972 214

2021-12-31
1 439 781

121 554
1 561 335

1561 335

Penneo dokumentnyckel: IDZ0P-CEBSF-CCVEQ-UZC66-UOT77-WWTYD



Vattnet 12 Limhamn AB
Org.nr 559068-7181

Not 6 Uppskjuten skattefordran

Ingdende skattefordran
Tillkommande fordringar
Redovisat varde

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristig skuld till kreditinstitut som forfaller inom tva till
fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag

Nagon amorteringstid avseende koncerninterna lan ej faststilld

Not 8 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31
30 275

5524
35799

35 799

2022-12-31

3 000 000
400 911
8 400 911

2022-12-31

8 800 000
8 800 000

3 (9)

2021-12-31

24 751
5524
30 275

30 275

2021-12-31

8 000 000
177 521
8 177 521

2021-12-31

8 800 000
8 800 000

Bolaget dgs 80 % av Franshill Férvaltning AB, 556062-3984 och 20 % av Fler Bostiader 1 Sverige
AB, 559074-0063. Franshill Forvaltning AB upprittar koncernredovisning i vilket detta bolag ingar.

Penneo dokumentnyckel: IDZOP-CEBSF-CCVEQ-U7C66-U0177-VWTYO
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Vattnet 12 Limhamn AB
Org.nr 559068-7181

Malmo, med datum enligt signeringscertifikat

Tobias Jonasson Magnus Knutsson
Ordforande

Vér revisionsberittelse har limnats med datum enligt signeringscertifikat

Mazars AB

Annika Larsson
Auktoriserad Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstiimman i Vattnet 12 Limhamn
AB, Organisationsnummer 559068-7181

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Vattnet 12

Limhamn AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vattnet 12
Limhamn ABs finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vattnet
12 Limhamn AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer ar nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sg ar tillampligt, om
forhaltlanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhetf, men dr ingen garanti
[Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

oL

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskera for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och mhédmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fOr vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga ute]dmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intermn
kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med
hiansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande
upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kari leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister 1 den nterna kontrollen som vi

identifierat. .
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Rapport om andra krav enligf lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var reviston av arsredovisningen har vi dven utfort

en revision av styrelsens forvalining for Vattnet 12
Limhamn AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Vattnet
12 Limhamn AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker
stidller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

e  pandgot annat sdtt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet dr en hég grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget tili
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionelia beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebdér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omriden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse 16r bolagets
sifuation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhailanden
som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
oranskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg 2023-05-03
Mazars AB

A

Annika Larsson
Auktoriserad revisor
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