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Undertecknad styreiseledamot i Forvaltnings AB Malméborg intygar, att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 29 april 2025.
Stimman besloét tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocks§ att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stémmer 6verens med originalen.

Malmo R025-04-29

Johan RbS% ¢
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Forvaltnings AB Malmoborg
Org.nr. 556443-8132

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolaget ska dga, forvalta och bedriva handel med fastigheter och virdepapper. Bolaget ska dven bedriva mékleriverksambhet,

konsult- och ekonomisk radgivning inom fastighetsbranschen.

Foretagets séte &r Malmo.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsétining 31595310 35 605 404 24 913 740 24 417 319
Resultat efter finansiella poster 1 078 743 3 281 630 1735975 1 833 494
Soliditet (%) 40,80 27,82 23,80 20,54
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Aktiekapital  Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat ' kapital
Belopp vid érets ingéng 100 000 20 000 4 817 695 2417 624 7355319
Balanseras i ny rékning 2417 624 -2 417 624 0
Arets resultat 823 808 823 808
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 7235319 8§23 808 8 179 127
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 7235319
Arets resultat 823 808
8 059 127
Forslag till disposition: |
Balanseras 1 ny rdkning 8 059 127
8 059.127

Betrdffande bolagets resultat och stilining i 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Forvaltnings AB Malmoborg
Org.nr. 556443-8132

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rirelseintdkter

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Fordndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

31595 310
148 519

2023-01-01
2023-12-31

35 605 404
528 113

31743 829

-18 185 596
-3 096 952
-9 242 217

-305 140

36 133 517

-22 306 353
-2 888 870
-7 609 701

-160 377

-30 829 9035

913 924

197 133
-32 314

-32 965 301

3168 216

143 120
-29 706

164 819

1 078 743

0
-26 096

113414

3281 630

-220 264
4739

-26 096

1 052 647

-228 839

~215 525

3 066 105

-648 481

823 808

2417 624



Forvaltnings AB Malmoéborg
Org.nr. 556443-8132

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga véardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
K.assa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

941 632

2023-12-31

197 772

941 632

1 500 000
544 500

797 772

0
94 500

2 044 500

2 986 132

3 579 744
1186 524
151 480
478 712

94 500

892 272

8 376 066
1 135274
242 086
329 456

3 396 460

12 048 921

10 082 882

15 956 321

12 048 921

17 445 381

20 431 513

15956 321

26 039 203

26 931 475



Forvaltnings AB Malmoborg

Org.nr. 556443-8132

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
20 000

2023-12-31

100 000
20 000

120 000

7235319
823 808

120 000

4 817 695
2417 624

8 059 127

8 179 127

200 000

7235319

7833 319

173 904

200 000

20 000

173 904

90 000

90 000

367 803
367 145

90 000

407 345
367 145

734 948

32 604
2390 076
0

7779 378
1 025 380

774 490

32 604

5 706 872
185 156

11 728 556
884 574
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11227 438

20 431 513

18 537 762

26 931 475




Forvaltnings AB Malmoborg
Org.nr. 556443-8132

NOTER

Not1 Redovisnings- och vﬁrderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och instailationer
Ovriga materiella anlidggningstillgangar

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstallda

Medelantal anstiillda

Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda

nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstdllda har varit

Noter till balansrikningen
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirden
InkOp
Forsédljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pé
forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde

Not 4 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskafiningsvirden
InkGp

Utgaende anskaftningsvérden
Redovisat virde
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2024

20,00

2024-12-31

1295 190
449 000
0

1 744 190
497 418

-305 140

-802 558

941 632

2024-12-31

94 500
450 000

Antal ar

>

2023

12,00

2023-12-31

2 373 468
609 000
-1 687 2778

1295190
-2 024 319

1 746 738
-219 837

-497 418

97 712

2023-12-31

90 000
4 500

544 500

94 500

344 500

94 500




Forvaltnings AB Malmoborg
Org.nr, 556443-8132

NOTER

Ovriga noter

Not 5 Stillda siikerheter | 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckningar 600 000 600 000
Not 6 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgenstorbindelse 3225000 5325 000

Not7 Koncernforhallanden

Bolaget &r helégt dotterbolag till Konsult AB Patronen, Org. nr 5564 11-4980, sdte Malmd.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Malmé
2025-04-29

n Rosy

&WWU‘J%W Yol

Stephanie Wachtmeiser-Rosén

Verkstidllande direktor
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REVISORSGRUPPEN

y ADVISORY AND ACCOUNTING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Forvaltnings AB Malmdborg
Org.nr. 556443-8132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Férvaltnings AB Malmé&borg f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Forvaltnings AB Malmdéborgs finansiella stilining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till Forvaltnings AB Malmoéborg enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det édr styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig fOr att upprétta en arsredovisning som inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedomningen

av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldimpligt, om forhallanden som

kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberiittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i1 arsredovisningen.

Sida 1(4)



LI .
ol b,
R
= r
r
",
k h = e
U T 7 . 3

§ ADVISORY AND ACCOUNTING

REVISORSGRUPPEN

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

« jdentifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d4ndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
an for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstédndi gheterﬁa, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvérderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens och

verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.
 drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet

~ om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visenthg osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga

osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for

revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsidtta verksamheten.

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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HLB ) REVISORSGRUPPEN

ADVISORY AND ACCOUNTING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstidllande
direktorens forvaltning for Forvaltnings AB Malmoborg tor ar 2024 samt av forslaget till disposttioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktéren ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar"”. V1 dr oberoende i1 férhallande till Férvaltnings AB Malméborg enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstédllande direktdren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som

ar n6dviandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar |
Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstillande direktdren i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6érsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en reviston som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsunumelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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HLB REVISORSGRUPPEN

ADVISORY AND ACCOUNTING

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som 4r relevanta {or vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget idr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé delN29 april 2025

' l
Revis&

; ppl i Malmo AB
; 74'
Thom

as Jamsso
Auktoriserad revisor
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