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Niam Core-Plus Il Sorred AB
Org nr 559103-3732

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

-~ forvaltningsberittelse

- resultatrikning (tkr)

-~ balansrikning (tkr)

- fordndringar 1 eget kapital (tkr)
-~ kassaflodesanalys

~  noter

\O OO0 ~1 Wb B~ N

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Niam Core-Plus |l Sorred AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resuitatrakningen och
balansrakningen faststilits pa arsstamma dendC2% 05 -0O§.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2024~ .05 . &G

. Victor Wettergren _.
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DocuSign Envelope ID: DO9BESB7-ADCF-48ED-97D8-49F29717B3DF
Niam Core-Plus II S6rred AB 2(24)

559103-3732

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dgs av Niam Core Plus II Luxembourg S.a.r.l (org.nr. B 208 704). Bolaget dger och forvaltar
fastigheten Sorred 7:31 1 Géteborgs kommun.

Bolagets verksamhet bestar av att bedriva fastighetsférvaltning av kommersiella fastigheter. Nagra
anstillda finns inte och 1nga l6ner eller andra ersidttningar har utbetalats. Bolaget administreras av
NIAM AB och Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Bolaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med of6érdndrad riktning. Rysslands invasion av Ukraina
och Covid-19-pandemin har ej véasentligt paverkat bolagets verksamhet, stdllning och resultat under

rakenskapsaret. |

Under aret har en fusion dgt rum dir moderbolaget Niam Core-Plus II S6rred Holding AB (org.nr.
559276-9813) genom en nedstromsfusion absorberats in 1 bolaget.

Finansiering och likviditet

Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 329 mkr, lan till kreditinstitut om 396 mkr samt eget
kapital om 46 mkr.

Forviantad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Den mest vésentliga risken som paverkar bolaget dr kopplad till véirdering av fastigheten.
Makrockonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en viasentlig paverkan pa fastighetsvirdet
och innebir en osdkerhet.

Niams uppfattning ir att Rysslands invasion av Ukraina inte har nagon direkt paverkan pa den
nordiska fastighetsmarknaden. Kriget 1 Ukraina, 1 kombination med den inbyggda inflexibiliteten i
logistikkedjan, har dock en tydlig paverkan pa inflationen. Bade riantor och byggkostnader stiger och
har orsakat en diskrepans mellan k6parnas och sédljarnas férvantningar, men denna férvintas gradvis
minska under det kommande aret. Hyresmarknaden fortsétter ligga kvar med hog efterfragan, med
of6rindrade eller till och med 6kade hyresnivaer, 1 de nordiska marknaderna. En f6ljd av pandemin ar
ett 6kat distans- och hybridarbete inom vissa sektorer, vars potentiella paverkan pa intidkter och
tillgangsvérden bevakas kontinuerligt, men bedéms ej ha paverkat bolaget vidsentligen fore eller efter

balansdagen.
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DocuSign Envelope ID: DO9BESB7-ADCF-48ED-97D8-49F29717B3DF

Niam Core-Plus II Sorred AB
559103-3732

Flerarsjaimforelse

Nettoomsittning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Forslag till vinstdisposition

2022

46 209
277931
29 746
344 913

45 627

2021

44 517

28 029
13 464
638 862
39 5338

Till arsstimmans térfogande star f6ljande vinstmedel: (kronor)

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

Balanseras 1 ny rékning

kronor

2020 2019
44398 44193
18493 23505

0182 13826

657576 320 626
196 062 1 947

24 119 540

21 457 508

45 577 048

45 577 048

45 577 048

3(24)

2018
7519

> 400
-14 651
331 568
168
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559103-3732 -

Resultatrikning (Tkr)

Hyresintdkter

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
anldgegningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

J, 6

7, 8

11

12

2022

46 209

-5 473

-12 806

4(24)

2021

44 517

-5 384

-11 104

-18 279

27930

36 381
-34 565

-16 483

28 029

2 873
-17 438

1 816

29 746

-15 667

14 079

7379

21 458

-14 565

13 464

-3 163

10 301

-2 025

8276
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Niam Core-Plus II S6rred AB
559103-3732

Balansriakning (Tkr) Not
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13
Inventarier, verktyg och installationer 14

Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjutna skattefordringar 12

Summa anliggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 16

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2022-12-31

760 869
70 748

331 617

7754

339 371

2 697
164

2 861

2 681

> 542

344 913

5(24)

2021-12-31

057 463
75 802

633 265

633 265

580
424

1 004

4 593

> 597

638 862
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Niam Core-Plus II Sérred AB 6(24)

559103-3732

Balansrikning (Tkr) Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

"
LS

VLSV IZIOULL

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 24 119 31212

Arets vinst 21 458 8 276
45 577 39 488

Summa eget kapital 45 627 39 538

Obeskattade reserver 19 34 588 41 076

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 12 1 459 1 305

Summa avsittningar | 1 459 1 305

Langfristiga skulder 20

Skulder till kreditinstitut 395 732 431 164

Skulder till koncernforetag | 329 122 117 933

Summa langfristiga skulder 724 854 549 097

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 12 249

Skulder till koncernforetag 13 873 _

Aktuella skatteskulder 1 857 4371

Ovriga skulder : 587

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21 2 643 2 646

Summa kortfristiga skulder 18 385 7 846

Summa eget kapital och skulder 844 913 638 862



DocuSign Envelope ID: DO9BESB7-ADCF-48ED-97D8-49F29717B3DF
Niam Core-Plus II S6rred AB 7(24)
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Forandringar 1 eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Summa eget

kapital  resultat  resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 S50 195 247 765 . 196 062
Disposition enligt arsstimman 765 -765 -
Utdelning -164 800 -164 800
Arets resultat 2021 o 8 276 8 276
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 31212 8276 39 538
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 31 212 8276 39 538
Disposition enligt arsstimman 8 276 -8 276 -
Fusionsresultat -15 369 -15 369
Arets resultat 2022 _ _ 21 458 21 458
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 24 119 21 458 45 627

Aktiekapitalet var 2022-12-31, fordelat pa 500 aktier, kvotvirde 100 kr.
Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar till 5 000 tkr, alla dr ovillkorade.
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Erhallen rénta
[Ldmnad utdelning
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

- Kassaflodesanalys
o Den lopande verksamheten
E} Rorelseresultat fore finansiella poster
() Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, mm
"% Avskrivningar
i~

73
el P, T et

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl. rorelsekapital
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring skulder till kreditinstitut
Fordndring skulder till koncernféretag
Fusionsresultat

Lidmnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
[ikvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2022

27931
35 431
12 806

107

-22 346
-2 741

3(24)

2021

28 029
110 042
11 104
13

-150 000
-13 749
-742

51 188

-4 006
1 676

-15 303

3950
15 447

48 858

-211 158

-211 158

-35 432

211 189

-15 369

160 388

-1 912
4 593

2 631

-26 800

-1 278

-1 278

30 364
8 000

-14 800

23 564

-4 514
9 107

4 593
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Niam Core-Plus II Sorred AB

Org nummer: 559103-3732

Bolagets séite: Stockhom

Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och forvaltar fastigheten Sérred 7:31, vilken dr beldgen 1
Goteborgs kommun.

Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.1 (org. nr. B 208 704, séte
Luxembourg) som 1 sin tur 4gs av Niam Nordic Core-Plus II (org.nr B 207 372, sdte Luxembourg).

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisning

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ar viarderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 -
Redovisning {6r juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR2 1 enlighet med reglerna i
BFNAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterbolag till Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.l (org. nr. B
208 704) som 1 sin tur d4gs av Niam Nordic Core-Plus II (org.nr B 207 372) som tillampar IFRS 1 sin
koncernredovisning.

Not 3 Viasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nidr styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som beddms rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra férutsidttningar foreligger. De omraden dér
uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse 16r féretaget och som kan komma att paverka
resultat- och balansrikningen om de dndras dr bedomning av nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov for fastigheter samt grinsdragning mellan investeringar och underhall.
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intiktsredovisning

Intdkter redovisas da det dr troligt att eckonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intidkterna kan faststéllas pa tillforlitligt sitt. Foretagets intdkter utgors till storsta delen av
hyresintikter.

Hyresintdkter

Hyresintékter {fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatriakningen linjdrt 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalade hyror redovisas som forutbetalda intikter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjért ver hyresperiodens nér de uppgér till materiella belopp dven om betalning inte
sker pa samma sitt.

Intdikter fran fastighetsforsdljning

Intékter fran fastighetsforsédljning redovisas 1 samband med att risker och forméner dvergatt fran
sdljaren till kdparen, vilket motsvarar tilltrddesdagen savida det inte strider mot sdrskilda villkor 1
kopekontraktet.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det

belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas 10r att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden for temporira

skillnader mellan tillgangar och skulders skatteméssiga och redovisningsméissiga virden. Uppskjuten
skatt beriiknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
férvéntas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgéingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal kvittningsratt
tor aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hinfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader
’”f; Laneutgifter utgors av rinta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar.
¢ o ; : : :
:;:j Laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.
e
8 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till
anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinforbara transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lages
till det redovisade virdet f6r fastigheten om det 4r sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar
forknippad med fastigheten férbéttras 1 forhdllande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Efter anskaffningstillfillet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilligg {6r eventuell uppskrivning.
Utgifter £6r reparationer och 16pande underhall kostnadsférs 1 den period de avser.

Avskrivningar berdknas enligt foljande: Antal ar:
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Hyresgdstanpassningar Kontraktstidens lingd
Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller f6rdndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde overstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet #r det hégre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och
dess nyttjandevirde. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stdms vid varje
arsskifte, eller oftare om indikation pa stérre vardeforandringar-finns, varje fastighets bokférda virde
av mot extern virdering av fastighetens marknadsvérde.

Leasing

Bolaget utgor leasegivare {0r hyresavtal avseende av bolaget dgd fastighet. Hyresavtalen ér att
betrakta som operationella leasingavtal dar 1 allt vésentligt alla risker och fordelar som forknippas
med dgandet faller pa uthyraren. Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjért Gver
leasingperioden. I de fall hyreskontrakten under viss tid skulle medge en reducerad hyra som
motsvarar av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under kontraktets 16ptid. Bolaget
innehar iga leasingavtal déar bolaget utgér leasetagare.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget 1 enlighet med RFR2
valt att inte tilldmpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvirde 1 enlighet

med ARL.
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Fordringar

i,

Fordringar med f6rfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlidggningstillgangar, 6vriga som omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bl betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osédkra hyresfordringar.

DLV LOU

——
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisat koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st.
Balanserat resultat

Balanserat resultat &r ackumulerade vinster och forluster som generats 1 bolaget med tillagg for
avsdttningar till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Kassatlodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.
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Not 5 Intikternas tordelning

[ nettoomséttningen ingar intdkter fran:

Hyresintdkter
Summa
Not 6 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 ar
Fortaller till betalning senare dn fem ar

Not 7 Direkta fastighetskostnader

Drift
Underhall
Fastighetsskatt

Summa

2022

46 209

46 209

2022

47 602
190 406
135 492

373 500

2022

2 004
201
3 268

5473

13(24)

2021

44 517

44 517

2021

42 941
171 764
165 167

379 872

2021

2 581
>3
2750

D 384
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Not 8 Ersiattning till revisorerna

2022 2021
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget , 68 64
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 55 -
Skatteradgivning 19 19
Summa 142 33

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rinteintidkter, 6vriga 107 -
Rénteintakter, koncernforetag | - 13
Ovriga finansiella intikter | 36 274 2 860
Summa 36 381 2 873
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rintekostnader, koncernforetag 23 468 2 126
Réantekostnader, 6vriga 10 254 8 268
Ovriga finansiella kostnader - 6 834
Avskrivning finansieringskostnader 843 211

Summa | 34 565 17 439
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Not 11 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokf6rda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan
Laimnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfond

Summa

Not 12 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resultatrikningen

Aktuell skatt

Fordndring uppskjuten skatt, temporira skillnader
Fordandring uppskjuten skatt, underskottsavdrag
Fordndring uppskjuten skatt, derivat

Skatt pa grund av dndrad taxering

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6 % (20,6 %)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av generell rdnteavdragsbegrinsning
Skatteeffekt av omvirdering derivat

Skatt hénforlig till tidigare ars redovisade resultat
Skatteeffekt av periodiseringsfond

Ovriga skatteméssiga justeringar, uppskjuten skatt

Redovisad skattekostnad

2022

-13 512

-2 155

-15 667

15(24)

2021

-11 621

8 458

2022

-188
316
7472
-221

71379

14 078

-2 900
2629

7472
95

37

7379

-3 163

2021

-2 016
307
-316

-2 025

10 301

2122
141
816
.34

306

-2 025
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DocuSign Envelope ID: DO9BESB7-ADCF-48ED-97D8-49F29717B3DF

Niam Core-Plus II S6rred AB
559103-3732

Viisentliga temporiira skillnader
Uppskjuten skattefordran
Aktiverade underskottsavdrag
Derivat

Summa

Uppskjuten skatteskuld

Materiella anldggningstillgangar

Derivat

Summa

Not 13 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskafiningsvirden
Ink&p

Anskaffningar genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Genom fusion

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Bokfort virde byggnader 1 Sverige
Bokfo6rt virde mark 1 Sverige

2022

316
7438

7754

-1 459

-1 459

2022

579 186

211 582

790 768

21723
-424
7752

-29 899

760 869

642 307
118 562

16(24)

2021

-1271
.34

-1 305

2021

>77 908
1 278

279 186

-15 672

-6 051

-21 723

537 463

481 217
76 246
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Niam Core-Plus II S6rred AB 17(24)
559103-3732
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 101 069 101 069
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 101 069 101 069
Ingaende ackumulerade avskrivningar 25267 20214
Arets forandringar
-Avskrivningar -5 054 -5 053
Utgaende ackumulerade avskrivningar -30 321 -25 267
Utgaende restvirde enligt plan 70 748 75 802
Not 15 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldgeningstilleangar
2022 2021
Ingaende nedlagda kostnader - 109
Under aret genomiorda omfordelningar - -109
Utgaende nedlagda kostnader 0 0

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten f6r Niam Core-Plus II Sorred AB uppgar till 816 (834)
mkr. Virderingen kategoriseras som niva 3 1 den sd kallade verkligt viardehierarkin, vilket innebér att

viarderingen bygger pa icke observerbara indata.

Fastigheterna har vérderats av en oberoende ackrediterad viarderare med erkédnda och relevanta

professionella kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastigheternas kategori och geografiska

ldge.

Virderingsmetoden f6ljer de internationellt vedertagna inom RICS (Rovyal Institute of Charted
Surveyers). Virderingarna har utférts genom analys av varje fastighets status, hyres- och
marknadssituation. Till huvudmetod f6r de individuella varderingarna har s.k. kassaflédeskalkyler
anvénts. I varje véirdering har ett kalkylméssigt framtida driftnetto berdknats. Vid denna berdkning tas
hdnsyn till uppvisade driftdata och varderarens uppfattning om framtida utveckling. Detta genom en
stmulering av en forsdljning som enstaka objekt. I kalkylerna nuvirdesberiknas bedémda framtida
driftnetton och behov av investeringar. Till summan av dessa nuvirden adderas nuvirdet av ett
bedomt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut.
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559103-3732

Viirderingsantaganden
- Virdetidpunkt 31 dec 2022
- Inflationsantagande 2023, % 4,0
2 Inflationsantagande 2024-2032, % 2,0
ﬁ Kalkylperiod, ar 10
) Direktavkastning, % 3,235
] Kalkylrdnta, kassaflode, % 5,50
b Kalkylrinta, restvirde, % 1,45
Hyresantagande

Arlig hyresintikt pa befintliga avtal samt av virderingsinstitutets uppskattad marknadshyra.

Drifts- och underhallskostnader
Indivduelit anpassat utifran utfall for respektive fastighet och vérderingssintitutets erfarenhet av

likartade objekt.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2022-12-31 - 2021-12-31
Ovriga poster | 164 424
164 424

Not 17 Finansiell rxiskhantering

Niam Core-Plus Il S6rred AB dr exponerat fOr ett antal finansiella risker. Bolaget f6ljer Niam AB:s
finanspolicy da bolaget administreras av Niam AB och Newsec Property Asset Management AB. Det
overgripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och hantera de
finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets finansiella skulder férutom
derivat utgors av lan. Darutover har bolaget hyresfordringar och leverantérsskulder som utgor
finansiella mmstrument. De frimsta riskerna som foretaget dr utsatt f6r dr finansieringsrisk och
rdnterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ér féremal for finansiell
riskhantering.
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Niam Core-Plus II Sorred AB
559103-3732

31 december 2021

Tillgangar i balansriikningen
Hyresfordringar/kundfordringar
Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa

31 december 2021

Skulder 1 balansrikningen
Upplaning

Leverantorsskulder och andra skulder
Summa

31 december 2022
Tillgangar i balansrikningen
Hyrestordringar/kundtordringar

Ovriga fordringar
Likvida medel
Summa

31 december 2022

Skulder 1 balansrikningen
Upplaning

Leverantorsskulder och andra skulder
Summa

Lane- och
Hyresfordringar

1 004
4 593

S 597

Ovr. finansiella
skulder
virderade till

- uppl.
anskafiningsv.

548 931
7 846
5356 777

Lane- och
Hyresfordringar

2 861
2 681
S 542

Ovr. finansiella
skulder
varderade till

uppl.
anskafiningsv.

760 963
18 385
779 348

Tillgangar
virderade till
verkligt virde
via Arets
resultat

|

Skulder
virderade till
verkligt varde
via Arets
resultat

166

166

Tillgangar
virderade ft1ll
verkligt virde
via Arets
resultat

Skulder
virderade till
verkligt virde
via Arets
resultat

-36 109

-36 109

19(24)

Summa

1 004
4 593
S 397

Summa

549 097
7 846
556 943

Summa

2 861
2 681
5 542

Summa

724 854
18 385
743 239
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Bolaget dr indirekt utsatt f6r f6ljande finansiella risker:

- kredittorsOrningsrisk, risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rAnterisk, risken att marknadsréintan fordndras pa ett oférdelaktigt sitt

- motpartsrisk, risken att motparten inte kan fullgéra sina ataganden

Niam Core-Plus II S6rred AB finansieras av koncerninterna lan, externa lan samt eget kapital. Det
externa lanet 10per med rorlig rénta. |

Niam Core-Plus II AB koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende
risker, dr centraliserad till moderbolaget Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.l.

Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av
otillracklig kortsiktig likviditet. Méalet f6r den koncern som Niam Core-Plus II S6rred AB tillhér dr att
dela ut allt kapital som inte behdvs av de enskilda tillgdngarna, avvikelser far dock géras med hénsyn
till sérskilda omstédndigheter. En anledning kan vara att det behdvs en likviditetsreserv for framtida
investeringar eller extra amorteringar. |

Refinansieringsrisk definieras som risken 1 samband med refinansiering av utestaende lan. Malet for
den koncern som Niam Core-Plus IT S6rred AB tillh6rde under rikenskapsaret dr att uppritthalla en
stark och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner gillande finansiering. For att fa de bista
marknadsvillkoren och for att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas 1 ett
tidigt skede och, om mdjligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering bor ocksé anpassas
for att passa den specifika tillgangen och den forvintade tiden av innehavet, kostnad for fortida
laneaterbetalning etc. Koncernen dr medveten om refinansieringsrisken, men ser ingen omedelbar risk
tor laneavtalen 1 de nuvarande portféljerna.

Not 18 Aktiekapital

Aktickapitalet bestar av 500 st aktier med kvotvirde 100 kr.

Not 19 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokf6érda avskrivningar och .
avskrivningar enligt plan 50 406 36 894
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 920 920
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 3262 3262

Summa | 54 588 41 076
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Not 20 Rintebdrande lan

2022-12-31 2021-12-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen |
Skulder till kreditinstitut 435 000 - 435 000
Skulder till koncernféretag 329 122 117 933
Finansieringskostnader™ -3 160 -4 002
Summa ' 760 962 548 931

*Finansicringskostnader periodiseras over krediternas 16ptider.

Niam Core-Plus II S6rred AB finansieras delvis av externa lan. Réntekostnader som pafors
kvartalsvis baseras pa stibor, rinteswap och marginal. Bolaget har for sin externa upplaning for
bolaget en stélld sdkerhet uppgaende till 435 000 tkr 1 form av pantbrev. De sidkerheter som stéllts for
lanen 4r bolagets byggnader och mark.

Forfallotider for langfristiga lan Ar enligt foljande:

Senare dn 5 ar 764 122 552 933

L.anekovenanter

Det forekommer lanekovenanter géllande belaningsgrad (LTV), rintetdckningsgrad (ICR) och
soliditet.

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintidkter 344 -
Upplupna réntekostnader 2173 2514
Ovriga poster 126 132

Summa 2 643 2 646
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Not 22 Derivat

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan -166 .
Virdeforindring 36 274 -166
Sumima 36 108 -166

Nominellt Redovisat

belopp belopp Forfallodag
Réinteswap 380 000 36 108 2026-09-28

Virdeforandringar redovisas 1 resultatrdkningen under finansiella intidkter och kostnader.

Not 23 Transaktioner med nirstaende

2022 2021

De transaktioner med narstaende som forekommit dr framst
finansiella t)danster 1 form av aktiedgarlan, tillskott och
koncernbidrag samt rantor som formedlats fran néarstaende till

bolaget.
Under aret erhallna aktieiigartillskott

5 000
5 000

Erhallet fran tidigare dgarbolag

| |

Summa

Lan fran ndrstaende

Ingaende balans, lan till tidigare dgarbolag -
Lan fran Niam Core-Plus II Luxembourg S.a.r.1: 117 933
Erhallna lan .
Overtagna 1an genom fusion 223 189 .
Amortering -12 000 -8 000

Utgaende balans 329 122 117 933

125 933

Lénet fran Niam Core-Plus IT Luxembourg S.a.r.] har ingen faststilld dterbetalningsplan.
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2022 2021
Ovriga skulder och fordringar koncernforetag
) Kortfristiga skulder koncernforetag
o Niam C-P II Luxembourg S.a.r.1 11 718 - -
i"?’-} Niam C-P II Holding AB 1703 -
L) Niam C-P II Service AB 37 -
. Niam C-P II Huddinge Holding AB 48 -
A Niam C-P II Aviabulevardi I AB 43 -
Niam C-P II Aviabulevardi II AB | 44 -
Niam C-P II Denmark Holding AB 44 -
Niam C-P II Denmark Holding 2 AB 42 -
Niam C-P II Bernstorp Holding 1 AB 144 - -
Utgéende balans 13 873 -

Under 2022 har bolaget kopt tjénster fran Newsec Property Asset Management AB for 814 (244) tkr.

Not 24 Stiallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
For egna avsattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning Sorred 7:31 435 000 435 000
Summa stillda sdkerheter 435 000 435 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.
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Not 26 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
) Inga vésentliga hiindelser har skett efter balansdagen.
& Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
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Revisionsberdttielse

Till bolagsstamman i Niam Core-Plus |l S6rred AB, org.nr 559103-3732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Niam Core-
Plus Il S6rred AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden radttvisande bild av Niam Core-Plus {I Sorred ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligft International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligf dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Niam Core-Plus Il
Sorred AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bed6mer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Nevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hGg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfdor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
. revisionsbevis som &r tillrackliga och d@ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foéljd av oegent-
ligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
konfroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fdasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e Uutvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligl lagar och andra
ioriatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Niam Core-Plus [l S6rred
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Niam Core-Plus I
Sorred AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget Htill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Deita innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hovisorns ansvar

Vart mal befréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 6r-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

r~

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhalianden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar foérenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

DocuSigned by;

Fridnie Bawen
ATF3cD795838430...

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Arcl ita Rroshi
Ardita.Rroshi1@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
None

Completed

Using IP Address:; 83.140.26.192

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/27/2023 10:43:35 AM
ID: b75ed34e-1d1c-4¢c76-bf7d-5461e5a7cff

r——DocuSIigned by:

Maric. Mattiasson

N—C1 3E1B1871C462...

Marie Mattiasson
marie.mattiasson@niam.com

Business Controller
Niam AB

Security Level: Email, Account Authentication
None

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using [P Address: 217.151.193.46

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow I1D: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba89a

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Sent: 4/27!2023 10:03:16 AM
Viewed: 4/27/2023 10:43:35 AM
Signed: 4/27/2023 2:54:38 PM

Sent: 4/27/2023 2:54:42 PM
Viewed: 4/27/2023 2:57:02 PM
Signed: 4/27/2023 2:57:23 PM '

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentification Method: Electronic ID

ype of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 97520fa8-204f-5979-805¢c-b0c20d7f5101
Country or Region of ID: SE

Result; Passed

Performed: 4/27/2023 2:56:45 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

DocuSigned by:

Vrswica \Aidlwnd

AB7O5C04AA0E4BS...

Veronica Vidlund
veronica.vidlund@niam.com
Senior Controller

Niam AB

Security Level: Email, Account Authentication
None

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using 1P Address: 217.151.193.46

Authentication Details

Sent: 4/27/2023 2:54:41 PM
Viewed: 4/27/2023 3:36:50 PM
Signed: 4/27/2023 3:42:58 PM
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Identi ' ' '
entity Verification Details:
| |
[ ]
Workflow 1D: b38909fa-b2f3-40af-8046-e000737ba8l93
N
W 1 T ™
orkflow Name: DocuSian 1D Verificat
: g rification
L] [ ]
Workflow Description: The si H d to identify t ' ' m
cription: The signer will need to identi emselves with a valid governmen .
Id ] | ] L ]
entification Method: Electronic ID
[ ]
n
I'vpe of Electronic 1D: BanklD Swed :
D ‘' Ban weden
[ ] [ ]
[ |
fransaction Unique ID: 1b41e7fa-39e4-546e-8038-a0dc7bfc51c5
[ |
[ ]
Country or Reaion of ID: SE
y g ;
R it: P d
esult: Passe
Performed: 4/27/2023 3:36:34 PM
[ ] [ ] L §
[ | [ | [ ] .
Electronic Record and Signature Disclosure:
g e: |
Not Offered via D Si
|
| |
[ ]
Victor Wettergren ORISRy Sent: 4/27/2023 2:54:43 PM
[ 3 | ] L ]
[ ] [ ] [ ]
victor.wettergren@niam.com - V d: 4/27/2023 4:48:57 PM
. . lewed: 48:57 P
ATDAFZ9F547047C... :
und Manager Signed: 4/27/2023 4:49:11 PM
g L J [ | [ ]
Niam AB
Si ' '
Ignature Adoption: Uploaded Signature Image
x [ ]
Security Level: Email, Account Authentication
| |
’ Usinag IP Add 17 1
[ ]
None sing ress: 217.151.193.46
Authentication Details
]d [ ] [ ] [ ] [ 3 | |
entity Verification Details:
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-— E L= L=
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Electronic Record and Sighature Disclosure created on: 10/15/2020 1:38:39 PM
Parties agreed to: Ardita Rroshi, Fredric Havrén

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Niam AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
sighatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any timme, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

It you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure 1n paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

It you elect to receive required notices and disclosures only 1n paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recetve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Niam AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: madeleine.saverus.haggqvist@niam.com

To advise Niam AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures

electronically to you, you must send an email message to us

at madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preterences.

To request paper copies from Niam AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email

to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request you must state your
email address, full name, mailing address, and telephone number. We will bill you for any fees at

that time, if any.
To withdraw your consent with Niam AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to madeleine.saverus.haggqvist@niam.com and in the body of such request
you must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need
any other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save 1t for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Niam AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Niam AB during the course of your relationship with Niam AB.



