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Arsredovisning

PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB

Org nr 556721-9513

for rakenskapsaret 1 december 2024 - 31 december 2024

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia
likalydande resultat-och balansrédkningar blivit faststallda pa ordinarie arsstdmma den 2025-03-28

Arsstamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Limmared den 2
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | BALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

f;}if Styrelsen for PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB far harmed avge arsredovisning for
t"“i perioden 2024-01-01 - 2024-12-31
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' Forvaltningsberattelse

A

f,:}i Allmant om verksamheten

A PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB,

ar ett helagt dotterbolag till Inter Primo A/S, Danmark, org nr 10269091, Jernbangade 11,
6862 Tistrup, Danmark.

Bolagets verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet.
Bolaget har ingen anstalld personal.

Visentliga hdndelser under verksamhetsaret.
Inga stora forrandringar har gjorts pa fastigheterna endast normala reparationer och underhall.

Resultat och stallning

Flerarsoversikt

kr 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 7 543 992 7 393 992 7 393 992 7 393 991

Resultat efter finansiella

poster 3 680 507 3 664 862 3871 553 3 806 908

Balansomslutning 24 104 892 30 334 979 29 946 097 28 614 839

Soliditet 75% 72% 04% 56%
Forandring av eget kapital Annat eget
Aktie- kapital inkl.

kapital arels resultat Totalt

Ingaende eget kapital 100 000 20 726 818 20 826 818

Utdelning till aktieagare -0 8562 000 -6 852 000

Arets resultat o 3 051 181 3 051 181

Vid arets slut 100 000 16 925 999 17 025 999

Forslaqg till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel,

kronor 20 726 817 kr, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning

Bolagets resultat och stalining i ovrigt framgar av efterfoljande resultat och balansrakningar

med tillaggsupplysningar.

20 726 817

20 726 817
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

Resultatrakning

& 2024-01-01 2023-01-01

f:n] _ -()7- ~{17 -

" selopp T kr _ ot 2024-12-31 2023-12-31

”

- Nettoomsattning 1,2 7 543 992 7 393 992

o

. Ovriga externa kostnader 776 252 637 114

ﬁ Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar 3 -2 875 407 -2 730 240
Rorelseresultat 3 892 333 4 026 638
Ranteintakter och liknande infakter 4 128 644 104 616
Rantekostnader och liknande kostnader 5 -340 470 -466 392
Resultat efter finansiella poster 3 680 507 3 664 862
Bokslutsdispositioner 6 200 000 100 000
okatt pa arets resultat [4 -829 326 -805 021
Arets resultat 3 051 181 2 959 841
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

Balansrakning
Belopp i kr not 2024-12-31 2023-12-31
e
f;\: TILLGANGAR
")
o Anlaggningstillgangar
5
fr?, Materiella anlaggningstillgangar
-, Byggnader och mark 8 16 741 346 18 375 570
e Inventarier och verktyg O 2 167 745 2 538 660
Summa aniaggningstiligangar 18 909 091 20 914 230

Omsattningstitlgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 886 —
Fordran uppskjuten skatt 10 1 560 686 1414 343
Skattefordringar ] _. — 147 316

1564 572 1 561 659
Kassa och bank _ 3631229 7859090
Summa omsattningstillgangar B 5195 801 3 420 749
SUMMA TILLGANGAR _ 24 104 892 30 334 279

e T T [pa— - T TJ S —————— — ——

P e ™ e o e s, e ok

e e S

[’ o " HJJnlaBaye-HHyn8TUn g
LY

i e e T = s



PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

Balansrakning
o Belopp i kr _ L not 2024-12-31 2023-12-31
¢
A EGET KAPITAL OCH SKULDER
yran-d
et
¥, Eget kapital
g
q:;;i Bundet eget kapital
o Aktiekapital 100000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 874 818 17 766 @76
Arets resultat - 3051181 2 959 841
16 925 989 20 726 B17
17 025 989 2() 826 817
Obeskattade reserver [ 1 200 000 1 400 Q00
Langfristiga skulder
Skulder tif kreditinstitut 12 3 062 000 5 326 000
3 062 000 5 326 000
Kortfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut 13 2 264 000 2 264 000
Skatteskuld 37 213 —
Ovriga skutder 425 938 136 263
Uppl kostnader och forutbetalda intakier 89 742 381 899
2 816 893 2782 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24104892 30334 979
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513
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Noter med redovisningsprinciper och boksl

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt
Bokforingsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)
Om inget annat anges nedan ar tilampade redovisningsprinciper oforandrade | jamforelse

med foregaende ar.

Bolagets sdte mm
PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB bedriver verksamhet | associationsformen aktiebolag
och har sitt sate i Dalstorp, Sverige. Huvudkontorets adress ar Jernbangade 11, 6862 Tistrup, Danmark.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar upptas med det belopp som efter individuell provning beraknas inflyta.

Intakter
Hyresintakter redovisas netto efter moms.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuell ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar 1 uppskjuten skatt.

Véarderingar av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet

kommer att fasistallas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas aven darmed sammanhangande skatteeffekter
i resultatrakningen. Skatteeffekten av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas
mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berédknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skuider.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangens prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Samtliga lanekostnader redovisas som
kostnader i den period de uppkommer.

Avskrivningar byggnader

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen

ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
bedoms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande grupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader

Stomme 25 ar
Yttre ytskikt fasad 15-25 ar
Yttre ytskikt tak 20-25 ar
Ovriga komponenter 25 ar
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

Avskrivningar anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivningarna sker
linjart dver tillgangens beraknade ekonomiska livsiangd.

[Foljande avskrivningstider tillampas:

Markanlaggningar 20 ar

Inventarier och verktyg 8-15 ar

Definition av nyckeltal

Soliditet % Justerat eget kapital i procent av balansomsiutningen
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PRIMO PROP;

ERTY SWEDEN | DALSTORP AB

Org.nr. 55672

Not 1

-9513

Intakternas fordelning.

Nettoomsattningens fordelning pa geografisk marknad

Norden

Summa nettoomsattning

Not 2

 2024-12-31  2023-12-31
7 543 992 7 393 992
7 543 992 7 393 992

Intakter och forsaljining mellan koncernforetao

Andelen av arets forsaljning och inkop som avser koncernbolag uppgar till forsaljning 100 % (100%)
och inkép 0 % (0 %)

Not 3 Avskrivhingar och nedskrivningar.

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader o mark -2 063 268 -2 063 268
Inventarier o verktyg -551 643 -419 976
Markanlaggningar - ~260 496 N -246 996
-2 875 407 -2 730 240
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
| 45657,00 2023-12-31
Ranteintdkter, koncernforetag 111 806 83 983
Ranteintakter, 6vriga 16838 20 633
128 644 104 616
Not 5 Rantekostnader
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag = ~
Rantekostnader, dvriga -340 470 ~-466 392
-340 470 -466 392
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-12-31 2023-12-31
Forandring av avskrivningar over plan -200 000 100 000
-200 000 100 000
Not 7 Skatt pa arets resultat
o B - 2024-12-31  2023-12-31
Aktuell skatt for aret 975 669 948 372
Uppskjuten skait - -146 343 -143 351
829 326 805 021
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PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

Not 8 Byggnader och mark
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Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Arets utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarde

Inggdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planeligt restvarde

Taxeringsvarde

Not 9 Inventarier och verktyg

1wy -r—

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar enligt plan

Utgaende planeligt restvarde

Not 10 Uppskjuten skatt

e 2024-12-31
Temporar Uppskjuten
skillnad skattefordan
Skillnad mellan 7 576 1406 1 560 686
skatternassigt och 1 560 686

bokfdringsmassigt varde

Not 11 Obeskattade reserver

—— a Jr— — e —m - -— - T —mr — T - —_- —

Avskrivningar over plan
Summa

| cbeskattade reserver ingar uppskjuten skatteskuld om 247 200 kr (288 400 kr)

! [ -4 1] nlag
} E;fu tidnladnye-Sdlyn8TUnlg
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2024-12-31 - 2023-12-31
42 063 281 41 901 285
689 540 162 000
0 -4
42 752 821 42 063 281
-23 687 711 -21 377 447
-2 323 764 -2 310 264
-26 011 475 -23 687 711
16 741 346 18 375 570
32 020 000 32 020 000
2024-12-31 2023-12-31
6 558 377 5 395 880
180 727 1 163 487
6 740 104 6 559 377
-4 020 717 -3 600 741
-551 643 -419 976
-4 572 360 -4 020 717
2 167 744 2 538 660
- 2023-12-31
Temporar Uppskjuten
skillnad skattefordan
6 865 743 1414 343
1414 343
2024-12-31  2023-12-31
1 200 000 1400000
1200 000 1400 000
AOKOP
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-




PRIMO PROPERTY SWEDEN | DALSTORP AB
Org.nr. 556721-9513

Not 12 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 3 062 000 9 326 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen — —

3 062 000 5 326 000

Not 13 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
S o 2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter for egna sédkerheter
Fastighetsinteckningar 21 645 000 21 645 000
Ansvarsférbindelser
Uppskjuten lagfartskostnad 1054 722 1004 722

Not 14 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ags till 100% av Inter Primo A/S med sate | Tistrup, Danmark.

Moderforetag i den storsta koncernen dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Inter Primo A/S med organisationsnummer 10269091 med sate i Tistrup, Danmark.

Limmared

Ulf Lundqgvist
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har avgivits enligt digital signatur

Niclas Danlo
Auktoriserad revisor

Claus Tannesen
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 PRIMO PROPERTY SWEDEN I DALSTORP AB

Org.nr. 556721-9513

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen {6r PRIMO
PROPERTY SWEDEN [ DALSTORP AB [or ar 2024,

Enligt min uppflattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
riittvisande bild av PRIMO PROPERTY SWEDEN [ DALSTORP
ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat t6r dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenhg med arsredovisningens évriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsniltet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhadllande till PRIMO PROPERTY SWEDEN |
DALSTORP AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhAmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divelitorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret {6r
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktbren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig [Or att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
f6rhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra ndagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimhyg grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt
eller tillsammans rumligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
indamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
sranskningsatgéirder som ar lampliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om eftektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvdrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direkt6rens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande dircktéren anvinder antagandct om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att det
finns ¢n viscntlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna t arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innechéllet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maéste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens torvaltning {6r
PRIMO PROPERTY SWEDEN [ DALSTORP AB for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstédllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag ar oberoende 1 forhallande till PRIMO PROPERTY SWEDEN I
DALSTORP AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
[ullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr att dc rcvisionsbcevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dindamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande dirvektorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdftande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och [Orvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelstorvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ctt betryggande sétt. Verkstéllande dircktdren
ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nddvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Gverensstaimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis (or att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren 1 nagot vdsenthgt avseende:

 [Oretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pad ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diarmed mutt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar f6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr cn hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka atgirder eller férsummelser som kan
[éranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar f6renligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elicr
forlust grundar sig {ramst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omrdden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse t6r
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6t mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér [Grenligt

med aktiebolagslagen.

Boras den dag som framgar av elektronisk signatur

Niclas Danlo

Auktoriserad revisor
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