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Stendorren Vattnet 7 AB

556841-5649

Styrelsen och verkstédllande direktdren for Stenddrren Vattnet 7 AB far harmed lamna sin redogorelse for

bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Stenddrren Vattnet 7 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstdamma &)/ §-13. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.
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FORVAILTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Styrelsen f6r Stenddrren Vattnet 7 AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget éger och forvaltar fastigheten Vattnet 7 i Boras. Fastigheten utgdrs av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 6 340 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregéende ar, varfor nagra I6ner eller erséttningar ¢j har
utbetalts,

Koncernforhallanden

Bolaget forvarvades ar 2021 av Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741, med séte 1 Stockholm och &ar numera ett
heldgt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 1 AB, 556942-1679. Tidigare dgare var Fastmax Holding AB, 556806-6343,
och Exakta Group AB, 556015-8585, och bolaget hette da Fastmax 5 AB.

Investeringar
Bolaget har under 2022 inte gjort nagra storre investeringar i fastigheten.

Vasentliga risker och osakerheter | verksamheten

Fastighetsmarknaden péaverkas i stor utstracknlng av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Forandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
réntekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hdg exponering mot rénterisk pa grund av
férandringar av réntelédget.

Utdver beskrivha makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa |
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Vasentliga handelser
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oror i manga ekonomier runt om i vérlden. For ndrvarande dr det for tidigt att
beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Balansomslutning

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Summa

2201-2212
6 398

692

1

111 497

Aktiekapital

50 000

50 000

1595 960
-157 519
14384417

1438 441
1438447

2101-2112
5534

19

1

110 671

Balanserat
| resultat
2 604 938

-1 008 978

1595 960

2001-2012
4 025

372

D

56 734

Arets
resultat

-1 008 978

1008 978
~-157 519
-157 519

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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1901-1912
4 225

713

>

57 754

Totalt

1 645 960

0
-157 519
1488 441
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RESULTATRAKNING 2

“ 2022-01-01 2021-01-01
o 2022-12-31 2021-12-31
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- |
s Rorelseintikter, lagerforandring m.m. '
. Nettoomsattning 6398 175 5534193

't
E«; Ovriga rérelseintakter 21404 561 207
o Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 6 419 579 6 095 400
(o

(v Rorelsekostnader
) Direkta fastighetskostnader -1 488 652 -2 078 907
ot Ovriga externa kostnader -653 224 -393 745
“: Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 103 742 -1 615 669
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 245 618 -4 088 321
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Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2743 423 276 079

Rantekostnader och liknande resultatposter -5 224 985 -2 263775
Summa finansiella poster -2 481 562 -1 987 696
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Bokslutsdispositioner
damnade koncernbidrag -042 148 —~

umma bokslutsdispositioner ~ -942 148 -
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Skatter
Skatt pa arets resultat 92 230 -1 028 361
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12
Inventarier, verktyg och installationer 13
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 14
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapita 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 585 960 2 604 938
Arets resultat -157 519 -1 008 978

Summa fritt eget kapital 1438 441 1 595 960
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Avsdttningar
Ovriga avséttningar 1 586 028 1364 783
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Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 131 113 117 612
Skulder till koncernféretag 1 500 000 23 867 706

Aktuella skatteskulder 496 726 589 651
Ovriga skulder 19 - 200 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 1 654 564 1384 794
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s Den l6pande verksamheten
e Rorelseresultat 3173 961 2 007 079

oo Justeringar for poster som inte ingar i kassafldédet, m.m.

[t - Avskrivningar 1103 742 1615669
[~ - Féréndringar i avsattningar | 221 245 -
£ Erhallen ranta 792 —
P Erfagd rénta -2 554 -1 169 590
! Betald inkomstskatt - 1171 141
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d Kassaflbde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 4497 186 3624 299

Foréndringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar ~427 850 585 399
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -5314 422 8 091 152
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Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -5 500 -08 774
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar — -484 522
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Finansieringsverksamheten

Amortering av lan — -35 250 000
Forandring av koncernmellanhavande — 17 256 021
Avsattning uppskjuten skatt ~ -1 028 361
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 50!{/ @ 2023 och kommer att foreldggas arsstamma for
faststillande den D0 / (-  2023.

Nyckeltalsdefinitioner
orelsemarginal(%
Orelseresultat | procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt) ‘

Soliditet(%
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tiligangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk

erfarenhet och andra faktorer inklusive férvéntningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande
forhallanden, Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget éar ett dotterforetag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. Detta &r en foréndring
fran foregéende riakenskapsar dar Arsredovisningen uppréttades enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om Arsredovisning i mindre foretag ("K2"

Redovisningsprinciperna for hyresfordringarna, som tidigare redovisats vid aviseringstitifallet, har andrats och
redovisningen av dessa sammanfaller nu med den period dar intakten redovisas.

IFRS 16 Leasing
IFRS 16 &@r en ny leasingstandard som ersétter IAS 17 Leasingavtal och ska tilldmpas for rékenskapsar som borjar 1

januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullsténdigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfor denna
standard inte har nagon vasentlig paverkan pa féretagets resultat eller finansiella stdlining
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tiligodo och att intdkterna kan faststallas

pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgor i allt védsentligt av hyresintakter.

Hyresintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrékningen linjart dver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver

‘hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella

leasingavial.

Intékter fran fastighetsforsaljning

ntékter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner 6vergatt till
«Gparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tillgangen kan ha &vergatt vid ett tidigare tillfalie n tilltradestidpunkten
och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och férmaner samt
engagemang i den Iépande férvaltningen. Darutdver beaktas omstéandigheter som kan paverka afférens utgang, vilka
ligger utanfor sdljarens och/eller képarens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intakier och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintdkter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.

Ranteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektividntemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna
beloppet &r de som &r antagna eller aviserade péa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
resultatrakningen. |

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas galla ndr den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.
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Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga avskrivningar och
skattemadssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att
finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanférliga till finansiering av en tillgédng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga ldneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hantorbara

transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1dggs till det redovisade vardet fér fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillféllet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och |6pande underhall
kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvénds i féretagets verksamhet och har en forvantaa
yttjiandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
ach skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvirden nér det avskrivhingsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tililgangen ar
fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avyttras eller om den inte kan forvantas tillféra
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och f6érlust beraknas som
skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade vérde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller 6vrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt féljande; | Antal ar
Inventarier 5ar
Byggnader 50 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets 16ptid.

Nedskrivning

Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar i forhallanden indikerar
att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.
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En nedskrivning gdrs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde.

e Atervinningsvérdet &r det higre av tillgangens verkliga véarde minskat med forsaljningskostnader och dess

c:'-; nyttjandevarde.

o

- Leasing

E:j Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dir bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
:"‘J. leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen éver leasingperioden.

2

o Tomtréattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgélden kostnadsférs i perioden den avser.
“[;] Finansiella instrument

,@:] En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, fOrfalier
eller bolaget pd annat sétt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansréakningen nér
forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sétt bortfailer.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen enaast nar det
féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som f6rvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrékningen redovisas i balansrakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sédrredovisas darmed e;.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser krévs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.
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Underhall 50 030 21169
Mediakostnader 860 837 639 692
Fastighetsforsakring 35014 16 314
Ovriga fastighetskosthader 320 621 1179 582
Fastighetsskatt 222 150 222 150
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar:

Redovisad skatt i resultatriikningen

Uppskjuten skatt underskaott

Forandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Tidigare ars underskott

Férandring av uppskjuten skatt fér temporara skillnader
Aterldggning bokférda avskrivningar

Avdrag skattemassig avskrivning

Uppskjuten skatt underskott

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%
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Ingaende anskaffningsvérden 62 375 780 61 339 195
Fardndringar av anskaffningsvérden
Omklassificeringar m.m. 104 274 1036 585
Utgaende anskaffningsvarden 62 480 054 62 375 780
Ingaende avskrivningar -7 401 368 -5931 789
FGrdndringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m. — -379 592
Arets avskrivningar -1 091 030 -1 089 987
Utgaende avskrivningar -8 492 398 -7 401 368
Redovisat vidrde 53 987 656 54 974 412

Stenddrren Fastigheter koncernens marknadsvarderingar (bade de externa varderingarna och interna) &r utférda som
avkastningsvarderingar enligt kassafiédesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.
Virderingarna grundar sig pa kassaflédesanalyser innebédrande att fastighetens varde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafléden jamte restvdrde under kalkylperioder som varierar for de enskilda vérderingsobjekten
mellan 5-15 ar enligt féljande princip:

Forvantat framtida kassafléde under vald kalkylperiod berdknas enligt:

+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

-~ Underhallskostnader

= Driftnetto

- Investeringar

= Kassaflode

Antaganden avseende de forvantade framtida kassaflédena gdrs utifran analys av:
o Marknadens/naromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsforutséttningar och marknadsposition

o0 Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamforelse

med dem i den aktuella fastigheten

o Kint och bedémt investeringsbehov i fastigheten (hyresgédstanpassningar och stdrre investeringsbehov som inte
omfattas av det I6pande underhallet).

De vérdepaverkande parametrar som anvénds i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en
presumtiv képare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvérdet av driftnetton och restvirde kan darmed tas
som ett uttryck fér marknadsvérdet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid forsta varderingstilifalle
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillboyggnad eller efter stérre hyresgéstanpassningar). Det ska
dock aldrig g& mer &n 3 ar mellan besiktningstillfallena. Byggrétter och potentiella byggrétter har varderats utifran
ortprisstudier, ldge i planprocessen och faststéllda avyttringsvérden.

Stend6rrens samtliga fastigheter har varderats enligt véarderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte férekommit nagon
torflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Forandringar under perioden i de icke observerbara indata som tilldimpas vid varderingarna analyseras vid varje
bokslutstillfalle av féretagsledningen mot internt tillgénglig information, information fran genomférda/planerade
transaktioner samt information fran de externa varderingsforetagen, Varderingarna har beaktat basta och maximala
anvandningen av fastigheterna. Kénslighetsanalyser av varderingarna gors pa koncernniva, fér mer information se
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Medel att disponera
Balanserat resultat 1 595 960

rets resultat -157 519
umma 1438 441

orslag till disposition
alanseras i ny raknin 1438 441
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendorren Vattnet 7 AB
Org.nr. 556841-5649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stendorren
Vattnet 7 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
entighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendorren Vattnet
7 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
Stendorren Vattnet 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28
juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
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i Sverige atltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt etler tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrotl som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[@ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och titlhorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen -
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren Vattnet 7
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Vattnet 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbhevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
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utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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