Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4247

Arsredovisning fér rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Vedevagsslingan 3
(556642-4247) avger harmed féljande arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur ar heldgt dotterbolag il
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har siit sédte i Stockholm. Koncernredovisning
upprattas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar dgare till tomtratten Trycklaset 1 i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostdder men
ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska ach ekanomiska forvaltningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstallda. Inga léner eller ersatiningar har betalats ut.
Till styrelsen har inga erséttningar eller formaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar karrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alltid dverensstdmmer med den avrundade
summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande rengveringar med atfdljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan véantas for
de ndrmaste aren. Vakansgraden ar lag och bedéms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststillelsemntyd | |
Undertecknad styrelseledamot 1 Uuanstaenge holag iqtygar,
dels att denna kopia av srsredovisningen overenssiammer
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4247

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstdmmans farfogande star enligt balansrakningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning

Vad betriffar féretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efteridljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande bokslutskommentarer.
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredavisning 2022
Qrg nr; 556642-4247

Resultatrikning

2022-01-01 2021-01-01
helopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintéakter 17 021 16 252
Fastighetskostnader -6 836 -7 337
Driftoverskott 10 186 8 915
Avskrivningar -1 907 -1 812
Bruttoresultat 2 8 278 7 103
Central administration och marknadsforing -164 -72
Rorelseresultat 3 8115 7 031
FFinansiella poster 4
Ranteintdkter och liknande resultatposter 1828 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 721 -1 396
Resultat efter finansiella poster 8 222 5635
Koncernbidrag -7 437 -3 409
Skatt pa arets resultat 5 -146 -724
Arets resultat 639 1 501
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2022

Org nr: §56642-4247

Balansrakning

belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillaangar

Forvaltningsfastigheter 68 963 66 109
Summa anlaggningstillgangar 68 963 66 109
Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Hyres- och kundfardringar 0 9
-ordringar hos koncernféretag 85 390 87 379
Aktuell skattefordran 0 0
Ovriga fordringar 212 219
FGrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 256 251
Summa omsattningstillgangar 85 858 87 857
SUMMA TILLGANGAR 154 822 153 966
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2022

Org nr: 556642-4247

Balansrakning

belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuid

Summa avsattningar

Skulder

|_anafristiga skulder

Depositioner
Skulder till kreditinstitut

Kortfristioa skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100
20

44 785

639

45 514

12 745

12745

150
87 759

687
6 026
16

1420
505

96 563

154 822
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100
20

43 254
1 8501

44 875

12 §99

12 599

111
87 759

3411
3678

31
1 363
141
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153 966



Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2022

QOrg nr: 856642-4247

Rapport over forandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Bundna Arets
Aktiekapital  reserver Balanserat resultat  resultat Summa

2021-01-01 100 20 40 185 3068 43 374
Balanseras i ny rdkning 3068 -3068 0
Aktiedgartiliskott J 0
Arets resultat 1 50° 1 501
2021-12-31 100 20 43 254 1 507 44 875
Balanseras i ny rédkning 1 501 -1 KO- 0
Aktiedgartillskoft 0 0
Arets resultat 639 639
2022-12-31 100 20 44 755 639 45 514
2022-12 31 2021-12 31

20 20

Qvillkorat aktiedgartillskott
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4247

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredavisning och

koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas i den period de avser. Hyresintakter
utgors av hyresvirdet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som ldmnas redovisas dver

hyreskontraktets |6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgdst redovisas som intakter.

FOr hyresrabatter som lamnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas darmed i den period till vilken

rabatten ar hanforlig.

Statligt hyresstod |
Statligt hyresstod som erhallits i form av erséttning for lamnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas

som intdkt inom raden Hyresintdkter i resultatrdkningen, ach redovisas i samma period som den minskade
hyresintdakten/lamnade hyresrabatten.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som gdller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt

balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér Gvriga

skattemadssiga avdrag eller underskott.
Anlagegningstillgangar

Materiella oach immateriella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Fdljande avskrivningsplaner tilldmpas:

Mark -
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innervaggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Finster 50 ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
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Fastighets AB VVedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2022

Org nr: 556642-4247

Not 1
Handelser efter halansdagen

Inga vésentliga handelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2022 2021
Hyresintakter 17 021 16 252
Ovriga rérelseintikter 0 0
Driftkostnader -4 936 -5 412
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -1 059 -1 109
Fastighetsskatt -289 ~285
Tomtréttsavgéld -495 -495
Kundfériuster -46 -37
Driftoverskott 10 186 8 915
Avskrivhing -1 907 -1 812
Bruttoresultat enligf resultatrakningen 8 278 7103
Koncerninterna inkdp uppgar till 2 687 4 383
Not 3 _
Leasingavtal - leasgivare 2022 2021
Operationell leasing
Leasingavtal dér foretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostader.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal,
Lokaler
lnom 1 ar 271 265
Senare an 1 &r men inom 5 ar 248 140
Senare dn 5 ar 0 0
519 405
Bostader 15 835 15 308
Garage och parkeringsplatser 818 694
Not 4
Finansiella intdkter och kostnader 2022 2021
Koncerninterna ranteintakter 1 828 0
Koncerinterna rantekostnader -287 -1 256
Ovriga finansiella intékter 0 0
Ovriga finansiella kostnader -1 434 -141
107 -1 396
Not b
Skatt pa arets resultat 2022 2021
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0 d
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -140 ~724
Aktuell skatt 0 0
-146 -724
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Fastighets AB Vedevagsslingan 3 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4247

Not 6
Forvaltningsfastigheter 2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvdrden mark 0 0
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 81 513 75 837
Aktiveringar 4 762 3 793
Avyttringar -25 -716
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 86 250 81 513
Ingaende ackumulerade avskrivhingar byggnad =15 404 -13 668
Avyttring och utrangering 25 43
Arets avskrivning -1 907 -1 779
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 286 -15 404
Summa byggnader och mark 63 963 66 109
Taxeringsvarden
Byggnader 142 726 113 246
Mark 0 0
Mark upplaten med tomtrétt 92 692 75 761
Summa taxeringsvarden 235 418 189 007
Not 7
Antal aktier och kvotvarde 2022 2021
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvéarde i kronor 100 100
Not 8
Avsittning skatter 2022 2021
Uppskjuten skatt 12 745 12 599
12 745 12 599
Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skattemassigt och redovisningsmaéssigt samt skatteméssiga avskrivningar
hogre dn de redovisningsmassiga.
Not 9
Skulder till kreditinstitut 2022 2021
Forfaller till betalning inom 12 manader 0 0
Forfaller till betalning inom 5 ar 87 759 87 759
Forfaller till betalning senare an 5 ar 0 0
87 759 87 759
Upplaggningsavgift 0 0
Totalt 87 759 87 759
Not 10
Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser 2022 2021
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar for |an 87 759 87 759
Eventualforpliktelser
0 0

Ingangna eventualforpliktelser
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Vedevagsslingan 3, org.nr 556642-4247

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Vedevagsslingan 3 fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fasiighets AB
Vedevagsslingan 3s finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberédttelsen dr férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststailer resultat-
rékningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligi dessa standarder beskrivs ndrmare i avshnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande {ill
Fastighets AB Vedevagsslingan 3 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedomer &r noédvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstaq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
heddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att Ilikvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen Kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» [dentifierar och bedOmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar ftillrackliga och
dndamalsenliga for aft utgdéra en grund f6ér vara
uttfalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r (Empliga med
hansyn tiil omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskaitningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund | de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vdasenilig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen aft det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmadarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar jag den oOvergripande presentationen,
strukfuren och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikitning samt fidpunkien for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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: % Uttalanden

PN Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért  Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
f:g en revision av styrelsens férvaltning av Fastighets AB  garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed

)

Vedevagsslingan 3 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhailande tilf
Fastighets AB Vedevagsslingan 3 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
tutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av boiagets egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenhetier. Detta innefattar
bland annat ati fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att {illse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt wuttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhdmta
revisionsbevis for ait med en rimlig grad av sakerhet kunna
bed6ma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kkan féranleda ers&ttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited

i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder -eiler
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolageis
vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bofagets vinst eiler férfust grundar sig frdmst pa
revisionen av  rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionelfa beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolageis
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underfag for mitt uttalande om styrelsens fdérslag (till
dispositioner betraffande boiagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023
/

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Telefonplanbo AB 559180-1104
Brf Elddonet 769638-1644
Brf S6derdepan 769640-0576

1901 Fgh AB Isjaktsgrand 18

556642-3850

1903 Fgh AB Rusthallarvagen 27

556642-4130

1904 Fgh AB Katarina Bangata 29

556642-3892

1905 Fgh AB Skebokvarnsvagen 173

556642-4148

1906 Fgh AB Bjursatragatan 120

5560642-3694

1907 Fgh AB Kapellgrénd 3

5560642-38384

1908 Fgh AB Esplanaden 22

556642-3777

1909 Fgh AB Vedevagsslingan 3

556042-4247

1910 Fgh AB Dalbobranten 17

556642-3744

1911 Fgh AB Blekingegatan 26

556642-3710

1912 Fgh AB Holl&ndargatan 27

556642-3819

1913 Fgh AB Krukmakargatan 16

556642-3918

1914 Fastighets AB Krukmakargatan 18

559389-0423
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