Arsredovisning for

Forvaltnings AB Ballstaviken
559033-3810

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Férvaltnings AB Ballstaviken intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdakningen faststéllts pa

arsstdmma 2023-04-12
Stamman beslot ocksa att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2023-04-12
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Gunnar Kusoffsky




Forvaltnings AB Ballstaviken
559033-3810

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Forvaltnings AB Ballstaviken, 559033-3810 far hdrmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter i Stockholm.

Koncernforhallande

Bolaget har sitt sdte | Stockholm. Bolaget ar ett helagt dottertoretag till Primula Forvaltning AB, org nr

556988-4736 med séate i Stockholm.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettoomsattning 1 992 1838 1639
Resultat efter finansiella poster -132 -1 011 -51
Soliditet, % 5.3 8,9 8,0

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

Forandring Eget kapital
Balanserad vinst
Aktiekapital eller forlust

Vid arets boérjan i) 1 362
Disposition av féreg ars resultat 93
Utdelning till aktiedgare -950
Arets resultat

Vid arets slut 505

Forslag till disposition av bolagets resultat

Till arsstammans férfogande star enl balansrékningen

balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen fGreslar att:
balanseras i ny rakning

Belopp i Tkr
2019

1015

17
o,/

Arets resultat

93
-93

0

Belopp i kr

504 960
158

505 118

505 118
505 118

Vad betraffar bolagets resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande noter.
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Forvaltnings AB Ballstaviken
559033-3810

Resultatrakning
Belopp i Tkr

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar enligt plan pa materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande intékter
Réantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resulitat

Not

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
1992 1 838
1992 1838

-1 558 -2 456

25 34

-194 -194
1777 2 684

215 -846

2 ..

-350 -165

-348 -165

-133 1011

65 1201

99 48

164 1153

31 142

31 49

93
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Balansrakning
Belopp | Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Fdrvaltningstastigheter 3 8 925 9 097
8 925 9 097
Summa anlaggningstillgangar 8 925 9 097

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 53 -
Fordringar hos koncernféretag 7 534 12 232
Ovriga fordringar 20 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 25

7 619 12 257
Summa omsittningstillgangar 7 619 12 257
SUMMA TILLGANGAR 16 544 21 354 Y

pa
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FGrvaltnings AB Ballstaviken 4(7)
Balansrakning
Belopp | Tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 505 1 362
Arets resultat - 93
505 1455
Summa eget kapital 095 1 505
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 409 508
409 508
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 500 17 286
Ovriga skulder 125 125
14 625 17 411
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 362
Leverantdrsskulder 108 80
Ovriga skulder 9 61
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 838 1427
955 1 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 544
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Denna arsredovisning avges per 2022-12-31 och avser Forvaltnings AB Baéllstaviken (559033-3810)
med sate | Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress ar Sveavagen 33, 111 34 Stockholm.

Primula Byggnads AB, org nr 556375-5767, med séate i Stockholm ar moderforetag i den minsta
koncernen som upprattar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingar i.

LLagar och regler

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i féretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

Intakter

Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakterna tGrdelas dver fiden enligt
avtalens innebdrd, vilket bland annat innebéar att hyresrabatter redovisas | den period de avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Skatt
Aktuell skatt

Aktuell skatt ar den skatt som berdkas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultat genom att det har justerats 6r ej skattepliktiga intakter
och ej avdragsgilla kostnader.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring.
Dessa redovisas till anskaffningsvardet, inklusive direkt hanforliga transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska foérdelar férknippade med
tilgangen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan faststélias med tillforlitlighet. Ovriga
underhallsutgifter som reparationer resultatfoérs I6pande i den period de uppstar. Avskrivningar
kostnadsfors dver tillgangens beddémda nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldqggningstillgangar Ar
Materiefia anlaggningstillgangar:
-Byggnader 25

Linjar avskrivningsmetod tillampas fér samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

/Bolaget har inte nagra anstéllda. Inga l6ner eller andra ersétiningar har utbetalats.



Forvaltnings AB Ballstaviken
559033-3810

Not 3 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Ingaende anskaffningsvarde 4 850
4 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan.
-Ingaende avskrivningar -1 166
-Arets avskrivning enligt plan -194
-1 360
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-ingaende anskaffningsvarde 4 850
4 850
Pagaende ny, till- och ombyggnader
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Ingaende anskaffningsvérde 563
-investeringar under aret 22
585
Utgaende bokfort varde férvaltningsfastigheter 8 925
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
o 2022-12-31
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 14 500
14 500

2021-12-31

4 850
4 850

-972
-194

-1 166

4 850
4 850

534
29
563

9 097

20271-12-31
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Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

) _ 2022-12-31
Stéllda sdkereheter
Fastighetsinteckningar 25 555
25 555
Eventualférpliktelser
Uppskjuten stampelskatt 612

Stockholm 2023-04-12

Gunnar Kusoffsky

Var revisionsberéattelse har lamnats 2023-04-12

Mazars AB

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor

2021-12-37

20 555
25 555

612
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Forvaltnings AB Billstaviken
Org. nr 559033-3810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings
AB Billstaviken for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Forvaltnings AB Billstaviken:s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultat-
rikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhdllande till Forvaltnings AB
Billstaviken enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvindig f6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nar sd ar tilldmpligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for viasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat uttfran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga fOr att utgdéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgiarder som ér limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revistonsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa
upplysningarna t arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser elier forhallanden goéra att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, dirtbland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Férvaltnings AB
Billstaviken for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Férvaltnings AB
Billstaviken enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 12 april 2023

Mazars AB

%ﬂ%f—’%

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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