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Styrelsen far hiirmed aviimna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- férvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- forandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot 1 Di6s Fastigheter Sundsvall 111 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pd drsstimma den 31 maj 2023.
Stamman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2023-05-3 4
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Dios Fastigheter Sundsvall I11 AB
Org.nr, 556172-3429

FORVALTNINGSBERA

TTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dér ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregende 4r.

Verksambheten

Foretagets verksamhet bestr av att forvirva, foridla, forvalta och forsilja fastigheter. Verksamheten bedrivs i Sundsvall och
styrelsens site 4r i Ostersund.

Fle l" ﬁr Sj ﬁmf ﬁr EISQ £

| 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2215 2175 2035 1 651 1 993
Res. efter finansiella poster 732 645 900 841 667
Balansomslutning 17 591 18 978 18 649 17 901 20 621

Agarforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Diés Sundsvall AB, org. nr 556148-9971. Dids Sundsvall AB ir ett heldgt dotterbolag till Dids

Fastigheter V AB, org.nr 556571-9969 med site i Ostersund Digs Fastigheter V AB ir ett heligt dotterbolag till Dios Fastigheter AB
(publ) org.nr 556501- 1771, med site 1 Ostersund.

ﬁnanswlla fomtsattmngar Belaget har fekuserat pa effekten och dess paverkan pé verksamheten Gch opande anpassat strate gler och
beslut. Bedomningen 4r att bolaget klarat omstiillningen till det nya affirsklimatet vil.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut -
Inget av visentlighet utdver information i not 15 har skett efter rakenskapsarets slut,

Forviantad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten aft bedrivas med oftrindrad mriktning. Bolaget beddmer att det inte finns nagra

visentliga risker eller osikerhetsfaktorer som bolaget star infor.

'Persnna’l

Till arsstimmans forfogande stir

balanserad vinst 1403 324

arets vinst 82425
1 485 749

Styrelsen foreslar att
i ny rikning dvertores _ 1 485 749

FPPPL PPPL PPPT PP T

Dms Sundsvall AB Grg nr 556148 9971

Betriffande bolagets resultat och stilining i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar, rapporter dver
eget kapital, kassatlodesanalyser med tilthdrande noter.
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Dios Fastigheter Sundsvall III AB
Org.nr. 556172-3429

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m. ”

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode frin forindringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/ckning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncemnbidrag

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida mede!l vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

12
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Dios Fastigheter Sundsvall I1I AB
Org.nr. 556172-3429

FORANDRINGAR I EGET

Uppskrivnings- Reserv- Balanserat Summa

Aktiekapital fond fond resultat  Eget kapital

Ingaende balans per | januari 2021 100 20 I 321 1 441
Arets resultat '

83 83

Utgaende balans per 31 december 202 1 100 20 1 404 1524

Ingéende balans per [ januari 2022 100 20 1 404 1524
Arets resultat 37 37
Utgaende balans per 31 december 2022 100 20 1 486 1 606

Aktiekapitalet var vid rikenskapsdrets utgdng fordelat pa 1 000 A-aktier med 1 rdst per aktie med ett kvotvirde pa 100 kr per aktie.
Samitliga aktier ar fullt betalda.

Sidabdav 17




Dids Fastigheter Sundsvall III AB
Orgm‘ 556172-3429

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktlekapltal
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obesk&ttade reserver

Summa ﬁb:es_kattade repserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder tilf kreditmstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e IR e et SRRt

10

11

SidaSavl?

2022-12-31

100
0

1 20

I 403
82

2021-12-31

100
20

1485

120

1321
83

1 605

1 404

186

1 524

Wi

164

186

14630

14 630

154
71
694
48

195

164

14 784

1162

17 591

14 784

154
27

2 128
36
156

2 501

18 978



Org.nr. 556172-3429

RESULTATRAK

NING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter fran koncerntoretag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Féridndring av avskrivningar utdver plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

L

Sida3av l/

2022-01-01

2022-12-31

2215

2215

2175

209
-292
.69

2175

971
-106

152

732

-1 438
737
135

-188
-39

-629

92

-337

5

-542

103

83



Dios Fastigheter Sundsvall III AB

Org.nr. 556172-3429
BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
-1 Fordringar hos koncernforetag
7] Summa finansiella ankiggningstillgangar

2 Summa anliggningstillgingar
& Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

11944

11 944

4135

2021-12-31

12 305

4 135

4135

16 079

1 342

10

4135

16 440

146
28
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Dios Fastigheter Sundsvall III AB
Org.nr. 556172-3429

NOTER
Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dits Fastigheter Sundsvall TIT AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for

finanstell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tilldimpning av RFR 2 innebiér att
moderfOretaget sd langt som mojligt tillimpar alla av EU godkéinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt

tolkningar av [FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna dr oforéndrade jamfort med foregaende dr. I redovisningen har virdering av poster skett till anskaffningsvérde.

Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tilldimpats.
Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trétt ikraft

Ett antal nya eller dndrade IFRS trider i kraft forst under kommande rakenskapsér och har inte fortidstilldmpats vid
upprattandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvintas inte komma

| januari 2022 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Dids Fastigheter Sundsvall ITI AB
Org.nr. 556172-3429

NOTER

Viasentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 méste fretagsledningen géra bedomningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och kostnader. Dessa beddmningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rlmllga under radande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. Bedomningar och antaganden ses Gver
regelbundet, Andringar av bedomningar redovisas i den period dndringen gérs om 4ndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Provning av nedskrivning

Ett antal viisentliga antaganden och bedémningar méiste goras ndr nyttj andevirde mits baserat pa de till tillgingen hiinforliga
forvintade framtida diskonterade kassaflédena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrénta, tillvaxt samt
mrelsekapltalbehov Progneser for framtida kassafloden baseras pé bésta mdjliga bedomningar av framtida intikter och
rorelsekostnader, grundade p4 historisk utveckling, allminna marknadsforutsitiningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgénglig information.

expaner}ng, hante:rmg (}ch uppf‘eljmng av ﬁ}retagets ﬁnanswlla nsker Ie ramar som galler fm' expoﬁermg, hantermg och
uppfolining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgdngar och skulder
Bolaget tillampar inte IFRS 9 1 jurizdifs’k.p erson.

ECL pé koncerninterna fordringar har beriiknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om l&g
kreditrisk samt med hinsyn till sdkerheter 1 fastlgheter Den generella modellen anvinder en sannolikhet for fallissemang
(PD) utifran ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD). Sammantaget blir
reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och goda sikerheter och redovisas darfor inte. Bolaget foljer beddmningen

l6pande.

Fordringar
Fﬂrdrmgai mgar 1 omsattnmgstlllgangar med unda'n'tag f@r paster med f‘orfallodag me-r--an 12 manader eﬁer balansdagen

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors lopande bedomning av

_kredltreservermgar baserat pa historik samt nuvarande och framéatblickande faktorer. P4 grund av fordrmgarna korta 1optid
uppgar reserverna till ovisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida medel anvinder vi den generella
metoden. Bolaget definierar falhssemang som fordringar som 4r forfallna med mer an 90 dagar och 1 de fallen gors en

individuell bedomning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgérs av placeringar med forfallodag inom tre manader frén anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 méanader efter balansdagen. Checkrikningskredit redovisas som
upplaning hland kortfristiga skulder.
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Digs Fastigheter Sundsvall 11 AB
Org.nr. 556172-3429
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.KO. ncernens uppl_an_mg oc.h _.l:eilveraﬂtﬁrsskujldﬁ:r klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Uppldning

Upplining redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader: Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaftningsvirde och eventuell skillnad mellan erhillet bel opp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resulfatrikningen fordelat 6ver laneperioden, med tillampning av effektivrintemetoden.

Upp anmg klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
I atrr instone 12 manader efter balansdagen. Linekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de hinfor

Leverantorsskulder
'f_.,everantersskuider rf:dawsas mlednmgsms tlll ’verl ilgt varde och darefter tlll upplupet anskaffmngsvarde med tlllampnmg

“past ar kmtfnstl o tl“ sin natur

'En ﬁnanswll tlllgang respektwe f’irrmsmll skuld bokas bm‘t fran balansmkmngen néar d.en wtalsenllga ratten till kassaflodet

-mﬁwar.d.csk.att | l.aba.tter cn_:h ..l1k.n_arlde .avdr.ag...

Hyresintikter

Foretagets intékter bestar 1 huvadsak av leasingintdkter (hyresintikter) fran operationella leasingavtal, Se vidare nedan

avseende Leasingavtal.

De hylesrabattersom lamnats till hyresgiister i enlighet med de direktiv kring statligt hyresstod for fastighetsigare samt
Ovriga stod r

edovisas i resultatet §ver samma period som de kostnader bidragen 4r avseda att kompensera for.

Fasu ghets forsaljnm g

'ﬁ:}rlust som uppstal Vld ﬁarsaljnmg av ﬁ:awaltnmgsfastlghet utgors av sklllnaden mellan f@rsaljnmgsmls och 1ed0wsat Vir de

Utdelning och rinteintikter

Rinteintikter redovisas fordelat dver loptiden med tilldmpning av etfektivrantemetoden. Effektivrintan dr den riinta som gor

att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Sida tQav |7




Dios Fastigheter Sundsvall ITI AB
Org.nr. 556172-3429

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat i resultatrakmngen da. det har ]usterat% tor ej skattepllktlga mtakter ach ej avdragsgllla kostnader samt for mtakter

-Skattasa:tsar som har beslutat_s__ el_ler_ _aws_er_a_ts .pe;_r bal.ansdagen

_Upp:,kjuten skatt

rappmtema och det skattemasm ga vardet som anvands wd bemlmmg av skattephktl gt resultat U_ppskj_uten skatt redowsas
enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporira
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.

langre ar sannolikt att tillrdackliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Det redovisade virdet pd uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfdlle och reduceras till den del det inte

Uppskjuten skatt beriknas enligt de skattesatser som forvéintas gélla for den period da tillgdngen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da féretaget har for-avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nir foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en intraffad handelse,
det dr troligt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

balansdagen med hansyn tagen tlll risker och osakerheter fbrkmppade med f'@rphktelsen Nar en a.vsattmng beraknas gemm
att uppskatta de utbetalningar som forviéntas kravas for att reglera forpliktelsen, ska det redovisade vdrdet motsvara nuvirdet
av dessa utbetalningar.

Dir en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avséttning forvéntas bl ersatt av en tredje part, ska
gottgorelsen sirredovisas som en tillgang i rapport dver finansiell stallning nér det r s& gott sorn sédkert att den kommer att
erhdllas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beriknas tillforlitligt.

Aktiedgartillskott
Aktiesgartillskott som en dgare lamnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade viirde. Aktiedgartillskott som en
dgare erhéller redovisas direkt i eget kapital.

bekraftas av att en eller ﬂera Gsakra framtlda handelser som inte helt llgger inom fnretagets k@ntroll mtraffar eller utebllr
eller en befintlig forpliktelse till foljd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom
det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan beriknas med tillracklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas i not.

Kassaflodesanalys _ - __ .
Kassaﬂadesanalysen Visar fm’etagets f"@r'fandriﬁgar av f“()re*tagets l'ikvida médel under rakenskapsﬁret 'Kassaﬂode%analysen'

umetammgar_
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Dios Fastigheter Sundsvall ITI AB
Org.nr. 556172-3429

NOTER

Nytjandeperioden {61 mark dr obegrinsad och dartor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas [6pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 bedémningar redovisas framatriktat.

- e

Barttagande fran ba[angraknmgen
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) nettmntakten wd avyttrmgeﬁmmh dess redawsade Varde redovisas i resultatet i den period nér tillgngen tas bort fran

£ rapporten dver finansiell stillning.

:;} Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

M Vid varje balansdag analyserar {Oretaget de redovisade virdena {6r materiella tillgdngar {0r aft faststilla om det finns nagon
vt indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa ér fallet, beridknas tillgdngens &tervinningsvérde for att kunna

& faststilla virdet av eventuell nedskrivning.

Atewmmngsvardet ir det hogre virdet av det verkliga virdet minus forséiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
-berakmng av nytt_]andevaide diskanteras uppskattat framtida kassaﬂode tlll nuva.rde med en dtsl{ontermgsranta fore skatt

Om atervinningsvirdet tor en tillgang faststdlls till ett lAgre virde dn det redovisade vardet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgangen ned till dtervinningsvardet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrdkningen.

Nyttjandeperioden for mark 4r obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

D’l en nedskrwnmg sedan aterf“ors okal tlllgangens redowsade Varde tlll det vaarderade atewmn-l-nﬁsvardet men det

L

tll_lg_ang@n_ und@r tldtg_are ar, .Eﬂ _aterﬁ:;rmg av e_n___nedskrl_v_m_ng red@_w_sa_s d1re_kt_ 1 resulta_tral«mmgﬁ:n,_

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas mﬂyta

.(jvriﬂa ZZ‘[Zg&ngar avséfz‘mfﬁgar Qc:h Sfmfder

....

I Bolaget redowsas leasmgavglfter som kosmad llHJ art Over Ieasmgpenoden Nyttj anderatten {)Ch leasmgskulden redowsas
siledes inte i balansrakningen.

Leasegivare

L?e'-asfinig?i'ﬁ_ta kter (hyresintdkter) vid operationella leasingavtal intdktstors
systematiskt sitt béttre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hanfors tlll objel{tet mmskar over tlden
Foretaget innehar inga leasingavtal dir foretaget utgor leasetagare.

Samtliga leasingavtal kostnadsf6rs linjdrt 6ver leasingperioden.

Laneutgiiter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer. Koncernmellanhav belastas med rénta.

Koncernbidrag

Foretaget tillimpar alternativregeln nér det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att saviél [dmnade som
erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Dios Fasticheter Sundsvall III AB
Org.nr. 556172-3429

NOTER

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfasti gheter

Samitliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas 1
:syfte att generera hyresmtakter eller vardeoknmg eller en kombmatmn ayv bada Fowaltmngsfastlghﬁter redowsas mmalt t111

nedskrwmngar

Anskaffnmgsvardet bestar ay 1_nk0p5prlset Och utgifter som ar dlrekt hanf“orhga tlll forvarvet Tlllkemande utglfter
---ekonomiska nytta som ar forkmppad med fastl gheten forbattras 1 f‘orhallande tlll den niva som gallde da den urspmngllgen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgédng 1 samband med att den avyttras ¢ller nér den sluthigt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga ndgot virde i samband med en framtida avyttring.

0vr1ga materiella anldggningstillgdngar

Ovriga materiella anldggningstiligangar tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag for ackumulerade avskrwmngar och
eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestir av ink&pspriset, utgifter som &r direkt héinforbara till tillgéngen for att
bringa den pa plats och i skick att anviandas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen och
,aterstallande av plats dar den ﬁnns Tzllkommande utglﬁzer mkluderas endast i tlllgangen B ler redewsas som en separat

tlllgangen 'en vinst elier forlust som uppstar wd utrangermg eller avyttrmg av tlllgangen utgtrs av. sklllnaden mellan
eventuella nettointdkten vid avyttringen och dess redovisade viirde, redovisas i resultatet i den period nir tillgingen tas bort
fran rapporten 6ver finansiell stillning.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar pi materiella anliggningstillgingar kostnadsfors over tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Bygenadsinventarier 20
Mdfkdnldggnmgdr 20
Inventarier <
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Dios Fastigheter Sundsvall III AB
Org.nr. 556172-3429

NOTER

Not 6.

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Skatteméssiga justeringar
Foriandring Uppskjuten skatt

Summa

Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérde
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde mark

Uppgiﬁ om verkligt varde
Verkligt virde forvaltningsfastighet

avtalstnden upphor For permden dareﬁer beraknas hyresmta.ktema t111 den marknadshyra som galler 1dag Drlfts ech

-ombyggnahoner pa fast:gheter wlka aktweras redowsmn gsmassxgt

21

21

2021

-20

21

2022-12-31

16 709
0

20

103

16 709

-4 405
-2
-358

16 683
27

4765

16710

-4 044
0
-361

11 944

10 384
1560

4 405

.. “ B

32 100

12 305

10 745
1560

12 305

33 197

underhéllskostnader har beddémits utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och dlder.
Kostnaderna bedoms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten

bedtms utifrin senaste taxermgsvarden_

dtrektavkastmngskrav ar baserat pa extemvarderares erfarenhetsmassxga bedomnmgar av marknadens fmrantnmgskrav

den typ @ch med det lage som &r aktuellt Inga Overf“ormgar har sl{ett till eller fran denna niva Lmder perloden

Vardermg har skett enh gt nwa 3 IFRS 13--- Vardermg som huvudsakhgen baseras pa Vardermgar av obemende

Pdgdende investeringar vérderas enligt samma princip men med avdrag for aterstdende investeringar. I uppgift om verkligt

virde ingar pagdende projekt.
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Dios Fastigheter Sundsvall III AB
Org.nr. 556172-3429

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintikter 2022

Fm‘fallﬂft dpunkt
[nom ett ar
L 11S
1 100
Senare dn fem ar
0O

2 215

2021

1101

1 076

2 177

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintikter. Summan av arets

variabla avgifter som ingér i rikenskapsérets resultat uppgar till 1 23 Tkr (95). Hyresavtalens forfal
ovanstaende tabell, angivna belopp avser drlig hyresintikt. Totala intdkter uppgar till 2 215 Tkr (2

710 Tkr (653).
Bolagets intdkter har inte paverkats av hyresrabatter kopplat till Covid-19 pandemin.
Fastighetskostnader 2022

Driftskostnader

-691
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

§ -3
Foretagsforsikring o 213

ofidpunkt framgar av

-833
Inkop och forsdljning inom koncernen 2022
Andel av forséljningen som avser koncernforetag 0,0%

Andel av ink6pen som avser koncernforetag 14,7%

Ersittning till revisorer

fakturerats till moderbolaget Dios Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Dios Fastigheter Sundsvall ITI AB

Not 14 Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 360 15 360

Fmetagsmteckn 1l’lgai 500 500
varay till formdn for koncernforetag 500 3500

- -i'-l‘-

1

Summa stillda sakerheter 15 860 15360

B TR Y T TR Sy P T e
T4 FomI I SEMY I a o F ¥
AP, WS g, REPER 8. FEE

F

wr

Not 15 Visentliga hiindelser efier rikenskapsarets slut

% ok = - A 1 S et — ’

[nga vésentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

i TR x
e i T oo o

oy T T e S Wi G TS T Sy Ty 1
A7 =%t ;

JF

b

TEERR T
."-n-w-ﬁ-.. Sl B +pl—

Ostersund

Knut Rost

2023-05-31

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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Dios Fastigheter Sundsvall III AB
Org.nr. 556172-3429

NOTER

Not8  Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvirde per
aktie
Antal/virde vid drets ingéng 1000 100,00

Antal/virde vid arets utgdng L 000 100,00

Not9  Avsiittningar 2022-12-31 2021-12-31

Skillnad redovisat véirde och skatteméssigt virde
bygenader 186 165
Uppskjuten skattefordran avseende skatterabatt pé

anskaffade inventarier ” _ 0 -1

Not 10 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut 14 630 14 784
Amortering inom 2 till 5 &r 614 614
Amortering efter 5 ar 14 016 14 170

Summa amortering inom 2 till 5 ar 614 614
Summa amortering efter 5 ar 14 016 14 170

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31

Upplupna driftskostnader
43 45
Forutbetalda hyror
152 _ a1
195 156

Not 12 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar e 361 | 361
361 361

Not 13 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 1403

arets vinst 82
1 486

Styrelsen foreslar att _
| ny rdkning 6verfores _ [ 486
| 486

Enligt drsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgéende till 626 tkr har ldmnats till
Di6s Sundsvali AB, org, nr 556148-9971.
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Till bolagsstamman i Di6s Fastigheter Sundsvall III AB
organisationsnummer 556172-3429
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Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r
ingfen 'g“aran”ti for att en revision' som utfi:irs en‘l‘igt ISA

£33 o wp mEmy W

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Dids
Fastigheter Sundsvalf TII AB for rékenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31,

'upptacka en vasentlig feiaktlghet om en sadan fmns
Felaktlghe’cer kan uppsta pa grund av oegentligheter

L 38 5 G FLINFCORIRL.IS ¥ SIS W8 G DS O, ‘!-J--r
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=
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-ler tillsammans rlmllgen kan f@rvantas paverka de
2konomiska beslut som anvandare fattar med grund i
rsredovisningen.
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EUGE[I fﬁ f[gl

den 31 december 2022 OCh av dess ﬁnansnelta resultat
och kassafldde for aret enligt arsredowsmngslagen
Fowaltnlngsberattefsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
.A'ud“i't'ir"n‘g (ISA-) och god revisionssed i Sverige 'Vﬁ'rt

amsmttet R-e-ws.oms a-nsvaf._ v_l ar o_b,ero_enda ! fo.rh._allande

till Diés Fastigheter Sundsvall III AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. °

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r

tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar »
Det &r styrelsen som har ansvaret for att

-arsredw:snmgen upprattas och att dengeren
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer *

ar nodvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte
mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den uppiyser nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift, Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera beiaget upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gGra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
Gegéﬁtli'gheter élier' m'iS'S”'tiag; oc:’h att Iémna en

S‘@m del av en revisicn enli‘g{: ISA anvénd‘er vi

I_nstallnm_g_ u_nder h_e_la revisionen. Dessuto_m

identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga

felaktlghet‘er i arsredovisningen, vare sig dessa beror
p_a_ Gegentlfgheter a]ler mlsstag, utfarmar och utfor
och mha mtar revnsio.nsb_ems..sqm ar t;__l.l__ra.ck;_h.g_a. o.ch_
andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig
felaktighet till foljd av eegentl:gheter ar hogre an for
en vasentllg felaktlghet SOMm beror pa misstag,

mas_m pi;_ f@rfa;!_s;knmg_; _a.VS-E;kt;l-lg.a. _u_te_l.amna;nd-e_n_,,-
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder-som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhé&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets farmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osdkerhetsfaktor, maste 'v'i i revisionsberéattelsen

_fasta uppmadrksamheten pa Luppiysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
'-asékerh'etSFaktOrn e’ll*et* em sﬁdan‘a' upplysningar ar

arsredw smngen Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattetsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan

fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den wergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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a_t_erg.er de und.e_r_h.g_g.ande trangaktjonerna .och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som wvi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi 8ven
utfort en revision av styreisens forvaltmng for Dios
Fastigheter Sundsvall III AB for rékenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt ay forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. ”

VE t‘ii'l‘styrkm att ba’lagsi;c,témman d’is‘panerar vinsten

.styreisens Iedamot ansvarsfnhet for ra kenska pzaret

Grund. for uttalanden

Revrs_ams_ an_svar VI ar o_bermende |_fo.rhallan.de tl.II DIDS
Fastigheter Sundsvall IT1I AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets'vwksamhetsart omfattning

och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
farvaltﬁmgen av b@lagets ange!agenheter Detta

ekon_am;s.-ka -s.l;tuat-l.trn. och att tillse att bo-lagets.
mgan’iéat'iaﬁ ar utformad 5‘5 att 'b@kfﬁringe‘n

a ngelagenheter i wr!gt kﬁmtmlleras pa .ett .betryzggande'
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande- revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
rems:onsbe.ws fér att med en rimlig grad av .sa_ke.rhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

3 feretagat’ nagan atgard eller gjort sig skyldig till

nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

V3rt m3] betrdffande revisionen av forslaget till

Rios Fastigheter Sundsvall 11T AB
organisatiensnummer 556172-3429

2(2)

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for atten revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgardar efler fmrsummelser som kan foranleda

d!s_pasmoner av bolagets vmst ,eIIe__r forlust_ ;_nte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har-en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till

-dlsp@srtimer av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema Vilka

tillkemmande granskningsatgarder som utférs baseras
pa Var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar
gransknmgen pa sadana atgarder omraden och

forhallanden som ar visentliga fér verksamheten och
dar avsteg och ﬁver‘tr’a‘del’ser skulle ha sarskild betydelse

for bolagets situation. Vi gar lgenam och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atga_rder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
.styrelsens fijrslag till d'i*sposi’ti’oner 'betr‘é‘ff'ande b{)l“ag.e.ts-;

forenligt mad aktlebolagsiagen

Ostersund 2023-05-31

Delgitte AR

Ellsabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



