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Arsredovisning
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Fastena Livsmedelstastigheter | AB

Org.nr 559285-5612
Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-371

Faststallelseintyg
Undertecknad verkstéllande direktor intygar att resultatrakningen och balansrékningen i

arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrakningen har faststallts pa arsstémma den 24 april 2023.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer

dverens med originalen.

Stockholm den 24 april 2023

;@é%

Olle Lindahl



Arsredovisning
och

koncernredovisning
Fastena Livsmedelsfastigheter | AB

Org.nr 559285-5612
Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Arsredovisningen omfattar

Forvaltningsberdttelse

Koncernens resultatrakning och rapport over totalresultat
Koncernens rapport éver finansiell stallning

Koncernens rapport dver kassaflode

Koncernens rapport 6ver férandringar i eget kapital
Moderbolagets resultatrakning och rapport Gver totalresultat
Moderbolagets rapport over finansiell stallning
Moderbolagets rapport over kassaflode 10
Moderbolagets rapport over férdndringar | eget kapital 11
Redovisningsprinciper och noter 12

W 00 ~ O W B N



Fastena Livsmedelsfastigheter | AB
559285-5612

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastena Livsmedelsfastigheter | AB avger hdrmed arsredovisning

och koncernredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Information om verksamheten

Fastena Livsmedelsfastigheter | AB dgde per boksiutsdagen, indirekt via dotterbaolag, tre livsmedelsfastigheter
och fyra fastigheter med hyresgaster inom lagprissegmentet, belagna i Stockholm, Géteborg och sédra
Sverige. Fastigheterna ar fullt uthyrda med Coop och Rusta som dominerande hyresgdster. Byggnaderna
omfattar totalt cirka 25 350 kvadratmeter uthyrningsbar yta.

Koncernen férvaltas av ABG Fastena Asset Management AB och har inga anstéllda.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

| oktober genomférde bolaget en nyemission i syfte att férvarva fastigheten Skraddaren 1 i Sélvesborg,
fastigheten tilitraddes den 10 januari 2023. | december genomfdrde bolaget sin andra nyemission for aret,
denna gang i syfte att forvarva fastigheterna Partille 4:2 & 4:25 i Partille samt Hékaren 1 i Motala.
Fastigheterna i Partille tilltraddes den 22 december medan fastigheten | Motala tilltraddes den 11 januari
2023.

Kommentarer resultat- och balansrakning
Koncernen har genererat 30 605 tkr (13 080) i hyresintékter och ett driftnetto pa 26 285 tkr (10 215).

Resultatet efter skatt var 15 733 tkr (22 777). Orealiserade vardeférandringar pa fastigheterna var 4 307 tkr
(19 672).

Fastigheternas marknadsvérde per 2022-12-31 uppgick tili 563 500 tkr (491 400) enligt externa vérderingar.
Férandringen jamfort med foregaende ar ar framst hanforlig till forvarvet av fastigheterna Partille 4:2 & 4:25.

Forvantad framtida utveckling

Koncernen har goda finanser med langsiktiga och inflationsskyddade intédkter fran sina hyresgéaster. Den
dvergripande strategin &r att fortsatta forvalta sina nuvarande fastigheter, men ocksa soka efter ytterligare
forvérv i syfte att skapa en attraktiv fastighetsportfdlj fokuserad pa hyresgéaster med verksamhet inom
segmenten livsmedel och lagpris. Med den strategin i atanke forvidntas verksamheten bedrivas i oférandrad
riktning.

Finansiering

| samband med genomférda férvarv har koncernen under aret upptagit 330 300 tkr i extern finansiering.
Samtliga lan iéper med fast rdnta och utan amortering fram till respektive aterbetalningsdag som infaller
under ar 2026.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang
Bolaget har efter rakenskapsarets utgang tilltratt fastigheterna Sélvesborg Skrdddaren 1 och Motala

Hdkaren 1. | samband med farvarven har koncernen upptagit extern finansiering om 107 350 tkr.
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Finansiella nyckeltal

2022-01-01 2021-07-01

Koncernen - 2022-12-31 - 2021-12-31
Hyresintékter, tkr 30 605 13 080
Driftnetto, tkr 26 285 10 215
FGrvaltningsresuitat, tkr 16 905 7 870
Arets resultat, tkr 15 733 22 777
Arets resultat per aktie, kr 7,6 11,5
Marknadsvarde fastigheterna, tkr 563 500 491 400
Fastigheternas direktavkastning, % 54 4,2
Avkastning pa eget kapital, % 7.6 10,8
Belaningsgrad, % 58,6 58,9
Rantetackningsgrad, ggr 3.3 2,6
Overskottsgrad, % 85,9 78,1
NRV per aktie, kr 107,6 109,1
Genomsnittligt antal utestaende aktier, st 2 083 066 1974 000
Balansomslutning, tkr 696 300 516 609
Soliditet, % 47,3 40,9
WAULT (viktad genomsnittlig hyreslangd), ar . 8,6 9,8
Nyckeltalen definieras pd sida 28
Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel (kr)
Overkursfond 305 322 354
Balanserat resultat 22 151 469
Arets resultat 5 440 735

288 611 620
Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att
till aktieagarna utdelas 23 807 418
| ny rakning balanseras 264 804 202

288 611 620

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om 23 807 418 kronor, samt att utbetalning av
utdelningen ska ske vid fyra olika tillfallen fore ndsta arsstdmma. Det innebdr att vid varje utbetalningstilifalle
utbetalas 1,90 kronor per aktie, eller totalt 5 951 855 kronor.

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen
Det finns enligt styrelsens bedémning, med hdnsyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och

investeringsplaner inget som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tiliréckligt 1 relation till
verksamhetens art, omfattning och risker fér den féreslagna utdelningen. Styrelsen finner ddrmed den
féreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande bolagets resultat och stélining i dvrigt hénvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp
uttrycks i tusental svenska kronor (tkr) ddr e} annat anges.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-07-01
Belopp i tkr Not - 2022-12-31 - 2021-12-31
Hyresintakter 4 30 605 13 080
Drift- och underhallskostnader 5 -4 320 -2 865
Driftnetto 26 285 10 215
Ovriga rérelseintékter - 2 249
Administrationskostnader 6,7 -2 188 -673
Finansiella intékter 8 95 -
Finansiella kostnader 9 -7 287 -3 921
Forvaltningsresultat 16 905 7 870
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 11 4 307 19 672
Resultat foére skatt 21212 27 542
Skatt 10 -5 479 -4 765
Arets resultat 15 733 22 777
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT  2022-01-01 2021-07-01
Belopp i tkr ‘Not - 2022-12-31 - 2021-12-31
Arets resultat 15 733 22 777
Ovrigt totalresultat _ _ - -
Summa totalresultat efter skatt 15733 22777
Arets totalresultat hidnforligt till: _ _ _ _
Moderbolagets agare ' 16 15 733 22 777

' Nagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet &r hanférligt till moderbolagets aktiedgare
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
Not

Belopp i tkr
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anlaggningstillgangar
Nyttjanderattstiligangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e e P 0 O

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Overkursfond

Balanserade resultat inklusive arets resuitat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Leasingskulder

Uppskjutna skatteskulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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18
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oy

16

18
10
17

19

20

2022-12-31

563 500

1555
3 220
568 275

75

/81
1938
125 231
128 025

696 300

3133

305 322
20 630
329 085

T 555
11 273
329 129
341 957

6 921
7 957
10 380

25 258

696 300

2021-12-31

497 400

2,295
493 695

1857
376
20 681
22 914

516 609

1974

186 501
22 824
211 299

6 283
288 429
294 712

1176
1613
7 809

10 598

516 609
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE 2022-01-01 2021-07-01

Belopp i tkr o _ Not - 2022-12-31- 2021-12-31
Den l6pande verksamheten

Driftnetto 26 285 10 215
Ovriga rorelseintakter - 2 249
Administrationskostnader -2 188 -673
Erlagd rénta - 312 -2 387
Erhallen rénta _ _ _ 95 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 16 880 9 404

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Forandringar av rorelsefordringar -561 35 232
Forandringar av rorelseskulder _ _ 7238 -41 689
Forandringar fran rérelsekapital 6 677 -6 457

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastighet _ 1 -66 381 - ~977
Kassaflode fran investeringsverksamheten -66 381 -977

Finanseringsverksamhet

Nyemission 125 109 -
Emissionskostnader -6 459 ~
Upptagna lan 40 700 -
Utdelning - -11 976 -7 501
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 147 374 -7 501
Arets kassaflode 104 550 -5 531
Likvida medel vid arets bérjan 20 681 26 212
Likvida medel vid arets slut 15 125 231 20 681
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

il s _

Ovrigt Balanserade Totalt
tillskjutet vinstmedel inkl. eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-07-01 1974 186 501 7 549 196 024
Totalresultat
Arets resultat - - 22 777 22 777
Transaktioner med aktieagare
Utdelning - - -7 501 -7 501
Utgaende eget kapital 2021-12-31 1974 186 501 22 825 211 299
Ingaende eget kapital 2022-01-01 1974 186 501 22 825 211 299
Totalresultat
Arets resultat - - 15 733 15 733
Transaktioner med aktiedagare
Nyemissioner* 1159 118 821 119 981
Utdeining - - -17 928 -17 928
Utgaende eget kapital 2022-12-31 3133 305 322 20 630 329 085

*Nyemissionerna uppgick till 125 108 tkr varav 123 950 tkr avser 6verkursfond. Overkursfonden minskas med
emissionskostnader om 5 129 tkr.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
2022-01-01  2021-07-01

Belopp i tkr _ ~ Not -2022-12-31 - 2021-12-31
Nettoomsattning 1108 -
Administrationskostnader _ 56,7 -2 164 _ -659
Rorelseresultat -1056 -659
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 13 914 6 682
Rantekostnader och liknande resultatposter , -7 219 -3 920
Resultat efter finansiella poster 5583 2103
Skatt _ _ 10 142 -433
Arets resultat 5 441 1670

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
2022-01-01 2021-07-01

Belopp i tkr _ _ ~ Not -2022-12-31 - 2021-12-31
Arets resultat _ - 5 441 1670
Totalresultat for aret 5 441 1670
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Andelar | koncernbolag 21 123 763 121 737
Fordringar hos koncernbolag 22 345 498 -
Uppskjutna skattefordringar - 10 3 065 1876
Summa finansiella anlaggningstillgangar 472 326 123 613
Summa anlaggningstillgangar 472 326 123 613
Kortfristiga fordringar

Fordringar has koncernbolag 22 23 980 348 297
Ovriga fordringar 13 378 1633
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1 890 313
Summa kortfristiga fordringar 26 248 350 243
Kassa och bank 15 96 549 1 078
Summa omsattningstillgangar 122 797 351 321
SUMMA TILLGANGAR 595 123 474 934
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 133 1 974
Summa bundet eget kapital 3133 1974
Fritt eget kapital

Overkursfond 305 322 186 501
Balanserat resultat -22 157 -5 894
Arets resultat 5 441 1670
Summa fritt eget kapital 288 612 182 277
Summa eget kapital 291745 184 251
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 288 429 288 429
Summa langfristiga skulder 288 429 288 429
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 521 418
Ovriga skulder 19 5977 53
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 2 457 1783
Summa kortfristiga skulder 14 949 2 254
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 595 123 474 934
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODE

Belopp i tkr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresuitat

Erlagd ranta

Erhallen Ranta —
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran farandringar i rérelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar

Forandring fordringar hos koncernféretag
Forandringar av rorelseskulder

Fordndringar fran rérelsekapital

Investeringsverksamheten
Investeringar i dotterbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Emissionskostnader

Utdelning _
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not

21

15

2022-01-01
- 2022-12-31

-1 056
-7 312
95
-8 273

-322
-7 361
6777
-906

125 109

-6 459
-11 976
106 674

97 471
1078

98 549

2021-07-01
- 2021-12-31

-659
-2 386

-3 045

33 266
-7 710

-5 758
19 798

-14 648
-14 648

-3 630
-7 501
11131

-9 025
10 103

1078
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ovrigt Balanserade Totalt

tillskjutet vinstmedel inkl. eget
Belopp i tkr o | Aktiekapital kapital  arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-07-01 1974 186 501 1607 190 083
Totalresultat
Arets resultat - - 1670 1670
Transaktioner med aktieagare
Utdelning . = -7 501 -7 501
Utgaende eget kapital 2021-12-31 1974 186 501 -4 224 184 251
Ingaende eget kapital 2022-01-01 1974 186 501 -4 224 184 251
Totalresultat .
Arets resultat - : 5 441 5 441
Transaktioner med aktiedgare |
Nyemissioner* 1 159 118 821 119 980
Utdelning | - - -17 927 -17 927
_l__ltgéende eget kapital 2022-12-31 3133 305 322 -16 710 291 745

*Nyemissionerna uppgick till 125 108 tkr varav 123 950 tkr avser overkursfond. Overkursfonden minskas
med emissionskostnader om 5 129 tkr.
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NOTER
Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Allman information

Fastena Livsmedelsfastigheter | AB ("Fastena Livsmedelsfastigheter [") med organisationsnummer 559285-5612
ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med séte | Stockholm. Bolagets adress &@r Regeringsgatan 25 ¢/o
ABG Fastena Asset Management AB, 111 53 Stockholm. Bolaget och dess dotterbolags ("koncernens")
verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter.

Styrelsen har den 5 april 2023 godként denna arsredovisning och koncernredovisning vilken kommer att
laggas fram for antagande vid arsstdmma den 24 april 2023.

Grunder foér koncernredovisningen
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och

tolkningar som utfardats av [FRS Interpretations Committee (IFRIC). Vidare har Arsredavisningslagen (ARL) och
"RFR1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner” tilldmpats. Moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilldgg som anges | den av Radet {6r finansiell
rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna
redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras
i koncernens finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent av koncernens
bolag. Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden férutom férvaltningsfastigheter som
varderas och redovisas till verkligt varde. Den funktionella valutan fér moderbolaget dr svenska kronor, vilken
utgér rapporteringsvalutan fér moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals kronor om
iInget annat anges.

Dotterbolag
Dotterbolag &r alla de bolag dar koncernen dr exponerad for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt

engagemang och kan paverka avkastningen med hjalp av sitt inflytande 6ver féretaget. Dotterbolag redovisas
initialt i koncernredovisningen enligt férvdrvsmetoden. Koncernbolag medtas i koncernredovisningen fran och
med den dag dé det bestdmmande inflytandet éverfors till koncernen och de ingar inte |
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.

Om nédvandigt gors justeringar i dotterbolagets finansiella rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper
enliga med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna tillgangar och skulder, eget kapital, intakter
och kassafléden som ror transaktioner mellan bolag inom koncernen elimineras i sin helhet.

Né&r koncernen férvarvar ett bolag med en eller flera fastigheter klassificeras férvdrvet normalt som ett
tillgdngsforvarv (Asset Deal) varvid ingen uppskjuten skatt hanforlig till forvarvet redovisas.

12
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Forvarv
Vid ett férvarv gors en bedémning om forvarvet utgdr ett rérelse- eller ett tillgangsférvarv. Ett tillgangsforvary

féreligger om forvérvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som kravs for att
bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga forvary ar rorelseforvéry. Da forvérv av koncernbolag inte avser
forvarv av rorelse, utan forvarv av tillgangar 1 form av forvaitningsfastigheter, fordelas anskaffningskostnaden

pa de forvdrvade nettotillgangarna.

Segmentsrapportering
Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar att dga och férvalta fastigheter. Fastigheterna foljs upp 1 sin

helhet av styrelsen vad galler bland annat hyresintdkter och marknadsvarden. Bolaget rapporterar darmed inga
rorelsesegment.

RESULTATRAKNING

Resultatrakningens intakter
Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tiligodo och intdkterna kan

faststéllas pa ett tiliforlitligt satt. intdkterna redovisas med avdrag fér eventuella rabatter. Koncernens intékter
utgors i all vasentlighet av hyresintakter.
Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg aviseras

forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna som bel6per pa perioden
redovisas som intdkter, Redovisade hyresintakter har | torekommande fall reducerats med véardet av lamnade

hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart
dver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda ersattningar fran hyresgaster i samband med fortida avflyttning
redovisas som intdkt i samband med att avtalsférhallandet med hyresgasten upphor och inga ataganden
kvarstar, viiket normalt sker vid avflyttning.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vasentligt alla risker och férmaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal &r utifran detta att betrakta som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas | posten

forvaltningsfastigheter.

Ersattning till anstéllda
Koncernen har inga anstallda. Verkstallande direktéren ar en extern verkstéllande direktér.

Finansiella intdkter och kostnader
Réanteintdkter pa fordringar och réantekostnader pa skulder berdaknas med tillampning av effektivrantemetoden.

Effektivrantan ar den rédnta som gor att nuvdrdet av alla framtida in- och utbetalningar under
rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden. Finansiella intdkter och

kostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.
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Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom dé den

underliggande transaktionen redovisas i ovrigt totalresuitat eller direkt mot eget kapital da den tillhGrande
skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stélle.

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilia poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhalias avseende aktuellt ar eventuellt justerat

med aktuell skatt hdnfdrlig tili tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder. Férandring av den redovisade uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas som en kostnad eller
intakt | resultatrdkningen utom ndr skatten dr hanférlig till poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller
direkt mot eget kapital.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Fastigheterna i koncernen klassificeras som foérvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas i syfte

att generera hyresintékter och véardestegringar. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde,
inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas
forvaltningsfastigheter till verkligt vérde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad
och ar det belopp till vilkken en tillgang skulie kunna overlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs. Fastigheternas verkliga varde baseras pa en
extern marknadsvardering som inhdmtas en gang per ar, till arsbokslut. Vinster och forluster hénforliga till
vardeférandringar pa férvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i resultatet i den period de

uppkommer.

For samtliga tillgangar och skulder som vérderas till verkligt varde ska det, i enlighet med IFRS 13, anges hur
verkligt vérde har bedémts samt hur detta varde har klassificerats i hierarkin for verkligt varde.

De tre virderingsnivaerna definieras enligt féljande:

Niva 1. Noterade (ojusterade) priser pa aktiva marknader for identiska tillgdngar och skulder.

Niva 2: Vérderingsmodell baserad pa andra observerbara data for tillgangen eller skulden &n noterade priser
inkluderade i niva 1, antingen direkt (priser) eller indirekt (harledda priser).

Niva 3: Varderingsmodeller dar vésentliga indata baseras pa icke observerbara data.

Férvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3.

Tillkommande utgifter aktiveras ndr det &r troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med utgiften
kommer att erhallas av koncernen och darmed &r varderingshdjande, samt att utgiften kan faststillas med
tiliforlitlighet. Ovriga underhallskostnader samt reparationer resultatférs |6pande i den period de uppstér. Vid
stbrre ny-, till- och ombyggnader aktiveras daven rantekostnad under produktionstiden.
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Forvarv av forvaltningsfastigheter redovisas | samband med att risker och férmaner som forknippats med
aganderatter 6vergar till kdparen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tilgang i ett féretag och en

finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan, kundfordringar, likvida medel samt Gvriga fordringar. Bland
skulder aterfinns leverantdrsskulder, skuider till kreditinstitut samt dvriga kortfristiga skulder. Redovisningen
beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp t balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura dannu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp ndr faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skuiden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen 6ver dem.
Detsamma gailer for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar dar i behov av nedskrivning. Vinster och forluster fran borttagande ur

balansrakning samt modifiering redovisas | resultatet.

Klassificering och vardering av finansiella tillgangar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for férvaltning av tillgangen och karaktdren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden:

Instrumenten klassificeras till:

- Upplupet anskaffningsvarde
- Verkligt véarde via 6vrigt totalresultat, eller
- Verkligt varde via resultatet

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde.
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Finansiella tiligangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt varde med tillagg
av transaktionskostnader. Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade véardet. Efter
forsta redovisningstiliféllet varderas tiligangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvdarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast &r
betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna omfattas av en
forlustreservering for férvantade kreditforluster.

Verkligt varde via dvrigt totalresultat dr tillgdngar som innehas enligt affairsmodellen att bade sélja och att
inkassera avtalsenliga kassafl6éden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rdanta pa det utestdende
kapitalbeloppet. Finansiella instrument | denna kategori vérderas vid forsta redovisningstillfallet till verkligt
virde. Féréndringar i verkligt vérde redovisas i "Ovrigt totalresultat” tills tillgdngen tas bort frén
balansrikningen, da beloppen i "Ovrigt totalresultat” omklassificeras till resultatet. Tillgdngarna omfattas av en
forlustreservering for fGrvdntade kreditforluster.

Verkligt varde via resultatet dr alla andra skuldinstrument som inte dr varderade till upplupet anskaffningsvérde
eller verkligt varde via 6vrigt totalresultat. Finansiella instrument | denna kategori redovisas initialt till verkligt
vérde. Forandringar i verkligt varde redovisas i resultatet.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvéarde. Finansiella skulder redovisade till upplupet
anskaffningsvarde vérderas initialt till verkligt vdrde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.

Nedskrivning av finansiella tiligangar
Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig till kundfordringar och likvida medel. Den

forenklade modellen inom IFRS 9 anvands for berdkning av kreditforlusterna pa koncernens kundfordringar.
Koncernen definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansielia svarigheter och missade betainingar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nér betalningen &r 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran nar inga majligheter
till ytterligare kassafléden beddms féreligga. Vid berdkning av de forvantade kreditférlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat pa tidigare handelser, nuvarande
forhallanden och prognoser for framtida ekonomiska férutséattningar. Likvida medel omfattas av den generella
modellen dadr undantaget for lag kreditrisk tillampas. Koncernen redovisar direkt de férvdntade
kreditfériusterna for kundfordringarnas aterstaende |6ptid.

Andelar i dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget | enlighet med anskaffningsvdardemetoden. Detta innebér att

transaktionskostnader inkluderas i det bokférda vardet for innehav i dotterbolaget. Det bokférda vardet prévas
kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital. | de fall bokfért vérde understiger dotterbolagens koncernmissiga
varde sker nedskrivning som belastar resultatrdkningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre &r
motiverad sker aterféring av denna.

Likvida medel|
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiligéngliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for férvantade kreditforluster.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemdssiga vdrdet som anvands vid berakning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten
skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas fér
skattepliktiga temporara skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas fér avdragsgilla temporéra
skillnader 1 den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.
Om den temporara skilinaden uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder som utgor ett
tillgangsfoérvéry, redovisas ddaremot inte uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt beréknas enligt lagstadgade
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla ndr den berérda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden.

Kassaflode
Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet justeras

med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt f6r intakter och kostnader som hanfors till

investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Upplysning om nya och kommande standarder
Det bed&ms inte finnas nagra nya eller kommande standarder som kommer att innebdra nagon vasentlig
paverkan pa foretagets resultat och stélining.

Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Vid uppréttandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen géra vissa beddmningar
och antaganden som paverkar det redovisade vérdet av tillgangs- och skuldposter respektive intékts- och
kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden
som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan
skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som
ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansieila rapporter.

Vardering fastigheter

Redovishingen &r speciellt kdnslig fér de bedémningar och antaganden som ligger | varderingen av
forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststdlls av fGretagsledningen
utifran marknadsbeddmning. Vasentliga beddmningar har darvid gjorts avseende bland annat kalkylranta och
direktavkastningskrav som baserat pa varderarnas erfarenhetsmaéssiga bedomningar av marknadens
forrantningskrav pa jamforbara fastigheter, Bedémningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och
administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jJamforbara fastigheter.
Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som féreligger.
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Tillgangsforvarv kontra rorelseférvdrv och uppskjuten skatt

Vid férvarv av bolag goérs en beddémning av om forvdrvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller rorelseforvary.
Detta ar en induviduell bedémning som gérs for varje enskilt forvarv. Ett tillgangsférvarv foreligger om
forvarvet avser fastighet-/er och inte innefattar organisation, personal och de processer som kravs for att
bedriva verksamheten. Ovriga férvarv &r rorelsefdrviry. Vid tillgdngsférviry redovisas ingen uppskjuten skatt
hanforligt till fastighetsforavet. Eventuell rabatt for ej skattemadssigt avdragsgillt anskaffningsvarde minskar
istdllet fastighetens anskaffningsvérde. Vid efterféljande vardering av forvarvad fastighet till verkligt véarde
kommer skatterabatten helt eller delvis att ersdttas av en redovisad vardeférandring av fastigheten. Vid
tillgangsforséljning med skatterabatt uppkommer en negativ viardeférandring som helt eller delvis motsvarar
den ldmnade skatterabatten. Hittilsvarande férvérv har beddmts utgora tillgangsférvary. Vid
fastighetstransaktioner gérs ocksa en bedémning av nar dvergangen av risker och férmaner sker. Denna
bedémning ar vagledande for nar transaktionen ska redovisas.

Uppskjuten skatt
Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell skatt

har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent i Sverige. Uppskjuten skatt berdknas med en
nominell skatt om 20,6 procent pa skillnader mellan redovisat och skattemaéssigt varde pa tillgangar och
skulder. Den verkliga skatten bedéms vara lagre dels pa grund av méjligheten att sdlja fastigheter pa ett
skatteeffektivt sétt, dels pga. tidsfaktorn. Vid vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av
mojligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

De totala hyresintdkterna fér koncernen uppgick till 30 605 tkr. Samtliga hyreskontrakt klassificeras som
operationella leasingavtal. Tabellen nedan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, fér respektive period
under géllande hyreskontrakts [6ptid. Moderbolaget har inga hyresintakter.

Avtalade framtida hyresintdkter _ _ - Koncernen
Avtalade hyresintakter inom 1 ar 46 637
Avtalade hyresintakter mellan 1 och 5 ar 188 338
Avtalade hyresintakter senare an 5 ar - 190 160
Summa 425 135

Not 5 Kostnader férdelade pa kostnadsslag

- Moderbolaget Kancernen

2022-01-01 2021-07-01 2022-01-01 2021-07-01
| - 2022-12-31 - 2021-12-31 - 2022-12-31 - 2021-12-31
Drift- och underhaliskostnader - - 4320 2 865
Administrationskostnader _ 2 164 659 2 188 673
Summa 2 164 659 6 508 3538

Not 6 Arvode till revisor Moderbolaget o ~ Koncernen
2022-01-01 2021-07-01 2022-01-01 2021-07-01
Ernst & Young AB _ - 2022-12-31 -2021-12-31 - 2022-12-31 - 2021-12-31
Revisionsuppdraget 204 60 204 60
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 16 - 16 -
Summa 220 60 220 60
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Not 7 Anstéllda och personalkostnader

Koncernen har inga anstallda. Arvode utgar till styrelseledamoter enligt nedan exkl. sociala avgifter.

19

Moderbolaget Koncernen
2022-01-01 2021-07-01 2022-01-01 2021-07-01
Styrelseledamaéter - 2022-12-31 - 2021-12-31 - 2022-12-31 - 2021-12-31
Lars Bruzelius 60 45 60 45
Sebastian Nyaiesh 40 30 40 30
Peter Hamberg 40 30 40 30
Summa 140 105 140 105
Not 8 Finansiella intakter Moderbolaget Koncernen
2022-01-01 2021-07-01 2022-01-01 2021-07-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31 - 2022-12-31 - 2021-12-31
Externa ranteintdkter 95 - 95 -
Koncerninterna ranteintakter 13 820 6 682 - -
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetoden 13 915 6 682 95 -
Not 9 Finansiella kostnader Moderbolaget Koncernen
2022-01-01  2021-07-01 2022-01-01 2021-07-01
- 2022-12-31 -~ 2021-12-31 - 2022-12-31 - 2021-12-31
Ranta kreditinstitut 7 245 3 642 {215 3 643
Rantekostnader dvrigt - 278 12 278
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 1275 3 920 7 287 3 921
Not 10 Skatt Moderbolaget Koncernen
2022-01-01 2021-07-01 2022-01-01 2021-07-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31 - 2022-12-31 - 2021-12-31
Aktuell skatt - -443 -108 -443
Uppskjuten skatt underskottsavdrag -142 - -381 418
Uppskjuten skatt temporér skillnad fastighet . - -4 989 -4 740
Redovisad skatt 142 -443 -5 478 -4 765
Avstamning arets skattekostnad Moderbolaget Koncernen
2022-01-01 2021-07-01 2022-01-01 2021-07-01
Avstamning av effektiv skattesats - 2022-12-31 - 2021-12-31 - 2022-12-31 - 2021-12-31
Resultat fore skatt 5 583 2 103 21212 27 542
Arets skattekostnad -142 -433 -5 479 -4 765
Skatt enligt géllande skattesats -1 150 -433 -4 370 -5 674
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter - - 62 462
Uppskjuten skatt underskottsavdrag -326 - -909 419
Skatteeffekt av ranteavdragsbegransningsreglerna 1334 - -74 -
Temporéra skillnader avseende fastigheter - - -188 -
Skatteeffekt av uppskjuten skatt bokad mot EK - -2 309 - -
Skatteeffekt av ej bokférda avdragsgilla kostnader - 2 309 - 28
Redovisad skatt -142 -433 -5 479 -4 765
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Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt underskottsavdrac
Redovisat varde

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt tempordra skillnader fastigheter
Redovisat varde

Moderbolaget Koncernen

- 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
3 065 1876 3 220 2 295
3 065 1876 3220 2 295

Moderbolaget Koncernen
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
’ - 11 273 6 283
- - 11273 6 283

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det &r
sannolikt att de kan tiligodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Koncernen innehar inga
skattemdssiga underskott som inte redovisas som uppskjuten skattefordran.

Not 11 Férvaltningsfastigheter

Fastigheternas varde har beddmts genom externvardering gjord av det oberoende vidlrenommerade
varderingsinstitutet Newsec. Verkligt varde for férvaltningsfastigheterna har beraknats genom en analys av
framtida kassafloden (kassaflddesmetoden) ddr hansyn tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadsléage,
hyresnivaer, drifts-, underhalls- och administrationskostnader samt behov av investeringar. Verkligt varde har
beddmts enligt niva 3 i verkligt varde-hierarkin i IFRS 13.

Kalkylperioden utgér 15 ar och under kalkylperioden utgors intékterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden déarefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som galler idag.
Drifts- och underhallskostnader har beddmts utifran bolagens verkliga kostnader, och har anpassats till
fastigheternas skick och alder. Kostnaderna bedéms &ka i takt med inflationen som antas uppga till 2% pa lang
sikt. Investeringar har beddmts utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste
taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas | varderingarna och bedéms utifrén fastigheternas lage och skick.
Kalkylranta och direktavkastningskrav @r baserat pa externvarderares erfarenhetsméssiga bedomningar av

marknadens forrantningskrav.

Véarderingsantaganden
Arlig inflation, %
Direktavkastningskrav, %

Vérdeférandringar

Ingaende redovisat varde 2022-01-01
Férsdljningar

Fastighetstdrvary

Orealiserade vardeférandringar
Utgaende verkligt varde

20

2022-12-31
2,0
5,1 - 6,7

2022-12-31

491 400

67 793
4 307
563 500

2021-12-31
2,0
4,6 - 5,8

2021-12-31

i

471 728
19 672
491 400
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Kanslighetsanalys

Hyresintakter
Direktavkastningskrav

Langsiktig vakans

Not 12 Finansiella instrument

Vardering av finansiella tillgangar och skulder per 2022-12-31

Fordndring  Vardepaverkan

+/- 10% 65645 /- 65 645
+/- 0,25 % -23 595 /26 528

+/- 2% - 13405 /13 405

| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder. Tillgangarna och skulderna ar
redovisade till upplupet anskaffningsvarde. Det verkliga vardet for koncernens lan beddms uppga till

279 052 tkr.

Finansiella tillgangar/skulder varderade till
Finansiella tillgangar upplupet anskaffningsvirde
Likvida mede] 125 231
Ovriga kortfristiga fordringar 781
Summa 126 087

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 329 129
Leverantorsskulder 6921
Ovriga kortfristiga skulder 7 957
Summa 344 007

Véardering av finansiella tillgangar och skulder per 2021-12-31

Finansiella tillgangar/skulder varderade till

Redovisat varde
125 23

781

126 087

329 129
6 9217
7 957
344 007

Finansiella tililgangar upplupet anskaffningsviarde Redovisat varde
Likvida medel 20 681 20 681
Ovriga kortfristiga fordringar | 1 857 1 857
Summa 22 538 22 538
Finansiella skulder
_angfristiga skulder till kreditinstitut 288 429 288 429
_everantorsskulder 1176 1176
Ovriga kortfristiga skulder 1613 1613
Summa 291 218 291 218
Not 13 Ovriga fordringar Moderbolaget Koncernen
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Momsfordran 223 1 605 223 1 405
Ovrigt 155 28 558 452
Redovisat varde 378 1633 781 1857
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Moderbolaget Koncernen )

o _ 2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 3 ~ 3 18

Forutbetalda transaktionskostnader 1 357 - 1 357 -

Ovriga forutbetalda kostnader - 530 313 578 358

Redovisat virde 1890 313 1938 376

Not 15 Likvida medel

Moderbolaget Koncernen |

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Kassa och bank 96549 1078 125231 20681

Redovisat virde 96 549 1078 125 231 20 681

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och &r berdttigade till en rést. Inga aktier dr reserverade
for 6verlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen av rakenskapsaret uppgar till

3 132 555 stycken till ett kvotvérde av 1 kr.

Antal utestaende aktier fére utspddning, st 3 132 555
Antal utestaende aktier efter utspddning, st 3 132 555
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr 15732 977
Genomsnittligt antal aktier, st 2 083 066
Resultat per aktie, kr 7.6
Fritt eqet kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt fér utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget
kapital med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser éverkursfond ar hinférligt till tidigare
genomférd nyemission i samband med férvérv av fastigheterna.
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Not 17 Finansiella risker

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker avses
fluktuationer i koncernens resultat och kassaflode till f6ljd av andringar i exempelvis rdntenivaer. Bolaget ar
framforallt exponerad mot likviditetsrisk, finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att méta kommande

betalningsataganden. Lépande gors likviditetsprognoser med syftet att verifiera behovet av kapital. En
likviditetsreserv fér verksamheten ska vid var tid finnas tillganglig f6r att sdkerstdlla koncernens kortsiktiga

betalningsférmaga.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillrdcklig finansiering till en rimlig
kostnad. Betalning av rdnta och driftskostnader hanteras genom att koncernen 6pande far in

hyresinbetalningar.

Koncernen hade per 2022-12-31 externa lan om totalt 330 300 tkr. Pa fOrfallodagen, kommer bolaget behéva
refinansiera sina utestaende skulder. Koncernens férmaga att framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa
villkoren for de finansiella marknaderna i allménhet vid denna tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens
tillgang tili finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgéngligt pa férmanliga villkor, eller
overhuvudtaget. Koncernens férmaga att refinansiera sina skuldférpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller
dverhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens verksambhet, finansiella stélining och resuliat.

Finansiella ataganden
| villkoren f6r bolagets externa lan finns fastlagda gréansvérden, s.k. covenanter. Belaningsgraden far inte vara

hogre dn 75 % och om belaningsgraden skulle dverstiga 70 % innebdr det restriktioner fér utdelningar. Fér de

fall lantagaren inte skulle uppfylla dessa krav innebar det ett brott mot laneavtalen.
Utdver ovan har ett av koncernbolagen en covenant som innebar att bolagets sohditet e) far understiga 13%.

Koncernens kontraktsenliga aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabelien nedan. Skulder har
inkluderats | den period ndr aterbetaining tidigast kan kravas.

Koncernen 2022-12-31

Loptidsanalys <1 ar 1-4 ar >5 ar Totalt
Skulder tiil kreditinstitut - 330 300 - 330 300
Leverantorsskulder 6 921 = - 6 921
Ovriga kortfristiga skulder 7 957 - - 7 957
Summa 14 878 330 300 0 345 178

Moderbolaget 2022-12-31

Loptidsanalys <1 ar 1-4 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut - 289 600 - 289 600
Leverantorsskulder 6 521 - - 6 521
Ovriga kortfristiga skulder 5977 - - 5977
Summa 12 498 289 600 0 302 098
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Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersiella, inte kan fullg6ra sina
skyldigheter i tid eller erbjuda sdkerhet for fullgérandet. | den finansiella verksamheten dr malsattningen att
aktivt sprida risken att kapital gar forlorat da en motpart inte kan fullgéra sina skyldigheter. En annan kreditrisk
bestar i risken att koncernens hyresgaster inte kan fullgéra sina skyldigheter. Koncernen har faststéilda riktlinjer
for att sékra att hyresgasterna har lamplig kreditbakgrund och kreditfériusterna uppagar till ett ringa belopp i
férhallande till koncernens omséattning. Beddémningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig kreditrisk
fér nagon av koncernens finansiella tillgangar.

Fordringar forvantas framgent i huvudsak besta av hyresfordringar for vilka koncernen valt att tillimpa den
férenklade metoden fér redovisning av férvantade kreditfériuster enligt IFRS 9. Detta innebdér att forvantade
kreditforiuster reserveras for aterstaende 16ptid, vilken férvdntas understiga ett ar fér samtliga fordringar ovan.
Hyra faktureras i férskott, vilket innebdr att samtliga redovisade hyresfordringar har férfallit till betalning.
Koncernen reserverar for forvantade kreditforluster baserat pa historisk information om konstaterade
kundfériuster | kombination med beaktande av kand information om motparten och framatriktad information.
Koncernen skriver bort en fordran nér det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och da
aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

Ranterisken &r risken for att verkligt varde eller framtida kassafldde fran ett finansiellt instrument varierar pd
grund av férandringar i marknadsréantor. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebindningstiden,
Koncernen ar framst utsatt foér ranterisk avseende koncernens skulder till kreditinstitut. Ranterisken hanteras
framst genom att samtliga lan har bundits till fast rénta under hela l6ptiden.

Not 18 Leasing
Koncernen har avtal med Motala kommun samt Ljungby kommun avseende arrendering av mark. Den arliga
avgalden uppgar till 55 tkr. Diskonteringsrantan som anvants ar 3,5%.

Moderbolaget Koncernen
Nyttjanderittstillgangar 2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Nyttjanderatt mark o - - 555 _ -
Redovisat varde 0 0 1555 0
Not 19 Ovriga skulder
- Moderbolaget ) ~ Koncernen
Ovriga skulder 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Skatteskulder - - 1474 1 560
Outtagen vinstutdelning 5952 - 5 9572 -
Ovriga skulder _ 25 53 531 53
Redovisat virde 5977 53 7 957 1613
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Moderbolaget Koncernen
Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 1535 1 535 1 495 1 535
-Orutbetalda hyresintakter - - 7 404 5908
Ovriga poster 956 248 1481 366
Redovisat varde 2 491 1783 10 380 7 809
Not 21 Andelar i koncernbolag
Andelar i koncernbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningshehov, |
moderbolagets finansiella rapporter. Forvdrvsrelaterade kostnader f6r dotterbolag, som kostnadsfors |
koncernredovisningen, ingar som en del 1 anskaffningsvardet t6r andelar | dotterbolag.
Andelar i koncernbolag 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 121 738 107 089
Aktiedgartillskott 2 000 =
FOrvarv 25 14 648

123 763 121738

Utgaende redovisat varde

Moderbolagets, Fastena Livsmedelsfastigheter | AB, innehav i direkta och indirekta dotterbolag som omfattas

av koncernredovisningen framgar av nedanstaende tabell:

Bolag org.nr Sate
Fastena Livsmedelsfastigheter Tumba AB 556984-4169  Stockholm
Fastena Livsmedelsfastigheter Trelleborg AB 559065-3456  Stockholm
Fastena Livsmedelsfastigheter Motala AB 559065-3464  Stockhoim
Fastena Livsmedelsfastigheter Handel AB 559200-6059  Stockholm
Fassma Midco 1 AB 559348-5823  Stockholm
Fastena Livsmedelsfastigheter Partille AB 556855-6715  Stockholm

Summa redovisat varde
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Not 22 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka ar nérstaende till bolaget har skett avseende utlaning
i samband med forvary samt rdnta pa koncerninterna lan. Per 2022-12-31 uppgéar moderbolagets fordringar pa
dotterbolagen till 369 479 tkr (348 297). Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid konsolideringen
och ytterligare upplysningar om dessa transaktioner ldmnas darfor inte | denna not.

Bolaget har ett forvaitningsavtal med ABG Fastena Asset Management AB.

Not 23 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Moderbolaget Koncernen
_ _ 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 330 300 289 600 330 300 289 600
Andelar i koncernféretag 238 717 236 692 100 565 105 297
Summa 569 017 526 292 430 865 394 897

Not 24 Handelser efter balansdagen

Bolaget har efter rdkenskapsarets utgang tilltratt fastigheterna Solvesborg Skraddaren 1 och Motala Hokaren 1.
| samband med detta har koncernen upptagit extern finansiering om 107 350 tkr.

Not 25 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om 23 B07 418 kronor, samt att utbetaining av
utdelningen ska ske vid fyra olika tillfdllen fére nésta drsstimma. Det innebér att vid varje utbetalningstillfalle
utbetalas 1,90 kronor per aktie, eller totalt 5 951 855 kronor.

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kr)

Overkursfond 305 322 354
Balanserat resuitat - 22151 469
Arets resultat 5 440 735

288 611 620

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 23 807 418
| ny rékning balanseras 264 804 202
288 611 620
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oy Styrelsen och verkstillande direktoren férsdkrar att koncern- och arsredovisningen har upprattats |
= . . . . . . ‘ .
Efi enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) sasom de antagits av EU, respektive

S god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och bolagets finansiella stillning och
resultat samt att forvaltningsberéttelsen ger en rattvisande Oversikt dver utvecklingen av koncernens

och bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.
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Lars Bruzelius Peter Hamberg
Styrelseordférande Styrelseledamot
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Olie Lindahl
Strelseledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har ldmnats den b m,l;)r“'il ROL5
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Auktoriserad Rev &/
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut (exkl balanserade lanekostnader) dividerat med fastigheternas marknadsvarde

Fastighetens direktavkastning
Driftnetto, omréknat till 12 manader, dividerat med fastigheternas marknadsvérde per

balansdagen. | berdkningen tas hansyn till fastigheternas innehavstid.

Marknadsvdrde fastigheterna
Verkligt varde pa fastigheternas vid periodens utgang.

NRV per aktie
Eget kapital med aterlaggning av uppskjuten skatt dividerat med antal utestdende aktier.

Resultat per aktie

Arets resuitat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Rantetdackningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intdkter dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintékter
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastena Livsmedelsfastigheter | AB, org.nr 559285-5612

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har uifért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Fastena Livsmedelsfastigheter | AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alia vasentliga avseenden réattvisande
bifd av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stdlining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafitde f6r aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 8r férenlig med arsredovis-
ningens och Koncernredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller rapport over
totalresultat och rapport 6ver finansiell stéllning fér koncernen samt
resuftatrakningen och balansrdkningen for moderbolaget.

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen eniligt god revisorssed i Sverige
och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och anda-
malsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret {or att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galier koncern-
redovisningen, enligt [FRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stdliande direktéren ansvarar aven {or den interna kontroll som de
beddmer 8r nédvandig f6r att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehalier nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktéren {Or beddmningen av
bolagets formaga att forfsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhéllanden som kan pdverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsati drift tillimpas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direkt&ren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehailer vara
uttalanden. Rimlig sdakerhet dr en hég grad av sd@kerhet, men dr ingen
garanti f6r att en revision som utfors eniigt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskili eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professioneilt omddme
och har eh professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och bedbmer vi riskerna for vdasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

A et qpt ot Drosg & foung Glabal Laeeaded

pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig fel-
aktighet till {6lid av oegentligheter ar hégre an {6r en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, f&rfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroli.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &r |&mpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar,

 drarvien slutsats om lampligheteni att styreisen och verkstéllande
direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets fér-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. V&ra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser elier férhallanden qg6ra att ett bolag inte langre
kan fortsatia verksamheten.

 utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e inhdmtar vitillrdckiiga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen foér att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar {6r styrning, dvervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Vi maste ocksa infor-
mera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontroilen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar cch andra fortattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
forvaltning av Fastena Livsmedeisfastigheter | AB for ar 2022 samt av
férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsfen enligt férslaget i
forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
aoberoende i forhallande tifl moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat ar tiliracktiga och anda-
malsenliga som grund {6r vara uttalanden.



Styreisens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r fdrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier fdriust. Vid forsiag tilt utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
fGrsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pd storleken av moder-
balagets ach koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdilning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets och koncernens akonamiska situation och att tilise att
bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsf&rvali-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt. Verkstdllande direktéren ska skota den lipande
fdrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgédrder som ar nddvandiga fbr att bolagets bokfring
ska fullgbras i Sverensstammelse med lag och f0r att medelsférvaltn-
ingen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betrffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
elier verkstdilande direktéren i ndgot védsentligt avseende:

« f{8retagit nagon 3tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som Kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {8rlust, och dirmed vart uttalande om detfa, &r att
med rimiig grad av sakerhet beddma om forsiaget ar fOrenfigt med
aktiebotagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, elier att eft férsiag till dispositioner av
bolagets vinst elier {Sriust inte dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Somi en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen, Granskningen av forvaitningen och {drsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pd
revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omr&den och férhdilanden som ar visentliga fér verk-
samheten och dar avsteg och dvertradeliser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgadrder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om
styreisens forstag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urvai av
undertagen for detta f&r att kunna heddoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 6 aprit 2023
Ernst-& Young AB Y ~

Katrine Sbderberg
Auktoriserad revisor
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