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Arsredovisning

City-Fastigheter i Katrineholm AB

Org.nr 556720-1263

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststalielseintyg

Undertecknad styrelseledamot i City-Fastigheter i Katrineholm AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen

har faststélits pa arsstamma 2023 05 - [O. Arsstdmman beslutade att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehaéilet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.
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City-Fastigheter i Katrineholm AB
Org.nr 556720-1263

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen 6r City-Fastigheter i Katrineholm AB avger féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Katrineholm
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (Kr).
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Forvaltningsherattelse

Information om verksamheten
Bolaget torvarvar, avyttrar, ager och férvaltar fastigheter i Katrineholms kommun.

Bolagets sate ar Katrineholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Aret som qick
Aret som gick kommer i historiebdckerna kommas ihag som det ar da kriget atervande till Europa.

Rysslands fullskaliga och folkrattsvidriga invasion av det demokratiska grannlandet Ukraina sénde
chockvagor genom varlden. Den ekonomiska utveckiingen mérknade samtidigt rejélt under aret, delvis
som en konsekvens av kriget, men aven som ett resultat av efterdyningar fran coronapandemin och

andra geopolitiska och ekonomiska utmaningar. Vi har sett stigande energipriser, inflation och rantor.
Tack vare var langsiktiga strategi att investera i konvertering av kontor till bostader, uthyrning till statliga

myndigheter samt en hég uthyrningsgrad till valk&nda butikshyresgaster star bolaget stabilt med en
diversifierad och motstandskraftig fastighetsportfél;.

Under aret har den ranteswap som bolaget innehavt avyttrats.

Butiker
Stérsta uthyrningarna i koncernens fastighetsbestand har under aret skett i bolagets dotterbolag KS

Katrineholm Bymidte dar tre nya butiker flyttat in | gallerian, som nu ar fullt uthyrd.

Bostéader
Den offensiva satsningen pa ombyggnation fran kontor till bostad har fortsatt. Under aret har

City-Fastigheter pabérjat ombyggnation av 7 nya bostadshyresratter pa cirka 350 kvm. Bolaget har, vid
fardigstallandet av dessa, 92 bostadshyresratter.

Statliga myndigheter
City-Fastigheter i Katrineholm &r stdrsta hyresvéard at statliga myndigheter i Katrineholm.

Agarférhallanden
Bolaget ags till 100 % av Bark Holding ApS med sate i Danmark.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 34 255 30 669 30 996 28 791 22 479
Resultat efter finansiella poster 11 932 1320 1 815 -2 921 -4 299
Balansomslutning 355 117 351 118 339 886 345 482 335 399
Soliditet (%) 36,4 33,9 34,7 33,9 34,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Pennes dokumeninye kel YZSQP-BLX VAL OGRC-VSQED- AU 2~ TOEA
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Fordndringar i eget kapital

Aktie- Ovrigt bundet Balanserade Arets Totalt
kapital kapital vinstmedel resultat
Belopp vid arets ingang 13173 152 100 164 325 4 634 208 1131760 119103 445
Disposition enligt beslut av
arsstdmman;
Balanseras i ny rakning 1131 760 -1 131 760 0
Omfdring avskrivning
avseende uppskrivning -1 654 279 1654 279 0
Arets resultat 9 993 229 9 993 229
Belopp vid arets utgang 13173 152 98 510 046 7 420 247 9993229 129 096 674
Forslag till vinstdisposition <
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): {:
R,
balanserad vinst 7 420 247 2
arets vinst 9 993 229 ?j
17 413 476 =t
disponeras sa att 3
i ny rakning éverféres 17 413 476 5
17 413 476 3
Ly
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Org.nr 556720-1263
Resu|tatr§kning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintakter 34 255 353 30 669 449
Ovriga rérelseintékter 45 822 105 452
34 301 175 30 774 901
ROrelsens kostnader
Fastighetskostnader -11 132 556 -10 079 181
Ovriga externa kostnader -1 580 698 -2 158 536
Personalkostnader 2 -2 132 830 -2 037 818
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -11 380 597 -10 717 216
Ovriga rérelsekostnader 0 -51 573
-26 226 681 -25 044 324
Rorelseresultat 8 074 494 5730 577
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 1 500 000 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 7 276 781 211 886
Rantekostnader och liknande resultatposter 17 -4 919 386 -4 622 420
3 857 395 -4 410 534
Resultat efter finansiella poster 11 931 889 1320 043
Resultat fore skatt 11 931 889 1 320 043
Skatt pa arets resultat -1 938 660 -188 283
Arets resultat 9 993 229 1131 760

Pennes dokumentnyckel YISOP-BZXYW-LOGPU-YEQED-AUMT 2-47
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Ba|an5r§kning Not 2022-12-31 2021-12-31

1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 3 294 978 059 294 153 549

Hyresgastanpassningar 4 3242 627 5 798 009

Inventarier, verktyg och installationer 5 125 473 100 719

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 6 8 660 648 14 130 352

307 006 807 314 182 629

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 7,8 20 144 037 18 644 037

Andra langfristiga fordringar 10 63 902 68 723
20 207 939 18 712 760

Summa anlaggningstillgangar 327 214 746 332 895 389

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 739 320 58 163

Fordringar hos koncernféretag 21 227 1560 11 004 620

Aktuella skattefordringar 0 215619

Ovriga fordringar 11 655 87 331

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 331 908 266 742
22 310 033 11 632 475

Kassa och bank 5 592 2868 6 590 498

Summa omsattningstillgangar 27 902 321 18 222 973

SUMMA TILLGANGAR 355 117 067 351 118 362
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

(D 1

n

2

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

e Eget kapital 11,12
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13 173 152 13 173 152
Uppskrivhingsfond 13 89 427 149 91 081 428
Reservfond O 082 897 9 082 897
Summa bundet eget kapital 111 683 198 113 337 477
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 420 247 4 634 208
Arets resultat 9 993 229 1131 760 «
Summa fritt eget kapital 17 413 476 5 765 968 Lﬁ%
Summa eget kapital 129 096 674 119 103 445 ij

i)
Avsidttningar EEE
Uppskjuten skatteskuld 14 17 630 209 16 970 549 2
Summa avsittningar 17 630 209 16 970 549 :;
S

Langfristiga skulder 15 §
Skulder till kreditinstitut 164 550 000 170 350 000 o
Summa langfristiga skulder 164 550 000 170 350 000 fj
Kortfristiga skulder ‘g
Checkrékningskredit 18 658 653 21 376 992 ;;
Skulder till kreditinstitut 5 800 000 5 800 000 S
Leverantérsskulder 1834 684 1445 617 S
Skulder till koncernféretag 8 397 586 8 225 686 S
Aktuella skatteskulder 1071 743 0 c
Ovriga skulder 701 983 616 793
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 319 0935 7 229 280
Summa kortfristiga skulder 43 840 184 44 694 368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 355 117 067 351 118 362
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Omrakning av utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och

kursforluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

[EBIIE

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i fﬁ
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och 2

(L
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. &
Anldaggningstillgangar ¥

i
£

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan, fr o m 2014 enligt komponentansats, och eventuella

nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Mark: -

Stomme och grund: 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar: 50 ar
Varme och sanitet: 50 ar

El: 40 ar

Inre ytskikt/vitvaror: 15 ar

Fasad: 50 ar

Foénster: 50 ar

Yttertak: 40 ar

Ventilation: 25 ar

Hiss: 25 ar

Balkonger: 25 ar
Hyresgastanpassningar: 5 ar samt hyreskontraktets |16ptid

Fennso dokumentnyekel: YZS0P-BZX Y VY-
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Finansiella instrument
Andelar i dotterféretag
Andelar | dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet néar de uppkommer.

Kundfordringat/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

L aneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen

endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag beddédms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prévas

individuellt,

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av akliuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser.

Redovishing sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skatteméassiga véarden for tillgangar och skulder samt fér évriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors | den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Avsiattnhingar
Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanférliga till rakenskapsaret
eller tidigare rédkenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernforhallanden
oretaget ar ett moderféretag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap

3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Uppskattningar och beddémningar
Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens

bedédmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kdllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och

antaganden ses dver regelbundet.

Inga véasentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebara en betydande risk fér en vasentlig justering av redovisade varden fér tiligangar och skulder

under nasta rékenskapsar.
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City-Fastigheter i Katrineholm AB 10 (14)
Org.nr 556720-1263
Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021
Medelantalet anstallda 4 3
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 264 709 278 264 316 995
Inkop 0 512 000
Forsaljningar/utrangeringar 0 -119 717
Omklassificeringar 0611 357 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 274 320 635 264 709 278
Ingaende avskrivningar -85 267 856 -78 694 838
Forsaljningar/utrangeringar 0 68 144
Arets avskrivningar -6 703 372 -6 641 162
Utgaende ackumulerade avskrivningar -91 971 228 -85 267 856
Ingaende uppskrivningar 114 712 127 116 795 602
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -2 083 475 -2 083 475
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 112 628 652 114 712 127
Utgaende redovisat véarde 294 978 059 294 153 549
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 294 978 059 294 153 549
Verkligt varde 351 000 000 365 000 000
Bokfort varde byggnader 238 214 260 237 389 750
Bokfort varde mark 56 763 799 56 763 799
294 978 059 294 153 549

Marknadsvardet pa forvaltningsfastigheterna har faststallts genom extern oberoende vardering. Bokfort

varde ovan avser endast byggnader och mark. Upptaget marknadsvérde pa fastigheterna innefattar
dven hyresgéastanpasshingar, inventarier, verktyg och installationer samt pagaende nyanldggningar.

ks

Panneo dokumentnyckel YZ50P-8ZXYW-LOGPC-VEQED-AUM 21
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Not 4 Hyresgastanpassningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 11 440 088 11 321 437
INnkop 0 118 651
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 440 088 11 440 088
Ingaende avskrivningar -5 642 079 -3 706 493
Arets avskrivningar -2 555 382 -1 935 586
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 197 461 -5 642 079
Utgaende redovisat varde 3 242 627 5798 009
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 466 391 544 122
nkop 75 622 0
-0rsaljningar/utrangeringar -62 500 -77 731
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 479 513 466 391
Ingaende avskrivningar -365 672 -386 410
Farsaljningar/utrangeringar 50 000 77 731
Arets avskrivningar -38 368 -56 993
Utgaende ackumulerade avskrivningar -354 040 -365 672
Utgaende redovisat virde 125 473 100 719
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 14 130 352 1553 812
Inkop 4 141 653 12 576 540
Omklassificeringar -9 611 357 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 660 648 14 130 352
Utgaende redovisat varde 8 660 648 14 130 352

Panneo dokumentnvekel: YOSOUP-8ZXYW-LOGFC-VEQED-AUMZ 2-1 TDEA
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Not 7 Andelar | koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 18 644 037 18 644 037
Arets andel av resultat i K/S Katrineholm Bymidte -1 071 609 -900 293
Aterféring av nedskrivning i K/S Katrineholm Bymidte 2571609 900 293
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 144 037 18 644 037
Utgaende redovisat varde 20 144 037 18 644 037
Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Bokfort
andel andel varde
K/S Katrineholm Bymidte 100 % 100 % 20 000 000
KIS Katrineholm Bymidte ApS 100 % 100 % 144 037
20 144 037
Org.nr
K/S Katrineholm Bymidte 29836884
K/S Katrineholm Bymidte ApS 29850453
Not 9 Resultat fran andelar koncernforetag
2022 2021
Resultat fran andelar i K/S Katrineholm Bymidte -1 071 609 -900 293
Aterféring nedskrivning av andelar i K/S Katrineholm Bymidte 2 571609 900 293
1 500 000 0
Not 10 Lamnade depositioner
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 68 723 68 723
Avgaende fordringar -4 821 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 63 902 68 723
Utgaende redovisat varde 63 902 68 723
Not 11 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 13173 152 1

13 173 152

L-AUMZZ2- 0 TDEA
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Not 12 Disposition av vinst eller forlust

kel: YZSOP-BLX YW -LOGFL-VE(

as

Pornnes dorumentnv:

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 7 420 247
arets vinst 9 993 229
17 413 476
disponeras sa att
| ny rakning overféres 17 413 476
17 413 476
Not 13 Uppskrivningsiond
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 91 081 428 92 735 708
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -1 654 279 -1 654 280
Belopp vid arets utgang 89 427 149 91 081 428
Not 14 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 16 970 550 16 782 266
Arets 6kning/minskning hanférlig till temporara skillnader -348 897 -352 245
Arets férandring hanférlig till avskrivning pa uppskrivning -429 196 -429 196
Varderade underskottsavdrag 1437 752 969 725
Belopp vid arets utgang 17 630 209 16 970 550
Not 15 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare &n 5 ar efter balansdagen 0 0
0 0
Not 16 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintakter fran koncernféretag 521 781 211 886
Resultat fran avyttring av ranteswap 6 755 000 0
7 276 781 211 886
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o Not 17 Rantekostnader och liknande resultatposter
o 2022 2021
B
7 Rantekostnader till koncernféretag 331 153 254 006
= Ovriga rantekostnader 4 588 233 4 368 414
4 919 386 4 622 420
Not 18 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Pantbrev 225 240 000 225 240 000
225 240 000 225 240 000

Not 19 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ags till 100 % av Bark Holding ApS med sate | Danmark.

Katrineholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Mikkel Kragh Kjeldsen

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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Hevisionsberattelse

Till bolagsstdmman i City-Fastigheter i Katrineholm AB, org.nr 556720-1263

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér City-
Fastigheter i Katrineholm AB for rékenskapsaret 2022-01-01
- 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av City-Fastigheter i Katrineholm ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar fdrenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till City-Fastigheter i
Katrineholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
upprattas och aft den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nédvéandig for att upprédtta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdéra nagot av detta.

Kevisorns ansvear

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdOme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e Identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund {6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l&mpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhéam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsherdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller foérhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderarviden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aferger de under-
iggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av City-Fastigheter |
Katrineholm AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till City-Fastigheter i
Katrineholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedOoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

rRevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten | nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
defta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust infe ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Anmérkning

Vid ett flertal tillfdllen under rékenskapsaret har avdragen
kdllskatt, mervardessskatt, debiterad skatt och
arbetsgivaravgifter inte betalats i ratt tid.

Malmo det datum som framgar av var elektroniska signatur,

Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
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