Arsredovisning

for

PB Mallen 17 AB

559226-8774

Rékenskapsaret

2022-09-01 — 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i PB Mallen 17 AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma 1024460 # Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer dverens med

originalen.

Stockholm 7.0 z/ Y ~-Db-07

Richard Wollter
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PB Mallen 17 AB 1(9)
Org.nr 559226-8774

Styrelsen for PB

Mallen 17 AB avger foljande arsredovisning f6r rékenskapsaret

2022-09-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information o

m verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Mallen 17 1 Link&ping.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Bolaget har bytt

dgare under 2023 och ingar numera 1 PB koncern.

| samband med dgarbyte har bolaget koncernanpassat rdkenskapsaret till 31 december.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foljande foretag Merge Mlin 17 Company AB , org.N 559436-7954 &r upplést per 2024-02-01 och har

uppgatt 1 PB Mallen 17 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21
(16 mén)

Soliditet (%) 0,4 2.1 0,1

Balansomslutning 52 036 53 398 51725

Nettoomsittning 6 821 2 593 0

Resultat efter finansiella poster -983 -783 -1 164

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 216 027 1 174 506 1 440 533
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 1 174 506 -1 174 506 0
Arets resultat -1 230 161 -1230 161
Belopp vid arets utgang 50 000 I 390 533 -1 230 161 210 372

Transaktion 09222115557519133152 u Signerat RW, SB, AK, PR
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PB Mallen 17 AB 2(9)
Org.nr 559226-8774

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 390 533
arets forlust -1 230 161
160 372

disponeras sd att
| ny rdkning 6verfores 160 372
160 372

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Signerat RW, SB, AK, PR =~
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PB Mallen 17 AB
Org.nr 559226-8774

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Stgnerat RW, SB, AK, PR =
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2022-09-01
-2023-12-31
(16 man)

6 821 332
0
6 821 332

-1 220 948
~631 514

-2 106 492
-3 958 954
2 862 378

761

-3 845 847
-3 845 086
-982 708

0
-982 708

-24°7 453
-1230 161

3(9)

2021-09-01
-2022-08-31

2 592 955
87 558
2 680 513

-4°78 179
-677 143

~1 477 249
-2 632 571
47 942

0
-830 671
-830 671
-782 729

2 027 000
1244 271

-69 7635
1174 506
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattetordran
Summa anlidggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattetordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaktion 09222115557518133152 Signerat RW, SB, AK, PR

2023-12-31

36 470 588
13433 182
49903 770

0
0

49 903 770

576 532
51 811
41 053

8 303

191 807

869 506

1263 203
2132 709

52 036 479

4(9)

2022-08-31

38 601 027
14 129 235
52 730 262

170 115
170 115
52 900 377

52018
0

0
18433
137 050
207 501

289 638
497 139

53 397 516




PB Mallen 17 AB
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakiion 09222115557519133152
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Not

Stgnerat RW, SB, AK, PR

2023-12-31

50 000
S0 000

| 390 533
-1 230 161
160 372
210 372

199 629
199 629

0

48 865 318
48 865 318

37 059
350 000
0

O

2374 101
2761 160

52 036 479

5(9)

2022-08-31

50 000
S50 000

216 027
1 174 506
1390 533
1 440 533

47 674 000
3335018
51 009 018

38 369
67271
181 956
217 095
443 2774
947 965

53 397 516
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med toregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar
I[mmateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvidntade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningar per dr tilldmpas:

Golv pa mark 30 ar
Markanldaggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
Stomme 35 ar
Yttervdggar 35 ar
Innerviaggar 20 ar
Virme/VVS [5ar
Fonster L5 ar
Y ttertak 15 ar
El 15 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsdars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Transaktion 09222115557519133152 Signerat RW, SB, AK, PR
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokttrda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gédllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskoft.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar,

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
-2023-12-31 -2022-08-31
Réntekostnader till koncernforetag 1 049 543 0
Ovriga rantekostnader 2 796 304 830 671
3 845 847 830 671
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-08-31
[ngdende anskatfningsvérden 39 817 121 33 953 689
[nkop 0 5 863 432
Forsédljningar/utrangeringar 0

Omklassificeringar 720 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 39 097 121 39 817 121

Transakiion 09222115557519133152 Signerat RW, SB, AK, PR —
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Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskatfningsvérden

[nkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Stiallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557519133152

2N

Stgnerat RW, SB, AK, PR

-1 216 094
-1 410 439
-2 626 533

36 470 583

2023-12-31
14 708 593
0

14 708 593
-579 358

-696 053
-1275 411

13 433 182

2023~12-31

48 400 000
48 400 000

g (9)

-220 042
-996 052
-1 216 094

38 601 027

2022-08-31
[1 017885

3 690 708
14 708 393

-98 161
-481 197
-579 358

14 129 235

2022-08-31

48 400 000
48 400 000
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Not 6 Uppgifter om modertoretag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér féretaget ingar dr PB JV Holdings AB med
organisationsnummer 559434-0415 med sédte 1 Stockholm.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders’{%iggﬁgﬁ Sofie BGM\

Ordforande Ledamot

Richard%*

L.edamot

Var revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Auktorder VIROT

Signerat RW, 5B, AK, PR
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i PB Mallen 17 AB
organisationsnummer 559226-8774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovishingen fér PB Mallen 17 AB
for rakenskapsaret 2022-09-01 -

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av PB Mallen 17 ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till PB Mallen 17 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-09-01 -
2022-08-31 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 5 december 2022 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisninge

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer dr nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

och att ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sadkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper so
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvand
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller torhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvadrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

Arcngieroforens 3155245
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planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f0r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi i

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattnin

Utta

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for PB Mallen 17 AB for

rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-12-31 samt av forslage
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoOter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillracklig
dndamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag tili utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation och atf tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedttma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* panagotannat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fGr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder elier férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

PB Mallen 17 AB
organisationsnummer 559226-87

2(2)

anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkti risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskning

sadana atgarder, omraden och férhallanden som dr vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust
har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

lonkoping den dagen som framgar av var elektroniska signatur
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