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émrmwmmg ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusental
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende rikenskapsar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet i varldsekonomin. Beddmningen ar att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osédkerheter pa
finansmarknaden.

Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar
Sveafastigheter AB (publ). Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth
Market den 18 oktober 2024.

B bolag, aga och forvalta fastigheter. Bolaget har sitt
sate | Stockholm.

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB Pelaren AB till Sveafastigheter Malmé Pelaren 2 AB

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarséversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter S 794 9 380 5 Of 4 784 4 728
Resultat efter finansiella poster 1224 2087 2426 2420
Soliditet (%) 5,7% 14,5% 8,1% 3,7%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande sta

ende vinstmedel

Balanserad vinst 2476 105
Arets resultat 5 045 240
3 430 865

disponeras sa att
| ny rakning overfores 3 430 865
J 430 865
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter 5 5794 5 390
Ovriga rorelseintakter 15 8

Summa rorelseintakter 2 809 o 398

Fastighetskostnader 6
Owvriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader [

Rorelseresultat 3 925 3 310

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 8 2473 105
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -4 /74 -1 328

Summa resultat fran finansiella poster -2 302 -1 223

Resultat efter finansiella poster 1 224 2 087

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfond 0 -329
Lamnat koncernbidrag .3 937 0

Summa bokslutsdispositioner -3 237 -525

itat fore skatt -2 013 1562

Skatt pa arets resultat 10 -32 -415

Arets resultat -2 045 1147

Arets resultat 6verensstdmmer med totalresultatet fér bo
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Not 31 dec. 2024 31 dec, 2023

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggninastillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 38 123
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 12 5 402 4 421

Finansiella anlaggningstillgangar 13
Fordringar hos koncernforetag 33 220 0

Summa anlidggningstillgangar 76 745 42 717

Omséttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 14 8 0
Fordringar hos koncernfOretag 13 1 550 2017
Aktuell skattetordran 9 0
Ovriga fordringar 0 98

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter 15 21 19

Kassa och bank 156 156

Summa omsittningstillgangar 1739 2 290

Summa tillgangar 78 484 45 007
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Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Eget kapital 16

Bundet eqget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital o0 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5476 4 329
Arets resultat -2 045 1 147
Summa fritt eget kapital 3 431 b 476

Summa eget kapital 3 481 5 526

Obeskattacle reserver
Periodiseringsfonder 1 247 1 247

Summa obeskattade reserver 1 247 1 247

Langfristiga skulder 17
Uppskjuten skatteskuld 942 909
Skulder till koncernfretag fz2sr 36 948

Summa langfristiga skulder 713178 37 457

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 1

Aktuella skatteskulder 0 171

Ovriga skulder 18 25 18
Upplupna kostnader och forutbetalda

intéikter 19 553 587
Summa kortfristiga skulder 578 717
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Rapport 6ver forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Summa eget
kapital resultat kapital

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Aretsresutat 0 1 147 1 147

Utgaende eget kapital, 50 5476 5 526
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01
Arets resultat 0 -2 045 -2 045
Utgaende eget kapital,
2024-12-31
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1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rorelseresultat 3 525 3 310
Aterlaggning av avskrivningar 228 228
Betalt rantenetto -2 302 -1 223
Betald skatt -176 -102

Kassaflode fran den lopande verksamhet:
fore forandringar i rorelsekapital 1 276 2 943

Forandring rorelsefordringar
Forandring rérelseskulder | _. _
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 336 2103

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Investering i forvaltningsfastigheter -1 036 -1 888

Kassaflgde fran investeringsverksamheten -1 036 -1 888

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 20

Koncernbidrag -3 237 0
Forandring av koncernfordringar -32 1953 401

Forandring av koncernskuiger ... 92689 = -616

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -301 -215

Arets kassaflode 156 0
Likvida medel i borjan av aret _ ' 156
Likvida medel vid arets slut 21 156 156
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Sveafastigheter Malmo Pelaren 2 AB, séte i Stockholm
Org nummer: 559204-0462

Huwvudsaklig verksamhet: F

astighetsforvaltning

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Sveatfastigheter 1.205 Holding AB, 559266-0889, med sate | Stockholm. Narmast

tverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar 4r Sveafastigheter

Arsredovisningen har uppréattats utifrAn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterféretag till Samhdéllsbyggnadsbolaget i MNorden AB, 556981-7660 som tillampar IFRS | dess
koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedédmningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden ar av
stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras
beskrivs nedan:

Uppstéliningsformen i balansrékningen har dndrats jamfért med féregaende ar. Pagaende nyanldggningar
och forskott avseende materiella anldggningstillgangar ingick foregaende ar i posten Forvaltningsfastigheter
men har nu delats upp | namnda separata poster. Se vidare 1 not 11 och not 12.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om fdrvaltningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa antaganden om framtida kassafléde
och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. F

FOr wviktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av
forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa
grund av dels mdgjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn.
skatten &r baserad pa skattesatsen 20.6 procent.

Den uppskjutna
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Not 4

intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintédkter. Intdkter redovisas da det &r troligt att
ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intéktsredovisas
| resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som fGrutbetalda intakter, |
de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskaftt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp

som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att
berdkna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital
och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pd grund av skillnader mellan bokféringsméassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nédr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig

till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. La
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten férbéattras i forhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer, Efter anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hdndelser eller frandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforiuster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde Gverstiger dess
atervinningsvéarde. Atervinningsvérdet ar det higre av tillgdngens verkliga varde minskat med
forséliningskostnader och dess nyttjandevéarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, Gvriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rantebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avialsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats och foretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leveranttrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
néar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna | avialet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen Gver dem.
Detsamma gaéller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nér
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma gaéller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tiligang eller
grupp av finansiella tillgangar &r |

behov av nedskrivning.
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Vinster och forluster fran borttagande ur balansriakning samt effekter av omférhandling av 1an, som innebar

en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsviardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar véarderas darmed till anskaffningsvéarde och
finansiella ﬂmﬁéﬁﬁmgsﬁllgémm enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade
kreditfériuster enligt | 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér 6vriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa markmdswérﬂm. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld till det negativa wmléga vardet med vardeforandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaftningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

forman for dotter- och intressebolag
mmt Jmm wmﬁmres i en @m‘i megi mgl&rrm @ I?RS 9 maﬂ tl émpar mél et principerna for vardering enligt IAS

37, Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforiuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanférliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvantade aterstaende I6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende p:
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.,

Den férenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. Eﬂ
forlustreserv redovisas, | den férenklade modellen, for fordrans eller tillgangens férvantade aterstaend
1Gptid.

For Ovriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdaqg, md&ws&s en fmmstresew for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende l6ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig
Okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende |6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditférsdmrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende I6ptiden (stadie 3). For
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rdnteintdkterna pa tillgangens redovisade

virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot p& bruttobeloppet som i foregdende stadier.

:_.,.,; ;.1:

Vérderingen av forvantade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtalstiligangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av forvdntade kreditforluster beaktar eventuella sdkerheter och
andra kreditférstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde,
bruttovarde och forlustreserv. FOI

det vill sdga netto av
andringar av forlustreserven redovisas I resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedel

bart tiligangliga tillgodohavanden

hos banker och motsvarande institut, vilkka redovisas som Kassa och bank i balansrdkningen, samt
nader. Likvida

kortfristiga likvida placeringar med en [6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre ma
medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditforluster.
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Gransdragning mellan omsattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
|

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgang nér bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
avser att salja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nér bolaget innehar tillgangen primért for handelsdndamal eller att tillgangen
utgors av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget forvantas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden
primart for handelsdndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réttighet per balansdagen att senareldgga
skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som
langfristiga.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
resultatet justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster
som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som héanfors till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och

som inte har tillampats 1 fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Bolagets beddmning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Hvresintiakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat
med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart 6ver hyresperioden.
1jan. 2024- 1 jan. 2023-

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppséagningsbara

operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt foljande:

B e R e ——— T
1-5ar 223 322

31 dec. 2024 31 dec. 2023
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetsadministration 3
Fastighetsskatt 109 106

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 1 7509 1 663

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra féretag inom
koncernen 41% 31%

1 jan. 2023-
3 dec. 2024 1 dec. 2023

102

Summa ranteintakter och liknande resultatposter 2473 105

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposte:

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-

Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod

Summa rantekostnader och lhiknande resulta
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1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

-325

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procer _
Skattepliktiga poster som ej finns i bokforingen -7 0
Skatt pa ej avdragsgilla kostnader 32 -1
Ej avdragsgilla rantekostnader -440 0

Skatteeffekt av temporara skillnader -32 -32
Underskottsavdrag som ej langre redovisas som en tillgang 0 -58

éﬂﬁﬂ& virde 909 819
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad i resultatréakningen 32 a0
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Not 11 Forvaltningsfastigh

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets aktivering

Ingaende ackumulerade avskrivningar -962 -7134
Arets avskrivning -228 -228

Utgaende redovisat varde 38 123 38 296

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedbmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller

sedvanlig marknadsforing, dar bada parter férutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 131 mkr (122). Samtliga fastigheter har per
balansdagen varderais externt av wvarderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilkka ar wvaletablerade
fastighetsvarderare som aukioriserats av foreningen sSamhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av
fastighetsvarderare 1 Sverige.

Virderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att
verkligt varde har bestadmts med hjalp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts
i enlighet med véarderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IVS.
Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebedtmningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstdmning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepdverkande faktorn vid vardering &r
direktavkastningskravet.

Det &r bolagets bedémning att fastigheten for nérvarande anvénds pé

dess maximala och basta satt.

Siened EH, DS, LS, UM




Not 12

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 4 421 2 532
Ink&p under aret, aktiverade utgifter 1 036 1 889
Omklassificeringar, akiiverade projektkosinader -06 4

Langfristiga fordringar hos koncernforetag
Lan till koncernbolag 33 220 0

Siened EH, DS, LS, UM




31 dec. 2024 31 dec. 2023

55

. Y

Aldersfordelning kundfordringar

Forfalina, antal dagar, 2024 Nominellt Varav
belopp reserverat

E| forfallna fordringar 0
Fdrfallna fordringar 0-29 dagar 0
Forfallna fordringar 30-89 dagar &
Forfallna fordringar > 90 dagar 10 1

Redovisat varde 18 10

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar
Nominellt Varav

Forfalina, antal dagar, 2023 reserverat

Ej forfalina fordringar 0 .

O
Forfallna fordringar 0-29 dagar 0 0
Forfallna fordringar 30-89 dagar 0 O

Redovisat varde
Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r forfalina eller nedskrivna

beddms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar

for redovisning av férvantade kreditforiuster. D
aterstaende I6ptid, vilken forvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for

forvantade kreditforluster baserat pa

historiska kreditforluster samt framatriktad information. Kunderna har

likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stbrre

enskilda fordringar bedéms per motpart. Foretaget skriver bort en fordran nér det inte langre finns nagon

forvdantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgérder for att erhalla betalning har avslutats.

Siened EH, DS, LS, UM




31 ﬂ&ﬁ 2624 31 dec. 2@23 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och forluster | bolaget samt
aktieagartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.,

i forekommande fall erhallna

Siened EH, DS, LS, UM




Not 17 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat f6r ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen f6r den finanspolicy
som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Firetagets framsta finansiella

finansiella omsattningstillg:

angar enligt lagsta vardets princip. For samiliga finansiella instrument ar det
bokférda vérdet en approximation av det verkliga vardet, varfér dessa poster inte indelas i nivaer enligt
varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for 4r ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker &r
utformad for att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rédntebédrande
skulder uppgick per balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget
utgdrs denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon

enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sakerheter for de finansiella nettotil

lgangarma.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivha bedéms vara
god. "

Bedtmningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk fér ndgon av b
finansiella tillgdngar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en 6ptidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sédkerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur upp

kapitalkostnaderna.

Forhallande mellan skuld och eget kapital

Siened EH, DS, LS, UM




Riantebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebéarande lan.
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfristiga:
Lan fran koncernforetag 72 237 36 548

Summa langfristiga skulder 72 237 36 248

Foretagets |an har foljande ranteforfallostruktur:

< 6 man 6-12 man 1till 5 ar

31 dec. 2024
Lanebelopp 0 0 72 237 0 72 237

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder.

2

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt féljande:
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Momsredovisning
Ovrig post 17 G

Langfristiga:
Réntebarande skulder,

Siened EH, DS, LS, UM




31 dec. 2024 31 dec. 2023

156 156

Per den 31 december 2024 hade féretaget 0 kr tillgangliga i outnyitjade godkanda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade upptyllis.

Bolagets beddmning om forvdntade kreditforluster kopplat till likvida medel|

* E

varfor ingen resery for forvantade kreditforiuster redovisas.

bedOms avse ovasentliga belopp,

Se dven not 17 betréffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 22 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar (tkr) 69 000 69 000

Siened EH, DS, LS, UM
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Var revisionsberéattelse har lamnats, datum enligt digital signering
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Siened EH, DS, LS, UM




ﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

R

PR

R

o
— i

YValerius [MY)
5

lain document
22 pages

ction 0922211555754775122¢

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

preEp

T o T o o I o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o T o o o o o o o o o o o o o e o e o o o o o e e e o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o e S o o e e e o e S o S i e i i i M i i i

PR e EPe LR LR e R e

e

Initiated on 2025-05-26 11:01:36 CEST (+0200) by Mia

¥

lised on 2025-06-12 23:44:32 CEST (+0200)

RRE RRE RRE RRE RRARER RRARER

RRARER

RRARER

Init

#

ator

Mia Valerius (M
Sveafastigsheter AR

i

miavalerius@sveatastigheter.se

#

onatories

- - ES E ERE [ R A A S R R A R N e L L R N S 0 S0 N 0 e W R A A

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Erik Havermark (EH
Sveatastigheter AB

1D number 7911050511

erik. havermarki@sveafastigheter se

RRARER RRARER

The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik

Havermark”

Signed 2025-06-10 20:18:16 CES

vvvvvv

vvvvv

vvvvvvv

vvvvvvv

vvvvvvv

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

R M S

rent

R S

RRRRRARRAXRBARREARARRRARRRRRRARARS

Lt

Jla Svensson (OS5
Sveatastigheter AB

1D number 197212234038
ola,svensson@sveafastigheter.se

Kristofter Svensson”
Signed 2025-05-26 11:13:45 CEST {+0200)

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd




Lovisa Sérensson (LS Jeanette Martensson (M
Sveatastigheter AR brost & Young AB
D number 9407127928 D number 1983022335064

lovisa.sorensson@sveafastigheter.se . jeanetie.martensson@se.ey.com

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

P S T 2 T 2 3 T 2 3 T 2 0 2 2 D 2 20 3 2
R S T T 1 2 R

P D R D D e DO D D

B
A

R
AT R

R
R
R
AT,

e 2
L
A

P

The name returned by Swedish BankliD was "Lovisa The name returned by Swedish BanklD was "Jeanette
. Hanna Maria Sérensson” . Méartensson’ |

. Signed 2025-05-26 11:03:42 CEST {+0200) . Signed 2025-06-12 23:44:32 CEST (+0200) |

HARERARER ARR AR R R R R R R AR R A R R R R R A R R A R R R A R R A R R R R R R AR AR R R R R R A R R R R A R R R AR A R A R R R A R R A R R R R A R R R R R R R R R R R R A R R A R R R R R R A R R A R R R R A R R A R R R R R AR A R R A R R R R AR R R R R A R R R A R A R R A R R R A R R A R R R A R R A R R R R R AR A R R R R R AR A R R R R R R R R A R R R A R R R A R R R R R R A R R A R R R R AR A R R R A R R AR R R R R R AR R A R R R R R R R A R R A R R R R R R R A R R R R R R AR A R R R R R AR R R R R R AR R A R R R R R R R A R R A R R R R A R AR AR R R R R AR A R R R R R AR R A R R R AR R A R R R A R R R R A R R AR R R R R AR AR R R AR R AR AR AR AR R AR AR AR AR R AR AR AR AR AR AR AR AR ARARRERAR AR

This verification was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
concealed attacnments, Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments
to view the attachments. Please obse , the integrity of such printed copy |

rve that if the document is printe
cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed
attachments. The digital signature {electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your

. convenience Scrive also provides a serv " fy the document's
integrity at: https://scrive.com/verify

He -

ce that enables you to automat

S

catly ver

B R R R B B B B B B B B e B B R R B R R B B B B B B B B B B R B B R B B G B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B R R B B R B B B B B B B B B B B B B B B B L o B B B B G B B B B B B B B B B B B B R B B G B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B L B S B R P P B B B P R B B R B OB By




Enligt var upp ﬁtm*ﬁg ammdmm ﬂgm upprattats i ¢
émmﬁmm mh ger en | alla vasentliga avseen sl

bild av Sveafastigheter Malmd Mmm& 2 ﬁ%ﬁ fmm %%E %ta W ner d
31 de 2@2@ mh av dess fﬁmg Mﬁ esultat och kassafls f
enigt Arsredovisningsiagen. Firvalinigsbertitisisen & 1osenl
émmﬁwm ﬁgmg Bvriga di

| har utfért revisionen enligt Intermational Standards on Auditing (ISA) och
%m S’s@awﬁ wm ansvar enligt dessa mmmmw beskrivs
wﬁﬁ am Hevisoms ansvar. Vi 8r chercende | fornallarde till
veatastighed m@ Mﬁarm £ ﬁaﬁ enligt god mﬁamam Swverige och

= T enligt dessa krav.
*ﬁa anser m de revisionshevie vi har

ar inhamtat ar fillrackliga oc
amalsenliga som gmgﬂ fér vara uttalanden.

Det ar styrels nar ansvaret 10r att arsredovisningen

att eﬁm ger en rattv aamﬂ% E:r f:i enl gt : 18N mgﬁ agen.
varar aven f Or den ﬁ‘&%ﬁ“m kontroll som omer ar nbavandi

m tﬁmfé ta en arsredovisning som inte ir er I ra vasentlio

S

fal ﬁmgh@t@? VAre si g dessa beror pa oegen

Samheten Eim iﬁmé
och m arvanda ; andet o taandet oy
fmgm drift till ﬁmmﬁ dmk m:@ om
upphdra med verksambheten eller ir 3
ndra nagot av detta.

Eﬂém mal &r att uppna en

ara] av sdkerhet
hﬁﬁhﬁt ﬂt@ . :

E%E“ : msmﬁ ina fel ﬁmgh@t@? g d%ﬁﬁ
eller t mé"a aft Bﬁmm er a*

alltid kornE mer m Wm&@m .
“E @smg het om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
pegent] ghﬁtﬂr @%Ew M sg‘&ag och anses vara vasentli iga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f&rvantas m‘mﬁm de ekonomiska beslut som
arvandare fﬁﬁmg“ med grund | arsredovisningen.

o utviirderar vi 1&n

» identifierar och bedd
arsredovisningen, vare
M‘fﬁﬁ‘mm och utfér grar

_____ nhamtar revisiol -mwg SO
ﬁﬁ n &n gmm m mm

ta %ﬁmm men | m

rimlighs
ﬁéﬁéﬁgyﬁﬁ ngar.

” mﬁﬁm g 0S8

revi mg ,,,

ummw Vi s:ém wwga‘" MM@ g’mgmm 120, stmkmmm mh

ﬂ Q ’ﬂ Trnesa)

@m@mmmm som avse

I

o %%E@g‘" Asi avi M%W’E E{mtméE

| de redovisni ngﬁmm per SO
?@W@mm uppskattningar i redovisningen och tillhérand:

n

AaNskni and an
%@‘ fi éﬁa“mﬁiﬁ och andamal: 3!

Risken for att mﬁ umﬁmm &y
:-:. gheﬁ:&r ar h:m an for en

ME C1& |

f
nitrollen.

*ﬁ-’

u ﬂgm V ira sy

E{gamm&m

mﬁw SOM

controdl som

anvands mh

: :-Ei~ :

I S 'Et gaﬁ

ety gﬁm &

Ejééﬁi,,

F@ " " g, ki g mmt icpu

...'_;;.l_ % ot i

1(2)

‘ﬁf nﬁm@' m
ﬂ%‘& finns

E%

e o il

R

RUrerEs
'g@{}
EELIEN

[ i

S
"R

8N R ST

ot

e
e
e B Chat s

AL

......

-l

i T e soendt
PPN ]



stwralsens TErvaltning av Sveat ﬁS‘E gh mgﬁ M Alrnd Palaret
mmmkmmm‘i gﬁ%m 01 — 2024-12-31 samt av &
SPOS betraffande ih vinst eller 1orust,

BEE’” BM@% SENS M AN ﬁg”ggymgfg‘ heat oy

Vi har mm fwg onen m gﬁ god rwg S’s@mgﬁ wm ansvar méag&

armare mgﬁ ’Q:‘E%‘E Revisom:
afastigheter Ma aren 2 ﬁ% enl gt oo

nsvar enligt

‘Ii:‘ ﬁﬁﬁﬁ &l ‘%ﬁ ‘

2] dispositioner betraffand
’Mé uﬁmm ﬁg innefattar mm bland
ar ’Emmﬁ g med hmaw E de

av ¢ ., het E{mm bedima om nagon styrelseledamot |
m@ﬁm‘i@:

tag : 1 tgard eller gjort sig skyldig il nag
anleda ersattni - gmi mot bolaget,

miig EEE{W
PEVISION SOMm

Attnis u Qhﬁt mot b aget, eller
bolagets vinst eller forlust inte Ar W’m ligt med akti

god revisionssed | Sverige anvander vi
1 e T‘mﬁﬁéﬂz gmm gé@: mﬂﬁ?é ning under
nositioner av u n. ’afmt Mﬁeg" fmm Qmmﬁr 3 g fi". e
DASeras éﬁé var g:amf %ﬁ% one Eﬁ bedémning m%ﬂ h E’“M E“éﬁéﬂi mh
mmmé gm‘i mt innebar ﬁt’ﬁ Wi mmwm . ﬁgm g}a i
a Eﬁﬁ.ﬁgﬂ m Det C

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

2(2)

e o il

R

RUrerEs
'g@{}
EELIEN

[ i

S
i A

.:E‘ ot 5 5&“ .5-'%&:‘::‘"
S O o

A, F

e
e
e B Chat s

AL

......

L

i T e soendt
PPN ]



SIENGUerno ettt o

Signing Partner
Serienumimer: B5ed B8e 53045901,

[Fr 347 361 xu0xxx
L025-{6-12 2T:45:35 UJTE

elha ookument ar unosrteosnat ¢

amﬁe TErTan N z’i{ﬁa’fiﬂ”ﬁz Sy ualid 5‘%&% R

sfiginaldokumentat. Alls %&%*“;g“ﬁ“’“éﬁf’%}“%m
h%%@%mﬁm? biade autenticiet och mdilie

: FME
PE ) >

LR

3

bt e
S

=3

£e

: s
35 i,
R

vy

ity

i

o

iy

L
:’jfb\m

T e

v OIgit

4 o 7 S o 3 e x

F :fg
S8 ¢

fiﬁ;

W

J6ccTds 93014

egcom. Ue signerade

’ 3@%@3 ang et w;@w ar hashvdrse 1o
sevis Ay inhdddade | oenng POF vilket
wl Ul mambica validernng

e

Detta dokument dr 1orselt rhed ot valilicerat elekironiskr sl For mer
525 Wmaton om Penneos kvalilicerade belrodds ganster, se

iﬁ%&%ﬁ%‘%gﬁ

SR T

58 har verifierar du dobumentets dikthet;

MEE OU Sppnar dokumentel | Adobe Haader Kan du se att del ar
certifierat av Penneo A% Detta bekrdftar att dokumentets nehal
forndr oforanoral sedan Dapunkien Ior unoerte a%ﬁ g:z;f‘zmz‘: SEVIE TOr o8

erskilda underteckrarmas digitala signaturer bibogas dokimentet,

e

CEIATLITSE,

3.

e

N
LARLALL

i F

£ :.\:.'?::-._E-
??‘Ef -§..:. %\h

o e

- HE

'::“’“w;,;_:.



