Org nr 559106-6260

Rékenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i General Uhlfeldt 12 AB intygar att.resultatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamma den 26 mars 2024,
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Mats Persson
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General Uhlfeldt 12 AB
Org.nr 559106-6260

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styreisen for General Uhlfeldt 12 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens séate; Kristianstad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse
L8

- S T
- Information om verksaniheten

DD

pa.

5 Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.
& Foretaget har sitt sate i Kristianstad.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har kriget melian Ryssland och Ukraina fortgatt. General Uhlfeldt 12 AB har ingen
direkt verksamhet med varken Ryssland eller Ukraina, men bolaget paverkas negativt av okad inflation
och ¢kade energikostnader till féljd av kriget.

B“Iﬁiag et &r ett helagt dotterbolag till Férvaltningsaktiebo laget Bréderna Persson, org.nr 556209-8201, med
sate i Kristianstad.

Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 2 471 2634 879 1698
Resultat efter finansiella poster 504 229 -6 926 804

Balansomsilutning 27 704 28 506 31653 22 789
Soliditet (%) 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Fériandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuitat
Belopp vid arets ingéng 50 000 69 405 -69 405 50 000
Disposition enligt beslut av
arsstamman: |
Balanseras i ny rakning -69 405 69 405 0
Erhallna aktieagartillskott 631 245 631 245
Avets resultat ~ o 631245 631245

Belopp vid arets utgang 50000 631245 631 245 " 50 000
Villkorade, annu ej aterbetalda, aktieagartiliskott uppgér per balansdagen till 1 051 522 (420 277) kr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 631 245
arets forlust 631 245
0

. N
Nagon vinst eller forlust finns €] att disponera. fﬂ
i ny réakning overfores | 0
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
o -202312-31  -2022-12-31

Hyresintakter 2471163 2633633
Ovriga rorelseintakier 66 333 0
2 537 496 2633 633

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -842 320 -1 783 607

1080249 1945965

- ou s AT

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 271 985 135 889

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 1004815  -429161
_____ “’ -822830 = -293272

Resultat

efter finansiella 'Po_siter" T Te3amt 394396

Bokslutsdispositioner 4 1250000  -481907

'Resultat fore skatt S 615 583 -87 511

Skatt pa arets resultat , B . - , -15 662 | 18 106
Arets resultat -631 245 -69 405
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

i TILLGANGAR
< Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark o 15 563 147 15 656 819
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstilgangar .. .

rame e 8 mwam & amr & i e —

0 0
15563147 15656 819

Finansiella anldggningstillgangar
8543051 7849363

- O - - = P m = r om a i g e e 4 e o - - A Lol o -l . o Pl A

24112198 23506 182

e A -

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 110 382 220764
Fordringar hos koncernféretag 2 514 024 3218 463
Aktuella skattefordringar 356 154 356 154
Ovriga fordringar 126 26 085
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter _ 43117 183 395

3023803 4004 861

Kassa och bank o 567 858 994656

‘Summa omsattningstillgangar o 3591661 4999517

SUMMA TILLGANGAR 27 703 859 28 505 699
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital _ 50 000 50 000
Tt -2 S PR

Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 631245 69 405
Aretsresuttat - 631245 69405

gL e I = '.F'-" o e T . .-. Pl el et Lt bt e - R S i - = . - ] -, " y—— = i T 5T m g -

‘Summa eget kapital 50000 50000

Avsatitningar
Uppskjuten skatteskuld . 1384343 1368681

Summa avsittningar =0 1384343 1 368 681

Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 18 141 305 - 18 543 285
Skulder till koncemforetag | S -.6 533182 7 477 510

L L] - - - Twmmn om m =1 - - T om s e omama

‘Summa langfristiga skulder ' ' 24674487 26020795

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 401 980 401 980
Leverantdrsskulder 169 333 187 293
Skulder till koncernforetag 566 902 130 672
Ovriga skulder 28 081 41 300
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter S 428 733 304 978

s’ r_---_"_l- L] i che moe A 2 T - an S

Summa kortfnstlga skulder S 1 595 029 1066 223

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 703 859 28 505 699




Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tililgodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella Gverenskommelsens ekonomiska innebérd. Utdelning redovisas som intakt nar

foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Anidggningstiligangar _
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Tak 2 %
Fonster | 2 Y%
Fasad ' 2 9,
Stomme 1%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens

[J\‘f"
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Finansiella instrument
E%% Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansraknin gen nar
<2 bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligéngar tas bort fran balansraknin gen

. ndr ratten att erhalla kassafléden frén instrumentet har I6pt ut eller éverforts och bolaget har éverfort i

= stort sett alla risker och fésrméner som &r férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
o~ |

@ balansrékningen nar férpliktelserna har reglerats eller p& annat satt upphort.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder-och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver l&nets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid f6rfa llotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestéende och prévas
individuelit.

iInkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekter redovisas |

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden 'fér-“ti_l'i;g_;éngar och skuider samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas m ed
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av

skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga ”V\/
overskott.
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Lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter

Balansomslutning
Foretagefs samiade: tiigangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter

Réanteintakter fran koncernféretag

 Ovriga rénteintakter

2023

268 004
3 981

8 (10)

2022

132 443
3446

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag

i
S

271 985

2023

-220 902
-873 913

135 889

2022

-130 672
=296 489

Not 4 Bokslutsdispositioner

_—

1094 815

2023

-1250000 -

- - e L— L

1250 000

429 161

481907
-481 907
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Not § Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Ink&p
 Forsaljningar/utrangeringar -

Utgaende ackumulerade ahskaﬁninfg?svarden

Ingaende avskrivhingar
Forsaljningar/utrangeringar

Avrets avskrivningar |
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar “

—— o e— - e i e S T s ol Y —

2023-12-31

18 693 861
144 257
-14 425

", - e

18 823 693

-3 037 042

14 425

-237 929

e e Lo I F P

3260546

9 (10)

2022-12-31

12 362 796
6 456 065
-125 000

18693 861

-2 999 684
125 000

Utgaende redovisat virde

Ing&ende anskaffningsvarden
ln k-ﬁ-p-

15 563 147

.20-23- 1..2-3;1

15 656 819

2022 12-31

5 842 520

0

-5 842 520

0

Utgaende redowsat virde

'Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernfdretag

Ingaende anskafiningsvarden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvardeﬁ -

P R L e Pl el e PR --l-u--n—----.r- T s T oW L b R ==l maarn. . W

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

2023-12-31

7 849 363
763 688

o A

e e ———

8549 051

2023-12-31

16 633 385

8549051

-_T ma.m i or - ]

. 16533385

2022-12-31

10 868 639
0

 -3019276

7 849 363

2022-12-31

16 935 365

" 16 935 365
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Not 9 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ingar i en koncern dar det Overordnade moderforetaget Forvaltnings AB Vantaréd,

Not 10 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31

20000000 20000000

Fastighetsinteckning 20000000 |
20 000 000 20 000 000

aia a v m e A LT P - — B R PR U [T T - 0w - acr - e o A W

Not 11 Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortgatt, vilket paverkar omvarlden i
olika utstrackning. General Uhlfeldt 12 AB har ingen direkt verksamhet med varken Ryssland eller
Ukraina, men paverkas indirekt av de effekter kriget medfér. Bland annat ser vi 6kade energikostnader
samt 0kad inflation. Bolaget foljer utvecklingen for att kunna agera om situationen skulle féréndras.

Kristianstad den 25 mars 2024

Mats Persson

Var revisionsberattelse har l[amnats den 25 mars 2024

Ernst & Young AB

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatieise

Rapport om arsredevisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for General

Uhifeldt 12. AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

het med arsredowsmngslagen och ger en i alia vasentllga
avseenden rattvisande bild av General Uhifeldt 12 ABs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess:

finansiella resultat for &ret enfigt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.
@Mﬁd- iféi-r--uﬁ&ia'mfm'

Audltlng (ISA) och god revnsuonssed i Sverlge Vart ansvar
enligt slessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili General Uhlfeldt 12
AB enligt god revisorssed { Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S‘éymﬁ*sms ansvar

:upprattas och att den ger en rattwsande bl!d enlrgt arsredows-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer d&r nodvandng for att upprétta en arsredo-
visning'som inte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningenay bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal ar att-uppna en rimlig g_r:‘ad_a-v sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehailer nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att lamna en revisionsbersttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,

men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i arsredovisningen.

A miedisher tervob et 8oty Olohial b praben.

Till bolagsstémman i General Uhlfeldt 12 AB, org.nr 559106-6260

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdOome och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utffjr gransknmgs-*'
rewsmnsbews som &ar tlllrack'i'lga och andamalsenlzga f@r'
att utgora en grund forvara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasenthg felaktighet till foljd av oegent Iug-
heter &r hisgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalsknmg, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férst3else av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med h&nsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redov:snmgsprmc:per SOm

anvéands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
ﬂformaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen {asta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackltga modlﬂera uttalandet om arsredowsnmgen Vara

..'. -

tli! datume’c _.for_ rewsmnsberattelsen, D{)ck kan framtxda
handelser eller forhatlanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar rvi}:-d:e:n..-"direrg-ri3pa“nde,p'res entationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

pianerade Gmfattnmg ech mriktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revisionay styreisens forvalining av General Uhlfeldt 12 ABfor
rékenskapsaret 2023-01-01 + 2023-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhdliande till General Uhlfeldt 12
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrikesetiska ansvar enligf dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen arforsvarlig med hdnsyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsoliderinigsbehov, likviditet och

stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets aﬁgelagenheter Detta mnefattar bland annat att

tse att bolagets organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| drigt kontrolleras p ett betryggande sait,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och déarmed

vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inndmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om

styrelseledamoteni nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget

4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti

for-att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige:

alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan féranieda ersittningsskyidighet mot bolaget, eller att ett

farslag IZIH dispt}SItlaner av bﬁlagets vinst eller forlust inte dr

B orponibeHival Bt 8oy Tnbad Lind o

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dlspomtmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sug framst pa rewswnen av raken-
_skaperna

;r;sk och vasentlighet Det mnebar att V{ f@kuserar gransk-'
ningen pé& sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga forverksamheten och dér avsteg och wertradelser'

skulle ha sdrskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunder!ag, vrdtagna--

atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férsiaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Kristianstad den 25 mars 2024
Ernst & Young AB

Markus Nilehn
Auktoriserad revisor
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