Arsredovisning

for

Fastighets AB Konserviabriken 3

559234-8345

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Konservfabriken 8 intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-05-14. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer fverens med
originalen.

Kristianstad 2024-05-14

Christer Bryhage
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Styrelsen for Fastighets AB Konservfabriken 8 avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter mom parentes avser foregdende ar.

Horvaltningsberéttelse

Information om verksamheten
Bolaget bedrivs uthyrning av lokaler.

Bolagets egna kapital &r forbrukat. Nagon kontrollbalansridkning har inte upprittats efiersom styrelsen
bedomer att det inte finns skél att anta att bolagets egna kapital understiger hilften av det registerade
aktiekapitalet. Detta eftersom det finns ej bokforda 6vervérde i fastigheten.

Foretaget har sitt sdte 1 Kristianstad.

Vésentlica hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortgatt. Fastighets AB Konservfabriken 8 har ingen
direkt verksamhet med varken Ryssland eller Ukraina, men koncernen har paverkats av 6kad inflation
och tkade energikostnader till f6ljd av kriget.

Agarforballanden

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Seghma AB, org. 556668-4279.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 606 2222 2 664 736
Resultat efter finansiella poster -3 534 -3 293 -3 033 -1 611
Balansomslutning 8 069 13 387 16 133 18 493
Soliditet (%) -77,6 -24.5 0,1 0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 -10 143 -3 292 791 -3 277 934
Disposition enligt beslut
av arsstdmrnan:
Balanseras 1 ny rdkning -3 292 791 3 292 791 |
Avets resultat -2 981 124 -2 981 124
Belopp vid arets utgamng 25 000 -3 302 934 -2 981 124 -6 259 058
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 302 934

arets forlust -2 981 124
-6 284 058

behandlas sa att

1 ny rdkning overfores -6 284 058
-6 284 (058

3 (10)

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1 606 000
305 397
1911 397

-2 140 562
-2 844 000
-4 984 562
-3 073 165

1612

461 125
-439 513
-3 532 678

351 554
-2 981 124

-2 981 124

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

2 222 469
0
2 222 469

-2 671 698
-2 844 (00
-5 515 698
-3 293 229

438
0

438
-3 292 791

0
-3 292 791

-3 292 791
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materviella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangay
Fordringar hos koncernforetag

Summea anliggningstiligangar
Oms#ttmingstillgangar

Korifristign fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Sunina omsittningstillgangar

SUMMA. TILLGANGAR

Not

2023-12-31

7 690 500
7 690 500

0
o
7 690 500

0

0

50 607
210 869
261 476

116 786
378 262

3 068 762
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2022-12-31

10 534 500
10 534 500

2316 300
2 316 300
12 850 80C¢

69 218
18 000
106 815
213 526
407 559

129 108
536 667

13 387 467
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfiristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000
25 000

-3 302 934
-2 981 124
-6 284 058
-6 259 058

- O

0

373 707
13781 299
46 126
126 688

14 327 820

8 068 762
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2022-12-31

25 000
25 000

-10 143
-3 292791
-3 302 934
-3 277 934

15 870 700
15 870 700

137 752
441 668
0

94 097
121 184

794 701

13 387 467
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmmanna npplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intikisredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfatining det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter redovisas i den period hyran avser.

Ersdttning i form av rdnta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannolikt att foretaget
kommer att fA de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétf.

Riénta redovisas som intikt enligt den sa kallade effektfivrintemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intikt nér
foretagets ritt till betalning ar sdkerstilid.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt G{rer den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 20%

Finansiella instrumemnt
Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balanstdkningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmissiga villkor. Fimansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Hverforts och bolaget har Sveriort i
stort sett alla risker och férméaner som ar forknippade med dganderitien. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdkningen nér forplikielserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/korifristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsitiningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordringar.

Léneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag tor
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Nedskrivningsprivning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vdrdenedgéngen beddms vara bestdende och provas
individuellt,

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rédkenskapsar till f6]jd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfrda respektive
skattemissiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemé&ssiga

overskott.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

é@@h




Fastighets AB Konservfabriken 8
Org.nr 559234-8345

Not 2 Medelantalet anstiallda

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret. Ingen 16n eller annan erséttning har utgatt.

Not 3 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsérets slut har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortgétt, vilket paverkar omviirlden I
olika utstrickning. Fastighets AB Konservfabriken 8 har ingen direkt verksamhet med varken Ryssland

2023

551 554
531 554

2023-12-31

18 000 000
18 000 000

-7 465 500

-2 844 000
-10 309 500

7 690 500

2023-12-31

2 316 300
0
-2 316 300
0

0
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2022

2022-12-31

18 000 000
18 000 000

-4 621 500

-2 844 000
-7 465 500

10 534 500

2022-12-31

2 401 300
50 000
-135 000
2 316 300

2 316 300

eller Ukraina, men péaverkas indirekt av de effekter kriget medfor. Bland annat ser vi dkade
energikostnader samt dkad inflation. Bolaget fljer utvecklingen for att kunna agera om situationen

skulle fordndras.

ifinr
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ingér i en koncern dir Seghma AB, 556668-4279, med site i Kristianstad, upprittar
koncernredovisning.

Kristiansja d"2 4-05-14
Christer Bryhagen

Var revisionsberittelse har 1dmnats 2024-05-14
Emst & Young AB
el

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor

10 (10)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Konservfabriken 8, org.nr 559234-8345

Rapport om arsredovisningen

{Jttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen f6r Fastighets AB
Konservfabriken 8 for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Fastighets AB Konservfabriken
8s finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherédttelsen &r foérenlig med &arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige., Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB
Konservfabriken 8 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &4r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forfsatt drift. Antagandet om fortsatt driit
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdakerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet d@r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Are t.ofirm 2 o« (&Young ° Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgdrder som &r 18mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teteni deninterna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmaériksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f86r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren

och innehadllet i &rsredovisningen, dédribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfagtiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB
Konservfabriken 8 for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande bolagets
vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagssidmman behandlar fdriusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for vttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB
Konservfabriken 8 enligt god revisorssed i Sverige och har |
gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrolsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid f6rslag till
utdelning innefatfar detta bland annat en bedomning av om
utdetningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storfeken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdlining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om
styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summeilse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, 8r att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan féranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

A member firmof® & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéime och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omr&den och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overirddelser
skutle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdfiande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Kristianstad den 14 maj 2024
Ernst & Young AB

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor
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