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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
samt revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och

balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2023-11-14,
Stamman beslutade tillika att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Sto srden 2023-11-14.
W et N

Henrica Sofia Ginstrom
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ARSREDOVISNING FOR KISTA GALLERIA LP AB

Styrelsen for Kista Galleria LP AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Belopp i Tkr om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget har som verksamhet att direkt och indirekt aga och forvalta fast egendom samt
bedriva darmed forenlig verksamhet. Bolaget ags till 94% av Kista Galleria Holding AB och
till 6% av Citycon AB.

Bolaget ar kommanditdeldgare i och dgare av 0,010% av andelarna i Kista Galleria KB, vilket
ager ett antal fastigheter i Kista innehallande saval handel som kontor.

Foretaget har sitt sdte i Stockholms kommun, Stockholm lan.

Viasentliga handelser under riakenskapsaret och efter dess utgang

Vasentliga handelser under 2022 var fortsatt utbrott av Covid-19 men inte i samma
utstrackning som tidigare ar. Efter rékenskapsaret 2022 har det uppstatt en allman osakerhet
pa marknaden avseende exempelvis rantor, inflation, energipriser och byggkostnader i
samband med kriget i Ukraina.

Dessa handelser paverkar dock inte verksamheten da bolaget ar en kommanditdelagare for
Kista Galleria KB.

Information om risker och osdakerhetsfaktorer

Bolagets finansiering ar helt koncernintern. | 6vrigt har inga vasentliga risker
identifierats.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Foretaget forvantas fortsatta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret.

Assently; 27ad2143331b37619¢f248ecda 100b17 idefc27feadc299¢160e5d393i6ed66 1 2cieadb7aldet25860c3aebb23e242553¢2¢c00bf09bBclecefc3cBi060dd2¢95



s

0y

ML
G
o
¢“.)
%
&
i
)

Kista Galleria LP AB
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Resultat och stéllning

Resultatrékning i tkr
Nettoomsattning

Resultat e, finansiella poster
Balansréikning i tkr
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning balanseras

2022

173
41

2021

-11

179
43

2020

~22

190
46

27 205
-6 242

20 963

20 963

20 963

2019

-13

162
68

Foretagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
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Rorelsens intakter

Hyresintakter 0 0
Ovriga rorelseintakter 0 0
0 0

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -6 0
Administrationskostnader 0 0

-6 0

Rorelseresultat -6 0

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -11
Resultat efter finansiella poster -6 -11
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt -6 -11
Skatt 0O 0
ARETS RESULTAT -6 -11
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat -6 11

Ovrigt totalresultat _ )

ARETS TOTALRESULTAT -6 -11
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Kista Galleria LP AB
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

Belopp i tkr

) AHBRTITINNS
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TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 52 52
Summa finansiella anlaggningstillgangar 52 52
Summa anldaggningstillgangar 52 52

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag | 100 100
Ovriga kortfristiga fordringar 4 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 0
Summa kortfristiga fordringar 104 104

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 0
Summa kortfristiga fordringar 0 0
Kassa och bank 17 23
Summa omsattningstillgangar 121 127
SUMMA TILLGANGAR 173 179

Assenily: 27ad2143331b37619cf248ecda100b17 1dcic2 7feadc299¢ 160e5d 393i6ed66 | 2¢fead7a2det25860c3aebb23e24256563¢2¢c00bi089b8clecefc3cBf060dd2¢95
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Uppskrivningsfond 0 0
Reservfond 0 0
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 27 38
Arets resultat -6 11
Summa fritt eget kapital 21 27
Summa eget kapital 71 77
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till koncernforetag 3 52 52
Summa langfristiga skulder 52 52
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 50 50
Summa kortfristiga skulder 50 50
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 179

Assently: 27ad2143331b37619cf248ecda100b17 idcfc27feadc2998¢160e5d393f6ed66 1 2cfeas7a2de625860¢3aebh23e242553¢2¢c00bi09bBclecefc3cb060dd2c95



Kista Galleria LP AB
556912-4463

Sid 7 {11)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital Instattning/uttag resultat kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 38 88
Arets resultat -11 -11
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 0 27 77
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0 27 77
Arets resultat -6 -6
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 21 71
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KASSAFLODESANALYS Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -6 -11

Betald skatt 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -6 -11
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

~Grandring av kortfristiga fordringar 0 6

Minskning/okning av rérelseskulder 0 0
Kassaflode fran den [6pande verksamheten -6 -5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassafléde -6 -5
Likvida medel vid arets borjan 23 28
Likvida medel vid arets slut 17 23

Assenily: 27ad2143331b37619¢f248ecda00b17 1dcic27feadc289¢160e5d393f6edbb 1 2¢feadb/a2det25860c3ae6h23e242553¢2¢cc00bil9ndclecefc3chbi060dd2cy9s
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 Redovisning fr juridiska personer. RFR2
anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits
av EU, i den utstrickning detta ar mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar,
om Inte annat anges.

Uppskattningar och beddmningar utvarderas [6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande forhallande.

Koncernuppgifter

Kista Galleria LP AB ags till 94,0% av Kista Galleria Holding AB, org nr 556912-0248, och till 6,0% av Citycon AB, org nr
556679-8160, bada med sate i Stockholm.Stérsta och minsta koncern dar bolaget ingar och som uppréttar
koncernredovisning ar Kista Galleria JV AB, org nr 556912-0263, med sate i Stockholm.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag redovisas i resultatrdkningen tillsammmans med tillhorande skatteeffekt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Varderingsprinciper m.m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av leasingavtal
Bolaget har inga leasingavtal.

Skatt ,
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar avseende

tidigare ars aktuella skatt, férandringar i uppskjuten skatt samt andel i intressebolags skatt. Vardering av samtliga
skatteskulder/-fardringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutaae
eller som &r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststallas.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har huvudsakligen
uppkommit genom skillnader mellan skattemassiga och bokférda varden pa fastigheter. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning det @r sannolikt att
avdraget kan avraknas mot éverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Assently: 27ad214333'1b37619¢f248ecda 100b17 1dcfc27feadc299¢160e5d39316ed66 1 2¢fead7a2de620860c3ae6b23e242503¢2c¢00bi{l8bdcleceic3cbiloldaets
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Kista Galleria LP AB
556912-4463

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdakter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2022 2021
Ingaende bokfort varde andel i Kista Galleria KB 52 52
Utgaende bokfort varde andel i Kista Galleria KB 52 52
Summa 52 52

Assently: 27ad2143331b37619cf248ecdal100b17 idcic27feadc299c160e5d3936ed66 12¢cieab7addet25860c3aatbh23e242553¢2cc00bi08b8c0ecefc3cbi0b0dd2¢95
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Kista Galleria LP AB
556912-4463

Not Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till koncernforetag 0 0
Skulder som forfaller till betalning senare @n fem ar efter balansdagen 52 52
Summa 52 52

Not 4 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Vasentliga hdndelser under 2022 var fortsatt utbrott av Covid-19 men inte i samma utstrackning som tidigare ar. Efter

rakenskapsaret 2022 har det uppstatt en allman osakerhet pa marknaden avseende exempelvis rantor, inflation,
energipriser och byggkostnader i samband med kriget i Ukraina.
Dessa hdndelser paverkar dock inte verksamheten da bolaget ar en kommanditdeldagare for Kista Galleria KB.

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Det finns inga stallda sakerheter eller eventualforpliktelser.

Stockholm det datum som framgar av de elektroniska underskrifterna

Henrica Sofia Ginstrom Erik Gustaf Lennhammar

Ordforande Styrelseledamot

Ira Atanasova Panova Cheryl Maher
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av den elektroniska underskriften

Ernst & Young AB

jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Kista Galleria LP AB, org.nr 556912-4463

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen tor Kista Galleria
LP AB {ér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kista Galleria LP ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kista Galleria LP AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som - inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f{or
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att ldmna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom;

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamaisenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken {or att inte
upptacka en vasentlig felakitighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroli.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

¢« drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osadkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att.fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovishingen om den vaseniliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten {6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens farvaltning av Kista Galleria LP AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraftande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget |1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kista Galleria LP AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret {&r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamtarevisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
foreniigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom
och prbévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med -

aktiebolagslagen.
Anmarkning

Arsredovisningen avgavs inte i sadan tid att det, enligt 7 kap. 10
§ aktiebolagslagen, varit mojligt att halla arsstamma inom sex
manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm det datum som framgar av elekironisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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