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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i incita Syd AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststallts pa

arsstamma 2023-05-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.
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Forvaltningsbherattelse

Styrelsen for Incita Syd AB, 556702-8872, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Kalmar ager och forvaltar fastigheter | Karlskrona.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2027 2020 2019
Nettoomsattning 1 227 960 1183 140 1193 825 2 195 459
Rorelseresultat 904 622 833 078 823 861 3 225 331
Resultat efter finansiella poster 530 702 689 216 645 286 3 048 429
Soliditet, % 17 16 14 13

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital
Vid arets borjan 100 000 4 150 718
Arets resultat 316 207
Vid arets slut 100 000 4 466 925
Villkorat aktiedgartillskott uppgar till 2 022 000 kr
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 466 925 disponeras enligt foljande:
balanseras i ny rakning 4 466 925
Summa 4 466 925

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 1 227 960 1183 140

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 227 960 1183 140

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -228 412 -255 136

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -04 926 -94 926

Summa rorelsekostnader -323 338 -350 062

Rorelseresultat 904 622 833 078

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 20 845

Rantekostnader och liknande resultatposter -373 920 -164 707

Summa finansiella poster -373 920 -143 862

Resultat efter finansiella poster 530 702 689 216

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -132 000 -172 000

Summa bokslutsdispositioner -132 000 -172 000

Resultat fore skatt 398 702 517 216

Skatter

Skatt pa arets resultat -82 495 -106 545 -

Arets resultat 316 207 410 671
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4748 787 4 829 313
Inventarier, verktyg och installationer 3 5 351 19 751
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 754 138 4 849 064
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 23 224 378 23 224 378
Summa finansiella anlaggningstillgangar 23 224 378 23 224 378
Summa anlaggningstillgangar 27 978 516 28 073 442
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 233 3233
Summa Kkortfristiga fordringar 3233 3235
Kassa och bank

Kassa och bank 331 520 238 107
Summa kassa och bank 331 520 238 107
Summa omsattningstillgangar 334 753 241 342
SUMMA TILLGANGAR 28 313 269 28 314 784
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Balansrakning
Belopp i kr Noft 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 150 718 3 740 047
Arets resultat 316 207 410 671
Summa fritt eget kapital 4 466 925 4 150 718
Summa eget kapital 4 566 925 4 250 718
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 304 000 172 000
Summa obeskattade reserver 304 000 172 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 10 820 000 10 820 000
Summa langfristiga skulder 10 820 000 10 820 000
Kortfristiga skulder
|_everantorsskulder 18 407 -
Skuider till koncernforetag 12 141 200 12 690 000
Skatteskulder 147 303 97 238
Ovriga skulder 67 758 64 533
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 247 676 220 295
Summa kortfristiga skulder 12 622 344 13 072 066
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 313 269 28 314 784
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allmanna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 5 500 437 9 500 437
5 500 437 5 500 437

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -671 124 -590 598
-Arets avskrivning enligt plan -80 526 -80 526
-751 650 -671 124
Redovisat varde vid arets slut 4748 787 4 829 313

Skattemassigt restvarde understiger bokfort varde med 510 063 kr

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 72 000 72 000
Vid arets slut 72 000 72 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -52 249 -37 849
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -14 400 -14 400
Vid arets slut - -66 649 -52 249

Redovisat varde vid arets slut 5 351 19 751
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Not 4 Andelar i koncernforetag |
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Redovisat varde vid arets slut

23 224 378 23 224 378
23 224 378 23 224 378

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag

Antal- Kapital Réstrétts Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séite andelar andeli% andeli % vérde
JF Fastighets AB, 556709-9659, Kalmar 1 000 100 100 23 224 378
23 224 378
| Eget kapital Resulfat
JF Fastighets AB, 556709-9659, Kalmar 4 664 249 710 765

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas

efter mer an fem ar efter balansdagen 10 820 000
10 820 000

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 6 500 000 6 500 000

Summa stallda sakerheter 6 500 000 6 500 000

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget ingar i en koncern dar Incita Forvaltning AB, 556251-5295 med sate i Kalmar, ar
koncernmoder och uppréttar koncernredovisning (ARL 7 kap 3 §).
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Underskrifter
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€} Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har iamnats den 30 maj 2023

D ons

Hakan Sporrong
Auktoriserad revisor ‘
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REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Incita Syd AB
Org.nr. 556702-8872

Rapport om arsredovisningen

Utalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Incita Syd AB for
ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Incita Syd ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fOr aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till Incita Syd AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {or
att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstidllande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiallning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som Aar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldimpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den 1interna kontrollen.

o utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstidllande direktorens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldimpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 10r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och innkining samft tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning {or
Incita Syd AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstallande direktGren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhdllande till Incita Syd AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt. Verkstdllande direktoren
ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvéandiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i verensstammelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren 1 nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
elier

 pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet d4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt

2 (2)

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och iorslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets sifuation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna datgarder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Kakmar den 30 maj

Hakan Sporrong

Auktoriserad revisor




