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Styrelsen tor Alfa 3-6 Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning 1or rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och ér ett heldgt dotterbolag inom
Wihlborgskoncernen didr Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) dr yttersta moderbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets investeringar i fastigheten uppgar till 11,9 Mkr och av dessa avser 11,7 Mkr ombyggnation till
hyresgésten Laziza Baltzar AB.

Anvandande av finansiella instrument

Betrdffande anvidndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 - 2020
Nettoomséttning 23 555 21 988 20 436 19 027 19 006
Resultat efter tinansiella poster 38 962 6 856 6518 4611 > 851
Balansomslutning 294 104 282 688 275 255 266 740 263 182

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6191 214

-arets vinst 5 560 263
11 751 477

disponeras sa att

t1ll aktiedgare utdelas 9 000 000

I ny rdkning 6verfores 2751 477
11 751 477

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med férsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Thkr -2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintéikter 22 139 - 20408
Serviceintikter 1416 | 580
Fastighetskostnader 2 -11 936 -12 747
Bruttoresultat 11 619 - 9241
Central administration och marknads{éring -612 -582
Rorelseresultat 11 006 8 659
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter fran koncernforetag 1 501 910
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 10 6
Réntekostnader till koncernféretag . -3 555 -2 718
Resultat efter finansiella poster 8 962 6 856
Liamnade koncernbidrag -1 959 -6 441
Resultat fore skatt 7 003 415
Skatt pa arets resultat -1 443 -92
Arets resultat 5560 323
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Forvaltningstastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag
Periodiserade hyresrabatter

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O O I3 O

2024-12-31

74 172

0
24
74 196

218 316
167
218 484

292 680

301
329
2¥3
1 424

1424

294 104

3 (13)

2023-12-31

65 711
65 711

216 521
0
216 521

282 232

5

33
418
456

456

282 688
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {orlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Reverslan till koncernitretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

100

6191
5 560
11 751

11 851

6 591

85019
186 000

271 019

781

7

0

3 854
4 642

294 104

4 (13)

2023-12-31

100

5 868
343
6 191

6291

5 149

81 189
186 000

267 189

546

4

306
3201
4 060

282 688
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Rapport over fdrﬁndringar 1 eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat

kapital resultat
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 5 868
Arets resultat 323
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 6 191
Arets resultat 5 560
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 11 751

Antal aktier uppgar till 1 000. Alla aktier har lika rostritt, en rost per aktie.
Kvotvirde per aktie dr 1 kr.

Sumima
eget kapital

S 968

323

6 291

5 560

11 851

5 (13)

Foreslagen utdelning om 9 000 000 kronor blir féremal for faststillelse pa arsstimman den 5 juni 2025.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterforing avskrivningar
Aterforing periodiserde hyresrabatter

Erhallen rdnta och utdelning
Erlagd ridnta

Betald inkomstskatt
Kassaflode fore forindring av rorelsekapital

Forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Erhallet/Ldmnat koﬁcembidrag

Fordndringar av fordringar pa koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring lan

Arets kassaflode
[Likvida medel vid arets b&rjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

11 006
3 446
-167

[ 511
-3 535

12 241

-968
582
11 8355

-11 931
-1 959
-1 795

-15 685

3 830

-

6 (13)

2023-01-01
~2023-12-31

8 659
3771

916
-2 713

10 628

-133
-2 141
8 354

-6 441
-11 072
17 513

9 159

-
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Not 1 Redovisnings- och vﬁrderingSprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och rekommendationen frén Réadet

for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hénsyn har tagits till uppdater‘ingar I RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, 1 de fall den
nya standarden bedéms ha viésentlig effekt. I 6vrigt 4r redovisningsprinciper of6rdndrade jaimfort med

foregaende ar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument 1 balansrdkningen bestar frdamst av hyrestordringar, 6vriga fordringar och

koncernfordringar. Bland skulderna dr det framst leverant6érsskulder, laneskuider, skulder till
koncernféretag samt dvriga skulder. Fordringar har vdrderats till det lédgsta av anskaffningsvérde och det
belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgngar, skulder samt avsittningar har virderats till

anskaffningsvidrde om annat ej anges.

Intiktsredovisning
Intdkterna fordelas 1 hyresintdkter och serviceintdkter. I det férstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av

hyra inklusive index samt tilldggsdebitering fOr investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintidkterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som tridde i kraft 1 januari 2019. Ikrafttridandet har inte inneburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintdkterna. I serviceintdkterna, som omfattas av IFRS 15 Intékter
fran avtal med kunder, ingér all annan tilliggsdebitering sdsom el, viirme, vatten och service till |
hyresgésterna. For att tydliggora detta har intékterna delats upp i hyresintidkter respektive serviceintikter.

Hyresintédkter i fastighetsforvaltningen aviseras 1 forskott och resultatfors i1 den period som de avser. [ de

fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hdgre hyra,
periodiseras denna under- respektive dverhyra linjdrt 6ver kontraktets 16ptid, savida hyresreduktionen ej
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinldsta hyreskontrakt

intdktsfors ndr inga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgésten.

~Intdkter fran fastighetsforsdlining redovisas nér kontrollen dver fastigheten dvergatt till képaren, och da
det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna som &r forknippade med {6rsédljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid kparens tilltrdde. Ranteintékter resultattors i

den period de avsetr.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintdkter eller virdedkning

eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Under aret har omklassificering gjorts av byggnadsinventarier till férvaltningstastigheter. Aven

jamforelsearet har omklassificerats.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader ldggs till det redovisade vérdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med tillgdngen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvirdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra

tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgérande for
bedomningen nér en tillkommande utgift [dggs till det redovisade véirdet &r om utgiften avser utbyten av

hela eller delar av den identifierade tillgAngen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade vérdet. Utgitter for

reparationer kostnadsfors i den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvérden, efter eventuella
nedskrivningar, och beddmd nyttjandeperiod.
Byggnader och markanldggningar skrivs av linjirt 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med 1%

respektive 5%.
[nventarier, verktyg, installationer samt hyresgidstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av

med 15% pa bok{ort restvirde vid ingangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter .
Redovisat vdrde pé bolagets anldggningstillgangar provas varje arsskifte mot anldggningstillgdngens
atervinningsvérde. Extern virdering sker inf6r varje arsskifte medan fastigheterna l6pande under aret
vdrderas en intern viarderingsmodell. Modellen bygger pa en langsiktig avkastningsvirdering utifran
nuvirdet av framtida betalningsstréommar med differentierade avkastningskrav per fastighet beroende pa
bland annat ldge, &ndamal, skick och standard. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade vérdet
gverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforsiljningsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet. Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i
den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning inte lingre dr motiverad

aterfors denna till sitt nettovarde.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadstors i resultatrdkningen 1 den period
de uppstar. Utgifter {6r uttagna pantbrev kostnadstors inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelar i dotterfioretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsviérde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott 1dggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller eller ar
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats {or €]
skattepliktiga intdkter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokf6ringsméssiga och skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hindelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporira skillnader som uppstar
mellan bokforda respektive skattemissiga vérden for tillgangar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget &dr dotterbolag till Forsta Fastighets AB Ideon, organisationsnummer 556233-7765 med séte |

Malmo och ingar 1 den koncern dér yttersta moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB,
organisationsnummer 556367-0230, uppréttar koncernredovisning.

Transaktioner med nirstaende

Bolaget #r finansierat via lan frén koncernbolag. Lanebelopp och riintekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernf6retag respektive réntekostnader koncernféretag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

6kning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkhga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedé6mningar. Uppskattnmgar och antaganden

ses gver regelbundet.
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Not 2 Fastighetskostnader

2024

Drifts- och underhallskostnader | 5798
Fastighetsskatt 395
Fastighetsadministration - 2 298
Avskrivningar 3 446
| 11 936

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstdllda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avsiattningar for skatter
Avstdmning mellan inkomstskatt baserat pa géllande skattesats och redovisad inkomstskatt

2024
Skattemissigt resultat
Redovisat resultat fore skatt | 7 003
E] avdragsgilla kostnader 3
Skillnad skatteméssiga och bokf6ringsmissiga avskrivningar -2 352
Ej skattepliktiga intdkter -2
Direktavdrag byggnadsinvesteringar -4 652
0
Underlag for uppskjuten skatt (arets forandring)
Skillnad skatteméssigt- och bokforingsméssigt restvarde 7 004
* 7 004
Skatt beriknat pa ovanstaende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporéra skillnader -1 443
-1 443
- Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -6 591
-6 591

Not 5 Ovrigt totalresultat

10 (13)

2023

6 162

395
2419
3771
12 747

2023

-5 149
-5 149

Da det inte finns nagra poster 1 ovrigt totalresultat redovisas ingen Rapport 6ver §vrigt totalresultat.
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaftningsvérden

Omiort fran projekt

Omklassificering fran inventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Ombklassificering fran inventarier
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

- Ingdende anskaffningsvarden

Omklassificering till forvaltningsfastigheter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Omklassificering till t6rvaltningsfastigheter

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pagaende nyanldggningar

[ngdende anskaffningsvirde

Arets investering
Omforing av fardiga projekt

2024-12-31

107 521
11907
0
119 427

-41 810
-3 446
0

-45 256

74 172

- 2024-12-31

- O

- O O O

2024-12-31

0
11931
-11 907

24
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2023-12-31

85 736
0

21 785
107 521

-23 903

-2 620
-15 287
-41 810

65 711

2023-12-31

21 785
-21 785
0

-14 136

-1 151
15 287

2023-12-31

- O O
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Not 9 Verkligt viirde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststilits med en kombinerad tiliimpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jimforelsekop, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden 4r baserad pa
nuvardesberdkning av framtida faktiska kassafléden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ir, samt nuvirdet av bedémt restviirde vid kalkylperiodens slut. Virderingen av férvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhérande niva 3 i verkligtviirdehierarkin, d icke observerbara indata som
anvéints 1 virderingen har en vésentlig paverkan pa beddmt virde. Verkligt varde har beddmts av externa,
oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som virderats. Pagaende investeringar virderas enligt
samma princip men med avdrag fOr aterstdende investeringar. [ uppgiit om verkligt virde ingar pagaende

projekt.

2024-12-31 2023-12-31
Verkligt varde fastighet 324 000 - 312 000
324 000 312 000
Not 10 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare éin S ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 85019 81 189
Reverslan till koncernttretag 186 000 186 000
271 019 267 189

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB fill
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rdnta. Rintan berdknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna lanen dr 16pande 1 sin natur men klassificeras som langtristiga da de dr

baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det &r Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen {6r samtliga bolag 1
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststéller arligen en finanspolicy 1 vilken de dvergripande reglerna
f6r hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget dr indirekt utsatt f6r féljande finansiella risker:

- risk for otillrdcklig tillgang till kapital f6r att finansiera verksamheten
- risk att marknadsrdntan férdndras pa ett oférdelaktigt sétt

- risk fOr att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter {6r att jdimna ut
svingningar i betalningsfléden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal {6r kapitalstrukturen
(fordelning eget kapital och lanat kapital) i koncernen och dels genom aft efterstriva slutforfallodatuom
pd krediter som sprids ut sa langt det d&r mgjligt. Risk for stora och ovéntade toréndringar i
marknadsrintan hanteras av moderbolaget genom en kombination av lan med kort rintebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av rinteswappar. Motpartsrisken hanteras genom fordelning

av lan mellan olika kreditinstitut.
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Org.nr 556876-6892
Not 11 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 186 000 186 000
186 000 186 000
Eventualforpliktelser
Borgenstorbindelser | 0 0
0

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets shut

Det har inte forekommit nagra visentliga hiéndelser efter rikenskapsarets slut.

Malmo 2025-05-26

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Alfa 3-6 Fastighets AB, org.nr 556876-6892
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Alfa 3-6 Fastighets AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Alfa 3-6 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Alfa 3-6 Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i férhallande till

Alfa 3-6 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som |lamnat en
revisionsberéattelse daterad 7 juni 2024 med omadifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréitas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r nfjdvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att forisatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och ati lJamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sadkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Alfa 3-6
Fastighets AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Alfa 3-6 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av ffjrvéltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot.

vasentligt avseende: -'

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdftningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Malma den 5 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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