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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Fastighetsbolaget Langdal0 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 9 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.
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Fastighetsbolaget Langdal0 AB 1 (8)
Org.nr 559240-4833

Styrelsen for Fastighetsbolaget Langdal0 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedriva verksamhet innefattande anskafining och exploatering av mark for uppférande av
bostdder och lokaler 1 upplatelseformer 1 Kumla samt férvaltning och avyttring av dessa samt ddarmed

forenhig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Kumla.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret |

Bolaget startades 1 februari 2020 och forviivade fastigheten Gladan10 1 Kumla. For att finanisera detta
forvérv har bolaget erhallit ett aktiedgartillskott om 3 894 075 kr av PeKum utveckling AB under 2020.
Avsikten &r att uppiOra bostéder pa den f6rvéarvade fastigheten. Bolaget har dven erhallit ett
aktiedgartillskott 10r att ge tillskott och finansiera investeringar i Gladans Samfillighet. Denna
samfdllighet ska uppfora gemenshamhetsanldggning for parkeringar, cykelparkering samt milj6hus som
ska betjdna samtliga fastigheter 1 kvarteret Gladan.

Under aret har bolaget gjort en nedskrivning av andelarna 1 Gladan samf&llighet med 39 487 kr.

Bolaget redovisar ett utgaende skatteméssigt underskott, -201 932 kr. Uppskjuten skattefordran bokas ej
upp da det ej dr sannolikt att framtida skattepliktiga dverskott kommer 6verga dessa inom 6verskadlig tid.

Forvantad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Marknadsléget har de senaste aren inte var gynnsamt for byggnation av bostidder. Kostnadsutvecklingen
for byggnation 1thop med réntor har med{6rt att byggnationer ej kommit igang. Med en ldgre rdnta och en
ldgre inflation ser dock framtiden ljusare ut for att byggnationer ater ska komma igéneg.

Bolaget dger mark dér syftet dr att bygga bostédder. Det finns en stor efterfragan pa bostdder 1 Kumla.
Med anledning av den oro som just nu finns p4 marknaden har bolaget valt att avvakta byggnation av

bostédder tills marknaden &r redo.
Bolagets bedomning &r att den framtida driften inte dventyras.

Agarforhillanden
Bolagets aktier dgs till 100% av PeKum Utveckling AB. PeKum Utveckling AB &gs till 100% av PeKum

AB som dgs av Kumla Bostidder AB (50%) och Peab Bostad AB (50%).
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Fastighetsbolaget Langdal0 AB
Org.nr 559240-4833

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster -46 -153
Balansomslutning 5602 5642
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg
Avkastning pa totalt kap. (%) neg neg
Soliditet (%) 99,8 99,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid bolagets
bildande 50 000 5741 075
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -153 095
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000 5 587 980

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
erhallna aktiedgartillskott
arets torlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2022

5 800
neg
neg

99,9

Arets

resultat

-153 095

153 095
-46 042
-46 042

-156 095
> 744 075
-46 042
5541 938

5 541 938

2021

5481
neg
neg

99.9

2 (8)

2020
(11 man)

-11
3 933
neg
neg
100,0

Totalt

5 637 980

0
-46 042
5591 938

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsbolaget Langdal0 AB
Org.nr 559240-4833

Resultatrikning Not

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga viirdepapper och fordringar som &r
anlidggningstillgangar 2

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

v Signerat 2025-03-26 10:29:54 UTC

2024-01-01
-2024-12-31

-6 590
-6 590
-6 590

-39 4877
335

-39 452
-46 042

-46 042

-46 042
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2023-01-01
-2023-12-31

-5 310

-5 310
-5 310

-147 763
20
-42
-147 785
-1533 095

-153 095

-153 095



Fastighetsbolaget Langdal0 AB
Org.nr 559240-4833

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Erhallet aktiedgartillskott
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intidkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v Sigherat 2025-03-26 10:29:54 UTC

Not

2024-12-31

3894 075
3 894 075

1 655 607
1 635 607
S 549 682

19 851
1 759

21 610

30 566
52 176

5 601 858

>0 000
50 000

> 744 075
-156 095
-46 042

S 541 938
S 591 938

9920
9920

5 601 858
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2023-12-31

3894 075
3 894 075

1 695 094
1695 094
5 589 169

19 851
1724
21 575

31556
53 131

S 642 300

50 000
50 000

5 744 (075
-3 000
-153 095

5 587 980
5 637 980

4320
4 320

S 642 300
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Org.nr 559240-4833

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade 14mfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den {6rvéntade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt t0r innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.
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Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt). |

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedéomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviands for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses §ver regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder
under nésta rikenskapsar.

Not 2 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som dr anliggningstilleangar

2024 2023
Nedskrivningar 39 487 147 763
39 487 147 763
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Fastighetsbolaget Langdal0 AB
Org.nr 559240-4833

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden mark

Bokf6rt varde mark

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden

Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Koncernbidrag Fastighetsbolaget Langdad AB

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentligar hindelser efter rikenskapsaret har intréffat.

v Signerat 2025-03-26 10:29:54 UTC

2024-12-31

3 894 075
3 894 075

3 894 075

560 000
560 000

3894 075
3 894 075

2024-12-31
1 695 094

-39 487
1 655 607

1 655 607

2024-12-31

19 851
19 851
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2023-12-31

3894 075
3 894 075

3 894 075

432 000
432 000

3 894 075
3 894 075

2023-12-31
1 842 857

-147 763
1 695 094

1 695 094

2023-12-31

19 851
19 851
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Kumla

Stefan Clomén Allansson Anne-Lie Carlos Jeansson
Ordf6rande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Deltagare

FASTIGHETSBOLAGET LANGDA10 AB 559240-4833 Sverige

- Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenski BankiD: Stefan Allansson

Personnummer returnerat fran Svensk BankiD: —

Stefan Allansson
Orcfdrande

stefan.aliansson@peab.se

FASTIGHETSBOLAGET LANGDA10O AB 559240-4833 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD
Undertecknare

Namn returnerat fréhrSvenskt Bank_lD: ANNE-LIE CARLQ?}{ | .
JEANSSON | - |

Personnummer returnerat fran Svenskt Bank!D:— o

Anne-Lie Carlos Jeansson

anne-lie.carlos@kumiabostader.se

ERNST & YOUNG AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svengkt BankID CAMILLA NORELL |

Personnummer retumerat fran Svenskt Banle —

i +

Camilia No:oll
Auktorlserad revisor

camilla.norell@se.ey.com -

o'
— |
1
-

v Sigherat 2025-03-26 10:29:54 UTC

2025-03-25 16:08:28 UTC =
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2025-03-26 10:29:54 UTC

Patum

' Leve:anskﬁna!: E-post -
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Langda10 AB, org.nr 5569240-4833

Rapport om arsredovisningen

{Htatancian

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Langda10 AB fér rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsholaget Langda10 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen.

sringd fOr witalnndden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till
Fastighetsbolaget L.angda10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens angvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig fér
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta,
MBVISOrNS ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehdaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hiégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Ittaianicien

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighetsbolaget Langda10 AB fér
rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grang o yitelanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Langda10 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sfyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Brovisnrns snsvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ér att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedtma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisiohssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Camifla Norell

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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