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KLP Fastigheter AB 556716-4214
(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att bedriva fastighetsférvaltning. Bolagets verksamhet startades 2006-11-27.

Vasentliga hindelser under/efter rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under och efter rdkenskapsaret.

TKr 2025 2024
Nettoomsattning 12 409 11403
Resultat efter finansiella poster 186 -703

Balansomslutning 3 637 940

Forvantad framtida utveckling

2 933 389

2023 2022 2021

10 481 9 185 9126
89 563 -1 275 3 294
2951916 3002 526 3174 601

Bolagets resultat och finansiella stéllning ar beroende av utvecklingen av bolagets dotterbolag.
Marknadsforhallandena for bolagets dotterbolag upplevs som goda. Styrelsens uppfattning ar att bolaget ar vl

positionerat for en fortsatt |l6nsam utveckling.

Véasentliga risker/osakerhetsfaktorer

Bolagets slutliga dgare, Kommunal Landspensjonskasse, ar mycket solid. Bolagets refinansierings-
[likviditetsrisk dr enligt styrelsens uppfattning begransad. Utvecklingen av resultat och finansiell stallning ar
beroende av marknadsutvecklingen pad kommersiella fastigheter och marknadsutvecklingen pa

hyresmarknaden for kommersiella fastigheter.
Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors

3057967 251
27 705

3 057994 956

3057994 956

3057 994 956

2020
9454
3777
2210973
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KLP Fastigheter AB 556716-4214
(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:
Resultat fran andelar i koncernforetag
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Ridntekostnader och liknande resultatposter
Finansiella poster — netto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat och totalresultat

| KLP Fastigheter AB aterfinns inga poster som redovisas som Gvrigt totalresultat varfér summa totalresultat

overensstammer med arets resultat.

Not

6, 21
12
13

10

11

2025

12 408 984

-5 482 037
-6 867 504
-13 844
45 599

0
32 157 530

-32 017 050

140 480

186 079

-158 374

27 705

Rikenskapsaret

2024

11 402 675

-5 362 886
-6 179 890
-9 444
-149 545

0
34 374 804

-34 927 793

-552 989

-702 534

18 641

-683 893
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(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsdattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

13

14

15
15

15, 16

2025-12-31

76421

3059027531
571167 221
3630271173

0

7 405 438
139523
37 628
70 540
7653129

15 396
7 668 525

3637939 698

2024-12-31

16 765

2 262 349 435
614 250 366
2 876 616570

0

55782 340
260 838

0

697 013
56740 191

32 346
56 772 537

2933 389 107
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Balansrakning, forts.

2026030900328

Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 200 000 200 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3057 967 251 2 265 973 052
Arets resultat 27 705 -683 893
Summa fritt eget kapital 3 3057994 956 2 265 289 159
Summa eget kapital 3 058 194 956 2 265489 159
OBESKATTADE RESERVER
Overavskrivningar 10 14 586 1929
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 17 576 496 775 615494 117
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 15 149 533 231 475
Skulder till koncernféretag - 427 875 50 333 654
Ovriga skulder 15 1449 069 866 531
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 1 206 904 972 242
Summa kortfristiga skulder 3 233 381 52 403 902
Summa skuider 579744 742 667 899 948
Summa eget kapital och skulder 3 637939 698 2 933 389 107

Penneo dokumentnyckel: TIZMA-KNO7K-IR258-FQUCW-Q3955-XZ12X
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital

Not Aktiekapital

Ingaende balans per
1 januari 2024 200 000

Aterbetalning aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende balans

per 31 december
2024 8 200 000

Ingaende balans per
1 januari 2025 200 000

Aterbetalning aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende balans

per 31 december
2025 8 200 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst och
arets resultat

2 340 973 050

-125 000 000
50 000 000
-683 893

2 265 289 159

2 265 289 159

0
792678 092
27 705

3 057 994 956

Summa eget kapital

2341173 050

-125 000 000
50 000 000
-683 893

2 265 489 159

2 265489 159

0
792 678 092
27 705

3 058 194 956

Penneo dokumentnyckel: TIZMA-KNO7K-IR258-EQUCWW-Q3955-XZU2X



KLP Fastigheter AB 556716-4214
(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod

2026030904330

Rdkenskapsaret
Kassaflode fran den I6pande verksamheten Not 2025 2024
Resultat fore skatt 27 705 -683 893
Justeringar for:
- avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar 13 13 844 9 444
- @veravskrivningar 12 657 5
— justering foér andra poster som inte ingar i kassaflodet 478 492 -350 200
Forandringar i rorelsekapital:
- kortfristiga fordringar -808 099 1725 141
- kortfristiga rorelseskulder 436 790 -351 272
Kassaflode fran rorelsen 161 389 349 225
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 13 -73 500 0
Kassaflidde fran investeringsverksamheten -73 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Aterbetalning Ian fran dotterbolag 45 000 000 16 000 000
Amortering lan fran koncernféretag -40 000 000 0
Erhallen ranta 30 000 000 0
Betald ranta -31 000 000 -27 000 000
Aterbetalning aktiesgartillskott till moderbolag -50 000 000 -125 000 000
Aterbetalning aktiesgartillskott till koncernbolag -4 000 000 0
Aterbetalning aktiedgartillskott fran dotterbolag 50 000 000 45 000 000
Betalning koncernbidrag -104 839 0
Utdelning fran dotterbolag 0 90 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -104 839 -1 000 000
Minskning/dkning av likvida medel -16 950 -650 775
Likvida medel vid arets bérjan 32 346 683 121
Likvida medel vid arets slut 15 396 32 346

Penneo dokumentnyckel: TIZMA-KNO7K-IR258-EQUCW-0Q3955-XZU2X
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KLP Fastigheter AB 556716-4214

{Alla belopp | kronor om inte annat anges)

Noter till arsredovisningen

1. Allman information

Bolagets verksamhet 3r att bedriva fastighetsforvaltning. Bolagets verksamhet startades 2006-11-27.

Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Birger Jarlsgatan 43,
111 45 Stockholm.
Styrelsen har den 2026-02-09 godkant denna arsredovisning for offentliggérande.

2. Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas uppréttande

Arsredovisningen for KLP Fastigheter AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillimpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU, i den utstrickning detta dr méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med

hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte
annat anges.

Att uppratta rapporter i 6verensstdmmelse med tillimpade regelverk krdaver anvdandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa beddmningar vid tilldmpningen av féretagets redovisningsprinciper.
De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som ar komplexa eller siddana omriden dar antaganden och
uppskattningar &r av vasentlig betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, tillidgg och tolkningar tillimpade per 1 januari 2025

Vissa tilldgg och dndringar som trddde i kraft den 1 januari 2025 och som darfor har barjat tillimpats i ar har inte haft nagon véasentlig
paverkan pa bolagets resultat och stéllning.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tillimpats
Per dagen for godkinnandet av dessa finansiella rapporter har vissa nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga

standarder som dnnu inte tratt i kraft publicerats av |IASB. Dessa har inte tillampats i fortid av bolaget eller koncernen. Nya standarder
dandringar och fortydliganden som inte tillimpas férvantas inte ha nagon visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

Omrakning av utlandsk valuta
Bolaget anvander SEK som funktionell valuta och presentationsvaluta.

Transaktioner ach balansposter
Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som giller pa transaktionsdagen

eller den dag da posterna omvérderas. Valutakursvinster och —forluster som uppkommer vid betalning av sadana

transaktioner och vid omréakning av monetdra tillgdngar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens kurs, redovisas i
resultatrakningen.

Valutakursvinster och —forluster som hanfér sig till 1an och likvida medel redovisas i resultatrakningen som antingen dvriga
ranteintdkter och liknande resultatposter eller rdntekostnader och liknande resuitatposter. Alla dvriga valutakursvinster och -
forluster redovisas i posten “Ovriga rérelseintdkter” - netto i resultatrakningen. '

Penneo dokumentnyckel: TI2ZMA-KNOT7K-IR258-EQUCW-Q3955-XZU2X
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KLP Fastigheter AB 556716-4214
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Materiella anlaggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stérsta delen dr uthyrd samt en del inventarier, Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som férvaitningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar samt fér forvaltningsfastigheter tillagg for eventuella uppskrivningar. For forvaltningsfastigheter
tilldampas undantaget i RR24 och RR12.

| anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Tillkemmande utgifter laggs till
tillgdngens redovisade virde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som &ar ldmpligt, endast da det dr
sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar férknippade med tillgangen kommer att komma bolaget tillgodo och
tillgdngens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillforlitligt sdtt. Redovisat varde f6r den ersatta delen tas bort fran
balansrakningen.

Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrdkningen under den period de

uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde ner till det
berdknade restvirdet Gver den berdknade nyttjandeperioden, gérs linjart enligt féljande:

® Inventarier 20 %/ ar

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En tillgangs
redovisade virde skrivs omgaende ner till dess dtervinningsvarde om tillgangens redovisade varde dverstiger dess bedémda
atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avyttring faststalls genom en jamférelse mellan forsédljningsintdkten och det
redovisade virdet och redovisas i "Ovriga rérelseintdkter” - netto i resultatrakningen.

Anlaggningstillgangar som har ett tiliforlitligt och bestaende virde som vdsentligt dverstiger bokfort varde har skrivits upp till
hogst detta virde. Uppskrivningsbeloppet anvands for avsattning till en uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar
av den tillgang som har skrivits upp berdknas efter uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskrivna vardet. Vid avskrivning
eller nedskrivning eller vid avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstréackning,
dock hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av uppskrivningsfonden gors genom
att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller nedskrivning éverfors till fritt eget kapital, eller den del av
uppskrivningsfonden som motsvarar en avyttrad tiligang overférs till fritt eget kapital.

For forvaltningsfastigheten presenteras i not ett verkligt vérde, vilket utgérs av ett marknadsvarde som arligen uppskattas.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krdvs, fér eventuella avvikeiser avseende den aktuella
tillgangens typ, lage elier skick. Om sadan information inte finns tillganglig, anvands alternativa varderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflGdesprognoser.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgdngar som skrivs av bedoms med avseende pa viardenedgang narhelst handelser eller forandringar i forhallanden indikerar
att det redovisade vérdet kanske inte &@r atervinningsbart, En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade
virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgadngens verkliga virde minskat med

forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de lagsta nivaer
diir det finns i allt visentligt oberoende kassafloden (kassagenererande enheter). Fér tillgangar som tidigare har skrivits ner
gors per varje balansdag en prévning av om aterforing bér goras.

Penneo dokumentnyckel: TIZMA-KNO7K-IR258-FQUCW-Q3955-XZ2U2ZX



0260230900333

&

KLP Fastigheter AB 556716-4214
{Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar i féljande kategorier: upplupet anskaffningsvérde (tidigare lanefordringar och
kundfordringar. Ingen skilinad i varderingsgrund). Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella

tillgangen forvarvades. Ledningen faststédller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det forsta redovisningstillfallet.
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa

IFRS 9 {IAS39) utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvdrde med avdrag for eventuella nedskrivningar

i enlighet med ARL.

Upplupet anskaffningsvirde / Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststallda eller faststallbara
betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar i omsattningstillgangar med undantag fér poster med
forfallodag mer an 12 manader efter rapportperiodens slut, vitka klassificeras som anlaggningstillgangar. Bolagets
lanefordringar och kundfordringar utgérs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernféretag, Ovriga fordringar, finansiella
instrument inom Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter samt Kassa och bank i balansrédkningen.

Kundfordringar ar belopp som ska betalas av kunder for salda varor eller utférda tjanster i den I6pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tiltampning av
effektivriantemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

Kassa och bank
| Kassa och bank ingar, i saval balansrakningen som i rapporten dver kassafldden, kassa, banktillgodohavanden och ev. Gvriga
kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. | kassaflddesanalysen aterfinns likvida

medel som enbart bestar av kassa och bank.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvdrvats i den I6pande verksamheten fran
leverantérer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare {eller under
normal verksamhetscykel om denna ar l&ngre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas
inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrdntemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till
upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp {netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat 6ver laneperioden, med tillampning av effektivrintemetoden.

Upplaning redovisas som [angfristig skuld férutom kortfristig del.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser

poster som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresuitat

respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beridknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i praktiken
beslutade. Ledningen utvarderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjdlvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga
skatteregler ar foremal for tolkning. Den gor, ndr sa bedoms lampligt, avsattningar for belopp som troligen ska betalas til]
skattemyndigheten.

Penneo dokumentnyckel: TIZMA-KNO7ZK-IR258-FQUCW-0Q3955-XZU2X
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Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet pa tillgangar och
skulder och dessas redovisade virden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till féljd av en
transaktion som utgér den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte dr ett rorelseféirvarv och som, vid
tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med
tillampning av skattesatser {och —lagar} som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den

berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga dverskott kommer att finnas

tillgdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga tempordra skillnader. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de
obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning

Intdkter varderas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de belopp som erhalls
for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt. Bolaget redovisar en intdkt ndr dess belopp kan matas
pa ett tillforlitligt sitt, det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla féretaget och sdrskilda kriterier

har uppfyllts sasom beskrivs nedan.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs som bokslutsdisposition i resultatrdakningen.

3. Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget KLP Eiendom AS och ddrmed ses hela den finansiella
riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna f6r hantering av finansiella risker har faststéllts genom en
koncerngemensam finanspolicy som |6pande omprovas. Det 6vergripande malet dr att minimera bolagets och koncernens
ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och koncernen.
Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter ska finnas for att garantera en god betalningsberedskap.

Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av koncerninterna lan.

Foretaget utsdtts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande ranterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rdnterisk

Foretagets rdnterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig ranta utsatter foretaget for ranterisk
avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rdanta.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget foljer upp och analyserar
kreditrisken f6r varje ny kund. Se vidare not 15.

Likviditetsrisk

Kassaflédesprognoser uppréattas och foretagsledningen féljer noga rullande prognoser fér likviditetsreserv for att sdkerstalla
att foretaget har tillrdckligt med kassamedel for att méta behovet i den [6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa att den kan
fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppratthalla en optimal
kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen
fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar
for att minska skulderna.
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KLP Fastigheter AB 556716-4214
{Alla belopp i kronor om inte annat anges)

4. Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal

Uppskattningar och bedémningar utvirderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
férvantningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande forhallanden.

5. Nettoomsattningens fordelning

Bolagets intdktsgenererande verksamhet bestar av fastighetsférvaltning inom koncernen (not 21).

6. Ersattningar till revisorerna

2025 2024
Grant Thornton
Revisionsuppdraget 0 -12 900
Ernst & Young
Revisionsuppdraget -18 000 ~15 000
_owrgt 00O 050 0
Jotat === 00909090 19500 @ -27900
7. Resultat fran finansiella poster
2025 2024
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
—rdnteintdkter pa kortfristiga banktillgodohavanden 221 412 126 631
— lan till koncernbolag 31 916 855 34 244 690
— Ovriga finansintdkter _ i 19 263 3 483
32157 530 34374 804
Réntekostnader och liknande resultatposter:
Réntekostnader:

~lan fran koncernbolag -32 002 658 -34 909 956
— ovriga finanskostnader -14 392 -17 837
-32 017 050 -34 927 793

8. Eget kapital

Aktiekapitalet bestar utav 200 A-aktier med ett kvotvdarde om 1 000 kr och uppgar till 200 000 kr. Bolaget har inga aktier i
eget forvar.

Penneo dokumentnyckel: TI2ZMA-KNO7K-1R258-EQUCW-Q3955-XZU2X



2026030906336

KLP Fastigheter AB 556716-4214
{Alla belopp i kronor om inte annat anges)

9. Disposition av vinst

Balanserade vinstmedel

3057 967 251

Arets resultat | 27 705
3 057 994 956
Styrelsen forestar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning overfors 3 057 994 956
3 057 994 956
10. Bokslutsdispositioner
2025 2024
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan -12 657 -5
Koncernbidrag -145 717 18 646
: -158 374 18 641
11. Skatt pa arets resultat
2025 2024
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
0 0
Avstamning mellan teoretisk och redovisad skatt 2025 2024
Resultat fore skatt 27 705 -683 893
Justering:
- Ej skattepliktiga intdkter -1 987 -2 365
- Ej avdragsgilla kostnader 110 295 143 523
- Avdrag for kvarstaende negativt réntenetto -11 358 0
+Aterforing negativt rintenetto 0 546 785
- Tillatet avdrag for negativt rintenetto 0 -4 050
Kvittning rantenettion -124 655 0
Skattepliktigt resultat 0 0
Aktuell skatt 0 0

Den géllande skattesatsen dr 20,6 % (20,6 %)
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KLP Fastigheter AB 556716-4214
(Alla belopp i kronor om inte annat anges)

12. Personal

Medelantalet anstéillda 2025 2024
Kvinnor 4,6 4,4
Totalt 4,6 4,4
Loner, ersdttningar, sociala avgifter och pension
L.oner och erséttningar till styrelsen 0 0
Loner och ersattningar till ovriga anstéllda 4 130 362 3701 818
4 130 362 3701 818
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1517 882 1372552
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 905 622 861 539
Totalt 6 553 866 5935 909
13. Materiella anldggningstillgangar
Inventarier 2025 2024
Ingaende anskaffningsvérde 1313 318 1313 318
Arets inkdp 73 500 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1 386 818 1313 318
Ingaende avskrivningar -1 296 553 -1 287 109
Arets avskrivningar -13 844 -9 444
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 310 397 -1 296 553
Utgaende redovisat virde 76 421 16 765

14. Andelar koncernforetag

Org. nr Kapitalandel  Bokfort virde

KLP Bostadsfastigheter AB 556716-4230 100% 129 650 000
KLP Fastigheter Malmd AB 556776-6430 100% 1001 778 092
KLP Fastigheter Skane AB 556776-6448 100% 100 000
KLP Fastigheter Stockholm AB 556779-9605 100% 289 100 000
KLP Fastigheter Sverige AB 556920-6518 100% 2 550 000
KLP Fastighets Invest AB 556920-6484 100% 4 150 000
KLP Kontorsfastigheter AB 556716-5211 100% 922 760 564
KLP Vasaklockan AB 556852-1446 100% 623 788 875
KLP Viken AB 556716-4396 100% 85 150 000
Summa 3 059027 531
KLP Bostadsfastigheter AB 2025 2024
Ingaende anskaffningsvéarde 129 650 000 129 650 000
Utgaende anskaffningsvirde/bokfért virde 129650000 129 650 000
KLP Fastigheter Malmo AB 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarde 209 100 000 209 100 000
Aktiedgartillskott 792 678 092 0

Utgaende anskaffningsvirde/bokfort varde 1001778092 209 100 000
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KLP Fastigheter Skane AB

KLP Vasaklockan AB

KLP Fastigheter AB 556716-4214
{Alla belopp i kronor om inte annat anges)

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirde/bokfort virde

KLP Fastigheter Stockholm AB
Ingaende anskaffningsvirde

‘Utgdende anskaffningsvirde/bokfort virde

KLP Fastigheter Sverige AB

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende anskaffningsvérde/bokfort virde-

KLP Fastighets Invest AB

Ingaende anskaffningsvarde
Aktiedgartillskott

Utgaende anskaffningsvarde/bokfort varde

KLP Kontorsfastigheter AB

Ingaende anskaffningsvérde
Aktiedgartillskott

Utgdende anskaffningsvirde/bokfort virde

Ingaende anskaffnings;;éirde
Utgdende anskaffningsvarde/bokfort varde

KLP Viken AB

Ingdende anskaffningsvirde o

Aterbetalning aktiedgartillskott
Utgdende anskaffningsviarde/bokfort virde

15. Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

2025 2024

100 000 100 000

100 000 100 000
2025 2024

289 100000 289 100 000
289 100000 289 100 000
2025 2024

2 550 000 2 550 000

2 550 000 2 550 000
2025 2024

150 000 150 000

4 000 000 0

4 150 000 150 000
2025 2024
922760564 872760 564
0 50 000 000
922760564 922 760 564
2025 2024
623788875 623788875
623 788875 623 788 875
2025 2024
85150000 100 150 000

| 0 -15000000
85 150 000 85 150 000

Samtliga finansiella tillgangar &r klassificerade som Lanefordringar och Kundfordringar och samtliga finansiella skulder @r

klassificerade som Ovriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

Kundfordringar
Minus: reservering for osdkra fordringar
Kundfordringar — netto

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025 2024

0 0

0 0

7405 438 55782 340
177 151 260 838
70 540 697 013
7653 129 56 740 191

Det verkliga vardet pa samtliga fordringar motsvarar dess redovisade viarde, eftersom diskonteringseffekten inte dr vésentlig.

Per den 31 december 2025 var kundfordringar uppgaende till O tkr (2024: 0 tkr) férfallna.

| 6vriga kategorier inom Kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka nedskrivningsbehov foreligger.

Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen ar det redovisade vidrdet for varje kategori fordringar som

namns ovan. Bolaget har ingen pant som sdkerhet.
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KLP Fastigheter AB 556716-4214
(Alla belopp | kronor om inte annat anges)

Leverantorskulder och andra skulder 2025 2024
Leverantdrsskulder 149 533 231 475
Skulder till koncernféretag 427 875 50333654
Ovriga skulder 1 449 069 866 531
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 206 904 972 242
3 233 381 22 403 502
Det verkliga vardet pa leverantérsskulder och andra skulder motsvarar dess redovisade viarde,
eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.
16. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025 2024
Upplupna ranteintakter 0 0
Forutbetalda kostnader 70 540 697 013
70 540 697 013
17. Upplaning
2025 2024
Langfristig
Skulder till koncernféretag 576 496 775 615 494 117
576 496 775 615 494 117
Av bolagets totala skulder till koncernféretag forfaller 576 497 tkr (2024: 615 494 tkr) till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen.
Skulder till koncernféretag
Skulder till koncernféretag farfaller fram till 2031 och |6per med en rorlig ranta pa 5,01 % per ar (2024: 5,73 % per ar).
Bolagets heldgda dotterbolags fastighet Klockan 1 har i avtal med langivare stallts som sdkerhet for lanet.
18. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025 2024
Upplupna rantekostnader 0 0
Upplupna l6ner, semesterldner och sociala avgifter 1037 754 972 242
Upplupna kostnader 169 150 0
1 206 904 972 242
19. Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Not 2025 2024
Stilld sdakerhet av dotterbolag - Forvaltningsfastighet 17 804 380 746 826 259 888
Eventualforpliktelser inga inga
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KLP Fastigheter AB 556716-4214
(Alla belopp | kronor om inte annat anges)

20. Moderforetag

KLP Eiendom AS, org nr 988 394 750 (registrerat i Oslo, Norge) dger 100 % av KLP Fastigheter ABs aktier och har
bestammande inflytande Gver KLP Fastigheter AB. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som

avldmnas av koncernmoderféretaget Kommunal Landspensjonskasse Gjensidig Forsikringsselskap,

org nr 938 708 606 (registrerat i Oslo, Norge). Kancernredovisningen finns tillganglig pa www.klp.no.

21. Transaktioner med narstaende

Foljande transaktioner har skett med narstaende:

Kop av tjdnster 2025 2024

K&p av tjdnster avseende Drifts- och forvaltningskostnader i resultatriakningen):

— koncernféretag 1223 557 1095 017
1223 557 1095 017

Forsdlining av tignster 2025 2024

Forsadljning av tjdnster avseende Drifts- och forvaltningskostnader i resultatrikningen):

— koncernforetag 12 400 183 11 400 858
12 400 183 11 400 858

Tjdnster avseende Drifts- och forvaltningskostnader kdps och saljs fran koncernféretaget pa normala kommersieila villkor.

Rdnta ldn s _ 2025 2024
Ranteintakter koncernbolag 31 916 855 34 244 690
Rantekostnader koncernbolag -32 002 658 -34 909 956

-85 803 -665 266

Rdntorna inom koncernen baseras pa marknadsmadssiga villkor.

22. Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

Resultat- och balansrdkningarna kommer att foreldggas arsstimman 2026-02-09 for faststéllelse

Stockholm enligt elektronisk underskrift

Ellen Langeggen . Anette von Mentzer
Styrelseledamot Verkstillande Direktor

Var revisionsberdttelse har Iamnats enligt elektronisk underskrift
Ernst & Young AB

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | KLP Fastigheter AB, org.nr 556716-4214

Rapport om arsredovisningen
Ealanieg

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér KLP Fastigheter AB for
rékenskapsaret 2025-01-01 — 20256-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av KLP Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansréakningen.

Coptzingd Foxp nfdddnitdon

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till KLP
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att deh ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om fdrhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra nagot
av detta.
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Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhd@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund f6ér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter ar héigre an fir en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgéarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrotlen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten | styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten,

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Fogindoind

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av KLP Fastigheter AB
for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamot och verkstéllande
direktGren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
férhallande till KLP Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn fill de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeléagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga fér
att bolagets bokféring ska fullgéras i verensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot botaget, eller

» pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelit omd&me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen. :

Norrképing den dag som framgar av min elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Peter von Knorring

Peter von Knorring
Auktoriserad revisor
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