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Westswedenestate Office AB
Org.nr, 556880-2747

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisnin gen dr upprattad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger en fastighet som hyrs ut till externa kunder.

Foretagets site dr Kungsbacka

Flerarsjamforelse*

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas i KSEK
2022 2020/2021

Nettoomsittning 4 380 3470
Res. efter finansiella poster -188 -1 096
Balansomslutning 101 462 70 659
Soliditet (%) [,82 2,88

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga handelser under rikenskapsaret

2019/2020 2018/2019 2017/2018
5 689 5 132 5 056

8038 1 250 1796

36 244 37 404 3713512

0,9 0,9 0,9

Bolaget har under aret fortsatt ombyggnationen av fastigheten Kungsbacka, Varla 2:398. 1 december tidrdigstilldes ombyggnationen av
ca 1850 kvm lokaler for hyresgidsten M21 Sport Center. Nybyggnation av ca 3800 kvm lokaler for JumpYard paborjades i slutet av

aret,

Forandringar i eget Kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets inging 50 000 0 3 085 307 -1 095 998 | 989 309
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: -1 095 998 1 095 998 0
Arets forlust -187 765 -187 765
Belopp vid arets utgang 50 000 0 1 989 309 -187 765 1 801 544
2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 2 800 000 2 800 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst 1 989 309
arets forlust -187 763
1 801 544
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning overfores 1 801 544
1 801 544

Betrdftande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till eftertéljande
resultat- och balansrikningar med tilthGrande noter.
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Westswedenestate Office AB
Org.nr. 556880-27477

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2020-11-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning 4 379 645 3470 146
Ovriga rorelseintikter 0 300 000
4 379 645 3770 146
Rorelsens kostnader -
Ovriga externa kostnader - -2735989 -3 200 075
Personalkostnader 2 0 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 590 0359 -925 794
-4 326 048 -4 125 869
Rorelseresultat 53 597 -355 723

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 1 200 000 0
Ranteintdkter 26 811 0
Ovriga ranteintakter fran koncernforetag 751 842 0
Réntekostnader -2 220 015 -740 275

-241 362 -740 275
Resultat efter finansiella poster -187 765 -1 095 998
Arets resultat -187 765 -1 095 998
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Westswedenestate Office AB
Org.nr, 556880-2747

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark | 3 84 216 493 59 051 944
Inventarier, verktyg och installationer 4 540 409 398 363
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 5

anldggningstillgangar 665 214 336 732
Summa materiella anlidggningstillgangar 85422 116 59 787 039
Finansiella anléiggningstillgangar

Agarintressen 1 Ovriga foretag 6 2 500 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 500 0
Summa anlaggningstillgangar 85424 616 59 787 039
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 415 336 433 236
Fordringar hos koncernforetag 7 10 464 718 0267 228
Aktuell skattefordran 21 917 16233
Ovriga fordringar 2 291 020 328 226
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 867 327 85 247
Summa Kkortfristiga fordringar 15060 318 10 130 190
Kassa och bank

Kassa och bank 076 748 742 241
Summa kassa och bank 976 748 742 241
Summa omsiittningstillgingar 16 037 066 10 872 431
SUMMA TILLGANGAR 101 461 682 70 659 470
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Westswedenestate Office AB
Org.nr. 556880-2747

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

50 000

1 989 309
0
-187 765

| 801 544

1 851 544

69 457 244

2021-12-31

50 000

50 000

285 307
2 800 000
-1 095 998

1 989 309

2 039 309

52 204 872

69 457 244

12 747 628
8 488 493
7 240 000
1 074 375

602 398
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101 461 682

52204 872

2747 628
1 176 423
[1 240 000
816 000
435 238

16415 289

70 659 470




Westswedenestate Office AB
Org.nr. 556880-2747

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Medelantal anstillda

Bolaget har inte haft nagra anstédllda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Noter till balansrikningen

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Agarintressen i vriga foretag

Foretag
Organisationsnuminer Site
M21 AB

559299-5400 Kungsbacka

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde

Tillkommande

Avgaende

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Antal/Kap.

andel %
25
5,00%
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2022-12-31

65 230 694
26 672 838

91 903 532
-6 178 750
-1 508 339

-7 687 089

2021-12-31

21 950 701
43 279 993

65 230 694
-3 277766
-900 984

-6 178 7150

84 216 493

56 694 234
27 522 259

84 216 493

2022-12-31

1 278 943
223 766

1 502 709
-880 380
-81 720

-962 300

540 409

2022-12-31

336 732
328 482

665 214

59 051 944

31 529 685
27 522 259

59 051 944

2021-12-31

855 771
423 172

1 278 943
-855 771
-24 810

-880 380

398 363

2021-12-31

0
356 732

336 732

665 214

2022-12-31

Redovisat
varde

2 500

2 500

2022-12-31

9 240 000
I 196 000
0

10 436 000

10 436 000

336 732

2021-12-31

Redovisat
viarde

0

0

2021-12-31

[9 077 100
0
-9 837 100

9 240 000

9 240 000
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Westswedenestate Office AB
Org.nr. 556880-2747

NOTER
Not 8 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering efter 5 ar 38 466 732 41 214 360

Ovriga noter

Not 9 Stallda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 85 000 000 55 000 000

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget ar deldgt dotterbolag till Intonera AB, Org.nr. 556692-7363, siate Goteborg.

Not 11  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kunsbacka den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Fredrik Johansson John Brolin

Anna Brolin Sofie Johansson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

BDO Goteborg AB

Per Ostholm g ialat Te% ¢5~£~5§MF*‘§?EJ’EQ
Godkand revisor FAR W
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1. JOHN BROLIN ¢ Signed 26.06.2023 23:17 elD Swedish BankID (DOB: 1965/05/04)
john@westestate.se Authenticated 26.06.2023 2315 Low IP: 81.234.89.214

2. FREDRIK JOHANSSON g Signed 27.06.2023 14:15 elD Swedish BankID (DOB: 1967/01/26)
fredrik.johansson@elon.se Authenticated 27.06.2023 14:14 Low IP: 95.193.76.192

3. ANNA BROLIN g}' Signed 27.06.202314:20 elD Swedish BanklD (DOB: 1968/02/25)
anna@westestate.se Authenticated 27.06.2023 14:19 Low 1IP: 95,193.65.70

4. SOFIE JOHANSSON ¢y Signed 28.06.202310:49 elD Swedish BankiD (DOB: 1970/01/31)
sofle.ann.johansson@gmail.com Authenticated 28.06.202310:48 Low IP: 90.235.25.236

5. PER OSTHOLM gy Signed 28.06.2023 11:58 elD Swedish BankID (BOB: 1965/10/11)
per.ostholm@bdo.se Authenticated  28.06.2023 11:58  Low IP:217.119.170.26

¢ Aclion describes both the signing and authentication performed by each recipient Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

®

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. g Sl ; | >
Copies of signed documents are securely stored by Verified. i O | - i POF
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To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. l . D?nDpITiEnt | stea*lr?c?z?r d | ggﬁgg



6304

052

7

30

e
]

REVISIONSBERATTELSE

Tl bblagssti—imman 1 Westswedenestate Office AB
Org.nr. 556880-2747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Westswedenestate
Ottice AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Westswedenestate Office ABs finansiclia
stidllning per den 31 december 2022 och av dess finansiclla resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.,

V1 tillstyrker dérfér att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. V1 r
oberoende 1 forhallande till Westswedenestate Office AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tullrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar ngdvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sd dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsidtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund {or vara uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en visentlig felaktighet tll {6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ir Iampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om eftektiviteten 1 den
interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sédtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Westswedenestate Office AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst cller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar".
V1 dr oberoende 1 forhallande till Westswedenestate Office AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tilirdckliga och
indamalsenliga som grund f6r védra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

 fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersidtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forfust, och dirmed vart uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f{orslaget #r forenligt
med aktiebolagslagen.,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
disposttioner av bolagets vinst eller foriust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utftrs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beshut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenkigt
med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Goéteborg AB

Per Ostholm
Godkind revisor FAR
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RETLIPIEMT ACTIONT  TIMESTAMP (LTT METHOR DETARLS
1. PER OSTHOLM E}' Signed 28.06.2023 11:57 elD Swedish BankID (DOB: 1965/10/11)
per.ostholm@bdo.se Authenticated 28.06.202311:57 Low IP: 217.119.170.26

e et =. - [T [ ——

v Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document,

Custom events
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No custom events related to this document
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Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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GDPR

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant
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