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Archimedes Slott Holding AB 1(8)
569246-2211

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Archimedes Slott Holding AB, 559246-2211, med sate | Stockholm, Stockholms lan, fa
harmed avge émr&wssﬂmg for mkmskagérm E_EMO? 01 - 2024-12-31.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att 4ga och forvalta aktier och fastigheter samt bedriva darmed férenlig
verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har §mmdnﬂm | ﬁgam’tmk%m%ﬁ skett dar bﬂlaget har fatt ett nytit
wmmﬁmmm d mg nr 559489#?@00

mm Camm] le Egtam Fm. VVS@ {Ammezmt} om m wa %ﬁ g%mgnmmt bmag fm"
mﬂmlmﬁ av till gangar som fusionerats in fran Svenska Nyttobostader AB (publ).
Samtliga tillgangar fran fusionen har darefter strukturerats under Bridge QNEC@:} H@ldmg AB som per

arsskiftet ags till 60 procent av ett dotterbolag till Aermont och 40 procen

rsoversikt Belopp i kr
2024 2023 202 2021

"'Sﬁmﬂg _ e S — - -
Resultat efter finansiella poste -850 -250 -800 -
Soliditet, % 1,10 1,20 1,69 .30

Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan
Resultatdisposition
enligt arsstamman

Balanseras | ny rakning -250 250 -
Vid arets slut 25 000 -250 -7150 24 000

Transaktion 09222115557546813885 Signerat JA, 5, 1B, MW
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Resultatdisposition

balanserat resultat ' 2950
arets resultat -750

Totalt -1 000

behandlas enligt foljande
balanseras i ny rakning - -1000

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med noter.




Eefﬁpp i kr

Rorelseintakter,
Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader
QOvriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Nedskrivningar av finanslella anlaggningstiligangar

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Amts msultat

Signerat JA, J5, 1B, MW

2@23@%3? ..



Archimedes Slott Holding AB 4(8)
559246-2211 *

.. 2024_ ? gm:ﬁ g 202} ? 2* 3 ?,

Baiansraknmg

e An Hggnmgstmgén jar

Finansiella anlaggningstillga
" Andelar i koncernforetag <

Fm‘dmgér hos mm&mmm‘mg _ 2 239 451
Summa kortfristiga fordringar 2 239 451

Kassa och bank
Kassa och bank 4 400 4 650

Summa kassa och bank 4400 4650

Summa omsittningstillgangar | 2243 851 2 079 101

SUMMA TILLGANGAR 2 278 151 2113 901
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'. : : i a n S rékn i n .- | - " - _ _ _ .
Belopp i kr | ' Not 2024-12-31  2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kap

ital

Fritt eget kapital | -
Balanserat resultat -250) -~
Arets resultat -0

By %% nand Emolin | ——— —

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

KAPITAL OCH SKULDER 2278151 2 113 901

Signerat JA, JS, 1B, MW
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Noter

__:Iépp | kr om inget annat anges.

> Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens -
| mindre foretag.

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning

Fordringar

4.

de beraknas inflyta.

Fordringarna har upptagits till de belopp varme

Qvriga tillgangar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulde

r har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. ‘ | N

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resulta

Soliditet

(Totalt eget kapi
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Not 2 Andelari Eanmmfﬁmiag

2024-12-31  2023-12-31

-Vid arets borjan .s 15 900
-Forvarv E .-

Vid arets siut S o T 45900

Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets nedskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

rf Archimedes Slottet, org nr 7696

35-4856 08(98)

Not 3 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sékerheter

Eventualforpliktelser

Borgensatag WBEE 00 e -
Summa eventualforpliktelser 130 000 000

Not 4 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Not 5 Koncernuppgifter
Bolaget ar dotterféretag till Archimedes Holding 2 AB, org.nr 558252-8-
%

G

sate | Stockholm.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Joakim Alm Mathilda Wahlberg

aget &r moderforetag, men med stod av ARL7 kap 2 § upprattas inte nagon koncernre

Overgripande koncernredovisning uppréttas av: Bridge SNBCo Holding AB, Org.nr 559483-7000, m:

425, sate | Stockholm.

dovisning.

B(8)

John Sjélund

Styrelseordforande Styrelseledamot | Styrelseledamot

ravvare

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framga

Ernst & Young AB

lda Brandt
Auktoriserad revisor

ekironiska signa

tur




Transaktion 09222115557546813885

D@MW%M

Humdmmmmt
9 sidor

Startades 2025-05-15 08:35:52 CEST (+0200) av ALM
Equity Ekonomi (AEE)

Fardigstillt 2025-06-11 12:46:47 CEST (+0200)

Initierare

ALM Equity Ekonomi (AEE) e | | %
Alm Equity Management AB
@kmmm

meqguity.se

gnemm

jaak@m Alm {JM John Sjbélund (JS)
Personnummer 610622-1176 L Personnummer 771005-8654

joakim.alm@almequity.se L john.sjolund@almequity.se

N amnet som s“%tum@md% fs"m svenski BanklD var Mamnet som returnerades fran svens«t BankiD var

"GUN Nm PER JOAKIM ALM" L " JOHN SJOLUND

Signerade 2025-05-19 17:26:30 CEST (+0200) B S gm@md% 2025-05-27 12:47:57 CEST (+0200)

13

laa Branat {IB) Mm:h d% Wah : {MW}
Personnummer 831101-0261 L Personnummer B70826-6220

ida.brandt@se.ey.com mathilda.wahlberg@alm-smaa.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var “IDA Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Carin
BRANDT . Mathilda Wahlberg"

Signerade 2025-06-11 12:46:47 CEST (+0200) | Signerade 2025-05-19 14:26:56 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

THl bolagsstamman i Archimedes Slott Holding AB, org.nr 559246-2211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfirt en revision av &rsredovisningen fér Archimedes
S lott Holding AB fBr rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisni ingen Upprattats i eniig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avse-
enden rattvisande bild av Archimedes Slott Holding AB

finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat  for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen & forenli med arsredovisningens
Gvriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att bolagsst@mman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisiohen enfligt International Standards on

Auditing (I5A och god revisionssed | Swﬁg& Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar obercende i forhallande till Archimedes Slott
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har [ Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis~

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fiir den Interna kontroll

som den bedomer ar nodvandig or atl a&s:am%ttﬁ en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddmningen av bol @gﬁftﬂ mg'maw ati fortsatia verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka frmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckis
verksamheten.
Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av s8kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte Innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
'zgtmg och att 18mna en revisionsberétteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
meh dr ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa qrund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdilning under
nela revisionen. Dessuiom.

o dentifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter | rsredovisningen, vare slg dessa beror pd cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillriickliga och &ndamalsenliga fér
att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken fiir att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till folid av' oegent-
Hgheter ar nOgre an fOr en vasentllg felaktighet som beror
pa  misstag, eftersom  oegentligheter kan  innefatta
agerande | maskopl, torfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en fbrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r l&ampliga med hénsyn il om-
standigheterna, men inte fr att uttala oss om effekti-
viteten | den Interna kontrollen,

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
"'m"g‘a@w och tillhdrande upplysningar,

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
méwam@t om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vEsentlig
psdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fermaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi | revi-
slonsberattelsen fasta uppmdarksamheten pd& upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga csdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar dr otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som Inh&mtas fram Hil
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan
fortsdtta verksamheten.

» uUltvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen étwg%r de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera stvreisen om bland annat revisionens
mwm@ omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Wi méste ocksa informera om WWME%MEE iakttagelser under
rwi signen, dariblangd de eventuells beltydande brister | den
interna kontrollen som vi identifisrat.,

Penneo dokumentnyckel: 5F6LL-0803G-REQKQ-BAOHX-V
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttiver v&r revision av arsredovisningen har vi Sven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Archimedes Slott Holding
AB  for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagels vinst elier 1orlust,

Wi tillstyrker att bolagsstamman behandiar forlusten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens
ledaméiter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vihat utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar -enligt denna beskrivs ndrmare i mmm Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Archimedes Slott
Holding AB  enligh god revisorssed | E‘ww ige ‘och har | Gvrigt
fullgjort vart *@fﬂm@ﬁi‘gm mwér enligt dessa krav.

Vi anser att m revisionsbevis yvi har mmmm ar tillrackilga och

gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S%w‘ﬂﬁﬁﬁﬁ ansvar

Det  dr styrelsen som  har ansvaret for fmsémﬂ il
dispositioner mmfmm@ bolagets vinst eller foriust, Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvariig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining | Gvrigt,

Stvrelsen ansvarar fir bolagets organisation och f8rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma bolagets ekonomiska situation och att
lillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

mﬁﬁﬁ sforvaltningen m holagets ekonomiska mg&]é@%m%m?

| Gyrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,
Revizorns ansvar
Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om &mmrsmﬁmt ar att inhdmta revis Slanshevis

fir att med en rimlic grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | rﬁéwﬂz vasentligt avseende:

s féretagit ndgon atgard eller giort sig skyldig till négon tor-
summelse som kan mmnem %m%&m mggwm ghet mot
mta@m gller

*« pa m@:ﬁmma& satt handlat | strid mw &E{ﬁ%mmgmgam
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mas thmmﬁ revisionen av ‘Mw laget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmea vart uttalande om
detta, ar att med ﬁmtfag grad av sdakerhet bedbms om fOrsiaget
ar foreniigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alitid kommer att uppticka atgérder eller firsummelser som
wan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atl et

farslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
arvander vi professionellt omdbme och har en professionellt
skeptisk instalining under helg revisicnen. Granskningen av
fGrvaltningen och frslaget till .__“ngﬁ“i'ﬁmf av bolagels vinst

eller fariust grundar sio framst pa revisionen av réken-
skaperna, Vilka tillkornmande Egmmmmﬁétgérﬁm sorm utfors
baseras pa var professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebar att vi tokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och bvertrddelser
ﬁmﬁﬁ ha sdrskiid. betydelse fir bolagets situation. Vi gdr
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f8r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f8rlust har vl granskat om thrslaget ar f6reniigt med
gktiebnlagslagen,

Stockholm det datum som framaar av var elekironiska
underskrift

Ernsi & Young AB

Branot
Auktoriserad revisor

ida B

2 (2]

3G-REQKD-BADHX-MLMTH-PWS4S

Fenneo dokumeninyciel: 5FGLL-09



Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for

siiker digitol signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

IDA BRANDT

Auktoriserad revisor
Pa uppdrayg av; EY
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Detta dokurnent §r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
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"Wed min signatur bekriftar jog innehdllet och afla datum | detta dokumentet," _

Sa har verifierar du dokumentets akthet:
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NYCKELTAL

Byoarattavarde bokfart, maxr

Antal saldas hostader

Farsdliningsniva konvertering, %

Antal bostader | Torvalining

Hyresvarde, mkr

Fastighetsvarde, mkr

Overskottsgrad, %

Uthyrningsgrad bostéder, %

Finansiella nyckeltal

¥ ¥

Forsaljningsintakter, mkr

More|seresultat, mkr

Yarcetorandringar Torvaltningsfastigheter, mhkr

Arets resultat, mkr

Eael kapital, mkr

Balansomsiutning, mer

Belaningsgrad, %

Cenomsnittlig rénteniva, %

For gefinitioner av nyekeltal, se sidan 41,
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FORVALTNINCSBERATTELSE

Styrelsen for Bridge SNBCo Holding AB, organisationsnummer 559489-7000, irmed avge arsredovisning och

koncernredovisning for 2024,

Verksamhet
Beskrivning av Bridge SNBCo Holding AB:s verksamhet

Bridoge SNBCo Holding AB ar ett bolag inom fastighetsbranschen som utvecklar, férvaltar ach ager fastigheter | Stockholm | nara
anslutning L EE allmanna kommunikationer. Koncernens fastighetsportfél] térdelas | tre skeden; under forvalining, utveckling av
byogratter och konvertering av fonvaliningstastigheter till bostadsratier for forsaljning.

Utvecklingen av byagratter utgar fran varje fastighets egna unika forutsattningar i anknytning till omradets och marknadens
efterfragan. Det innebér att byggritierna kan utvecklas bade som bostadsratter och hyresritier, bade till det egna
forvaltningsbestandet och extern forsaljining.

Det farvaltade bestandet omfattar bade bostader och lokaler som hyrs ut till bade foretag och privatpersoner. Malet for den
forvaltande verksamheten &r att genom kontinuerlig foradling av bestandet och en effekiiv forvaltning skapa stabila kassafloden
liksorm en goag tillvaxt dver Lig.

kKoncernan innehar dven konverteringsprajekt dar beslut tagits att paketera fastigheter till bostadsratistérening och salja
bostadsratter pa privatmarknaden. Osalda bostadsratisandelar redovisas som andelar | bostads- och aganderatier, bostader som
annu inte lagts ut till férsaljning hyrs ut pa korttidskontrakt via den egna farvaltningen.

Dien 31 december 2024 bestod fastighetsporttalien av 13 projektfastigheter for utveckling omfattanage cirka 1770 bostader, 1o
farvaltningsfastigheter omfatiange 2 866 bostader och 3 kanvertaringsprojeki

Detta ar bolagets och koncernens forsta verksamhetsar.

Vasentliga handelser under 'éwt
Bolaget startades | augustl under Sve (publ},
org.nr 556544-1650, fusionen gmtﬁgm e5 den 2 sepltem m;: ALM gm ty har sedan ;@thmt 50 pr |

coent av mmgm L E§ en internationell fong
forvaltad av Aermont Capital Real Estate Fund V SWSp som ett led i att finansiera affarsplanen for tillgdnaar frén fusionen.

Under seprember forvarvade bolaget samtliga fastighetstillgangar fran Svenska Nyttobostader AB/ALM Equity AB {publ) och
kopeskillingarna tillskos som ovillkorade aktisagartillskott fran ALM Equity AB. Utciver de fastighststillgangar som var tilltradda vio
fusionen overtog bolaget ocksa rattigheterna fran Svenska Nytiobostader AB atr tilltrada utestaende leveranser av fardigstallda
fastigheter fran ALM Equity. Dessa tilltraden har ocksa fullgjorts under andra halvaret da tre fastighetsobjek: rmotsvarande 620
bostader tilltratts,

Aktiedoarna har unaer aret forrmedlat agarlan om 285 mkr fordelade pro rata och [6per rmied en ranta om Stibor 3M plus 3 procent,

Vasentliga hindelser efter arets slut
Efter arsskifter har 535 mkr av de kortfristiga skulderna till kreditinstitur refinansierats tillsammans rmec ett nytt fastighetslan kopplat
till er fastichet tidigare kortsiktict finansierad med adarlan. Total ry skuld till kreditinstitur uppgar till 5850 mkr pa en loptic om 3 ar,

Vidare har yiterligare 700 mkr av ge a{mm‘mm skulderna till kreditinstitur aterbetalats genorn agarinlaning. Avsikten ar an
refinansiera dessa med riva lan fran kreditinstitut,

Ekonomi
Dettes &y bologers ooch koncernens forsta rakenskapsar och darfor presenteras ingo jdrmforelsesiffror

Resultatrikningen juli — december 2024
Mertoomsatiningen uppygick for arer till 147 mkr, de bestar framor allt av leasingintakter fran den forvaltande verksambeten om 97
mikr och intakter fran forsalining av bostadsratier | konverteringsprojekt om 50 mkr.

RBorelseresultatet uppagick till -48 mkr vilkel innefatiar nedskrivningar av exploateringsfastigheter om =103 mkr.
Resultatet for perioden uppaick till -204 mkr vilket utover ovan inkluderar finansiella kostnaderna om -96 mkr och 63 mikr |
skatiekostnager varav -10 mkr hantorlig till aktuell skatt och -53 mkr tll uppskjuten skatt.
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FORVALTNINCSBERATTELSE

Balansrakningen per 31 december 2024

Tillgangar

Ralansomslutningen uppagick vid arets slut till 8 231 mkr varav tillgangarna i stort bestar av forvaltningsfastigheter om 6121 mkr,
exploateringsfastigheter om 1254 mkr och angelar | bostags- och agangerdtier om 584 mkr. Exploataringsfastighetarna har skrivits
ned efter nedskrivningsprovning mea 103 mikr,

Eget kapital
-oet kapital uppgick till 2134 mkr med en soliditet pa 38 procent vid arets slut. | samband med fBrvary och tilltrade av

Tillskotten motsvarar farvarvavardet av fastighetstillgangarna.

Skulder

Rantebdrande finansiering uppgick vid arets slut till 4 824 mkr varav langfristiga lan till kreditinstitut uppagar till 2 289 mkr och
kortfristiga lan till kreditinstitut uppgar till 2 250 mkr. Aktiedgarlanen uppgar till 285 mkr fordelade pro rata och [Gper med en
ranta om Stibor 2M plus 2 procent.

Finansiell stallning och kassaflode

koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till 70 mkr. Finansieringen sker framst genom banklan, agarinlaning

och aktiedgartillskott. Likviditetsflodet inom koncernen kan variera nagot beroende pa forsdljningen av bostadsratter |
konverteringsprojekten. Daen egna forvaliningen skapar ett jJamt och stabilt kassaflode,

Moderbolaget

Moderbolaget Bridge SNECo Holding AB:s resultat for aret uppoick till =2 mkr och balansomslutningen uppgick vid periodens
slut till 3 623 mkr varav storsta posten bestar av andelar | koncernfaretag om 3 443 mkr. Det egna kapitalet uppaick till 3 336 mkr.
Soliditeten var pa balansdagen 22 procent.

Farslag till vinstdisposition {(KR) MODERBOLAG

Till drsstérmmans Orfogance star:

Balanserade vinstmedel 3 338 347 144

Arets resultat -2 ARG A

Disponeras po Siiande sGit™

Tl starmmaklisagarna utdelas .

Till preferensaktisdgare utdelas

L iy rakning Svertores T OERE a0 71T

FErIG styradsens forsion il Grsstdrmrnin

Hallbarhetsrapport

Bolacet har etr helhersansvar for den milidmassiga och sociala paverkan sorm verksamhbeten ger upphoy till och hallbarhersarbeter
ska genomsyra alla delar av organisationen. Under arer har stort fokus legat pa att forbartra energiprestandan i forvalbinings-
bestandet, utreda lampliga miljccertifieringssysterm sarmt vidta argaraer f6r att oka wryaaheten | bostadsomradena.

Detra ar bolagets forsta rakenskapsar och darmed upprattas ingen hallbarhetsrapport.
Risker och osdkerhetsfaktorer

Bricige SMNBCo Holding ABs verksambet paverkas till stor del av externa orrvarldsfakiorer sorm bolager inte kan paverka pa egen
hand. Omvarldsbevakning av beteenden, trenaer, lagar och regler med mera sker lopande 1or att kunna mote nya forutsattningar.

Affarsrmocell och rutiner Tor uppfolining av verksarmheten ar utformade for att icentifiera och minimera risker samticigl som
foranaringar i ormvarlden bevakas.

Koncermnen och moderbolagets vasentliga risk- och osakerhetsfakiorer avser framtor allt varceforandringar av fastigheter,

fordndrade prisnivaer pa lagerbostader, finansieringsrisk, ranterisk, utveckling av hyresgasters finansiella stallning och hogre
ler om finansiella risker | not 23

produktionskostnader for utvecklingsfastigheter, b
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FINANSIELLA RAPPORTER

BELOPP | MKR Mot Jul - dec 2024

Finansiella kostnaoer 1] e

Crealiserade vardefOrandringar derivat 2

Owrigt totalresultat

Owrigt totalresultat

Resultat perstamaktie fare utspadning, kr e

Resultat per starnakle efter ulspagning, kr s

Antal utestaende stamaktier vid pernodens siut 167 B0

T

Cenomsnittigt antal stamaklUer Tore ulspaaning

Cenomsnitthigh antal stamakbier effer uispadning 10 Q00
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FINANSIELLA RAPPORTER

BELOPP | MKR Mot 31 dec 2024

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 & 19

Finansiella instrument 12 16

MNyttianderatistiligangar 9 55

Finansiella anlaggningstiligangar 18 &

Omsattningstillgangar

Exploateringsfastigheter 19 1 254

Andelar | bostads- och dganderatter 20 594

Kundfordringar 13

Owriga kortfristiaa fordringar A1 22

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 24 17

Eget kapital 26

Aktiekapital 0

Cwrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstrmedel inklusive arets esultat -2lid

Langfristiga skulder 22, 23,30

Langirnstiga réantebdrande skulder till kreditinstitut 2 2839

Rortinstiga entebdrande skulder Ul kreditinstitut 2 250

Efterestillds ramtebirande reverslan e

Lavyerantorsslouloler 2

Aktuell skatteskuld 14 21

Owriga kortfristiga skulder 103

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 5 7

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 231
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FINANSIELLA RAPPORTER

BELOPP | MKR

Ingaende eget kapital 2024-07-08

4070-917F-EDOED3258595

Eget kapital hanforligt till
moderforetagets aktieagare

Crerigt
tillskjutet
kapital

Hoooryor

Halanserace
vinstmedel
inkl drets
resultat

Irinehay
utan
Destarm-
rYlarie
inflytande

Totalt eget
kapital

Arets resultat

arets avrigt totalresultat

Arets totalresultat

Mlyernission

Ermissionskostnader

Seatteaiiekl emissionskostmacler

Owillkorace aktieagartilskott
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FINANSIELLA RAPPORTER

BELOCPP | MKR Mot 2024

DEM LOPAMDE VERKSAMHETEN

Mareseresyitat -4

Justering e] kassaflddespaverkande poster 28 Gty

Ernallen Anta i

Eriagea ranta e

Hetaio skatt i

Kassaflode fra

Kassaflode fran fordndringar rorelselapital

Forandring expleatenngsfastigheter 16

Farandring arndelar | bostads- oon aganaeratier 25

Forandring rorelsefordringar 58

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 78

Upptagna lan 180

Likvida medel vid arels bdrjan 0

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut 70
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FINANSIELLA RAPPORTER

2024-07-08

ELOPP | MKR Mot -2 24~12-51

Resultatl fraon finansiello poster

Ovriga rdanteintdkter och liknande poster -

Arets resultat by

2024-07-08
Not 2024-12-31

BELOPP | MKR

Arets resultat 2

Arets totalresultat e |
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FINANSIELLA RAPPORTER

Anldaggningstillgangar

Finonsielio onldaoagningstiigonaor

Omsattningstillgangar

Kewtfristigo foraringar

Fordringar hos koncernféretag 8O

kassa och bank -

Bundet eget kapital

Aktiekapital |15 000 aktier) O

Friti eget keipitold

Balanserat resultat 3770

B o T LI —————

Efterstd|lcia réntebdrande reverslan

Upolupna kostnecer och forutbetaida intakter
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FINANSIELLA RAPPORTER

Rrefarerns Ralanserat
BELOPP | MKR Aktiekapital kapital resultat  Arets resultat Totalt

Ingaende eget kapital 2024-07-08 0 0 0

COmitbring resultat féregaende ar

Arats resultat

Arets dvrigt totalresultat

Transaktioner med aoore;

Myemission

Frmissinnsostnacer

Skatteeffelkt emissionskostnader

Owvillkorat akitedgartillskott 55358

Sakutdelning
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FINANSIELLA RAPPORTER

BELOPP | MKR Mot 2024

DEN LOPANDE VERKSAMHI

Rorelseresultat fbre finansiella poster %

Justering e kassafiodespaverkande poster 28 -

Erhallen @nta _

Erlagad rdnta 2

H

Betaid skatt _

Kassafléde frin den lépande verksamheten fére férindring i rérelsekapital -2

Foyrandring rorelsefordnnaar 7K

R

Farandring rbrelseskuider 5

INVESTERIMNGSVERKSAMHETEMN

Mottagna kancernbidrag och aktisagartuliskott 8RR

Larmnade koncernbidrag och aktiedgartillskott SR

Kassafléde fran mwmmmgﬁwmm mheten ADE

FINAMSIERINGSVERKSAMHETEN

Myarmissian

Upptagna lan

Arnorternng av lan

Cwillkorade aktiesgartillskott

ystamning kassaflode

Likwidla medel vid arets borjan 0

Arets kassaflode o

Likvida medel vid arets slut
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NOTER

IATION

NOT 1- ALLMAN INFORM

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderbolaget Bridge SNBCo Holding AB,
organisationsnumimer 358482-7000 (nedan kallat Brigdge SNBCo) ach dess dotterbalag. Moderbolaget har sitt sate | Stockholm,

egeringsgatan 59, 11 56 Stockholm.

Sverige. Adressen till huvudkontoret ar |

Styrelsen har den 22 maj 2025 godkant denna arsredovisning och koncernredovisning vilken kommer att ldggas fram for
antagande vid arsstamma 23 maj 2025,

Rridge SMBCo Holging AB ags till 60 procent av Stockhalm Grafion AB, org.anr 5592489-7323 och till 40 procent av ALM Equity Al
{publ), ora.nr 55e542-1650. Stockholm Grafton AB ar et dotterbolag tll Aermont Capital Beal Estate Fung W SVsp,

Styrelsen | B

idge SNBCa bestod per bokslutsdagen av ferm man och noll kvinnor.

Valuta
Samtliga belopp ar, om inte annat anges, aviundade till narmaste miljantal svenska kronor imkr).

NOT 2 - RE

Tillampade regelverk
kancernredovisningen har upprattats | enlighet med IFRS Redaovisningsstandarder utgivna av International Accounting Standards
Board {|ASE] sasom de faststallis av Europeiska unionen (EUL Dartill tillampar koncernen arsreaovisninagslagen (19951554 ach

rekommendationen fran Rader f6r finansiell rapportering BFR 1 "rompletterande redovisninasredler for koncerner”,

De angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa sarmitliga perioder som presenteras |
koncernens finansiella rapporier. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent for koncernens bolag.

De direkr agda dotrterbolag som omfattas av Bridge SNBCos koncernredovisning frarmagar av not 17 och de indirekt dgda
aotrerbolagen frarngar av not 32.

edovisningsprinciper, bedédmningar och uppskattningar
Bolagetl har valt att upplysa orm vasentlig information om redovisningsprinciper, becomningar och uppskattningar for specifika
ormraden | respektive not for det akiuella ormradet. | denna not aterfinns det som ar av mer generell karakiar.

| respekiive not har information om redovisningsprinciper, becomningarna och uppskatiningar markis upp med oljande
syrmboler:

B Dedovisningsprinciper
A Bedomningar
® Uppskattningar

Andrade redovisningsprinciper féranledda av nya eller andrade IFRS
Det har sketr andringar av 1AS 1 aveeende kKlassificering av skulder sorm kort- eller langfristiga sarmticiar sorm get infdrs riva
upplvsningskray for skulder forenacde rmed kovenanter rmed ikrafttracande ar 2024,

Cwvriga andringar av IFRS med tillampning fran och med 1 januari 2024 har inte haft nagon vasentlig effeks pa koncernens
redovisning.

Nya eller andrade IFRS som Gnnu inte barjat tillampas
nga andra kommande fSrandringar av IFRS eller IFRIC-tolkningar rmed nagon vasentlig inverkan pa koncernen har identifierats.
nyga nya eller anarade [FRS har darmead fortidstillampats.,
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NOTER

NOT2-R

E

Varderingsgrunder
Tillgangar och skulder redovisas till historiska anskaffningsvarden forutom forvaliningsfastigheter samt vissa finansiella tillgangar
och skulder som varderas till verkligt varde. Finansiella tillgangar och skulder som varderas till verkligt varde bestar av derivat se

vidare i not 22 Finansiella tillgangar och skulder. Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad {(going
concern).

Kassaflodesanalys
kassafldoesanalysen upprattas enligt indirekt metod ach visar koncernans in- och utbetalningar under periogen. Analysen ar
indelad efter [spande verksamhet, investeringsverksamhet ach finansieringsverksamhet,

Moderbolaget

Moderbolaget har upprattat sina finansiella rapporter enligt arsredovisningslagen och radet for finansiell rapporterings
rekommendation RF;

2 "Redovisning Tor Juricisk person’.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan eller finns beskrivna under respektive
not. De nedan angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga pericder som presenteras
| maderbolagets finansiella rapporter, om inte annat anges.

Klassificering och uppstallningsformer
Moderbolagets resultatrakning och balansrdkning &r uppstallda enligr arsredovisningslagens former.

Koncernen

Leasingintidkier nyresavial =

Aytaisintakter ager bostagsrattsancelar 50

Lwtalsintakter fastighetsutveckling

Ovriga intakter -

Leasingintakter hyresavtal
Briclge SNBCo ar leasegivare avseence avial gar koncernen hyr ut bostader och lokaler, se rmer information kring leasingintakier | not 8,

Avtalsintikter fastighetsutveckling

B Foncernens intakier fran fastighersutveckling hanfors fran uppforande och forsaljining av nyva bostader dar kunderna utgdrs |
huvucsak av externa forvaltningsbolag och privatpersoner,

=arsaliningen av bostdaer till privatpersoner sker genorn bostadsrattsforeningar vilka Bricdlge SNBCo har beddmt uigor foremal
for konsolidering oa koncernen innehar et bestarrirmande inflyrande over bostadsratisforeningarna. Forsalining av bostader Lill
forvaltningsbolag sker genom att fastigheter med bostader dverlats | bolagsform. | avial med kunder i bada forrmer aterfinns
normalt endast ett prestationsatagande, att overlamna en inflyttningsklar bostad. Transaktionspriset ar i allt vasentligt ett fast
pris. Intakier och kostnader ska redovisas efterhand ataganden i avialetl med kunden uppills, for bostadsratier anses det vara nar
tilltrade av bostaderna kan ske. Om ett fastighetsutvecklinasprojekt bestar av flera etapper anses atagandet uppivllas efterhand
respektive etapp levereras till kunderna. Under aret fardigstalldes inga delprojekt.

andelar

Avtalsintdkter lager bostadsratts.

B intakter fran forsélining av lagerforda andelar | bostadsratter avser lager av bostadsratrer fran koncernens konverteringsprojekt.
intakterna komrmer fran avtal med externa kunder om forséljning av bostadsratter fran lagret och de redovisas nar samtligs
avtalsvillkor for frantrade ar uppfylida, Under arer har 14 bostadsratter salts,
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NOTER

Crift- oeh forvaltningskostnager ~5F

Kostnader lager bostadsrattsandelar -5
Kaostnader fastighetsutveckling -1

Ovriga produktions- cch driftkostnader O

Drifts- och forvaltningskostnader
B Kostnader for drift- och forvaltning av de fastigheter och bostadsratisandelar som dgs av Bridge SNI

de uppsiar.

Co redaovisas | den period

Kostnader lager bostadsrattsandelar

B Kostnader fran forsdlining av lagerforda andelar | bostadsratter avser lager av bostadsratter fran koncernens
korverteringsprojekt. Kostnaderna avser anskattningskoestnad och andra férsaljningsrelaterade kostnader och redovisas | samima
period som Intakien redovisas, se not 3.

Kostnader fastighetsutveckling

B Kostnader for fastighetsutveckling avser till stérsta del kostnader hanfarliga till att utveckla och uppféra de bostader som salts
till externa forvaltningsbolag och privatpersoner.

Kostnaderna avser framst kostnader for fastighetsforvary, utveckling av detaljplan, framtagande av bygglov och entreprenad-
kostnader, Under fastighetsurvecklingsfasen redovisas nedlagda utgifter som Pagaende bostadsprojekt | balansrakningen. Desss
utgifter redovisas som kostnader | samma period som intakten redovisas for dessa projeks, se not 3. Inga pagaende eller avslutade
utvecklingsprojekt unaer 2024,

R

'EVISORI

NOT 5 - ERSATTNING TILL

Koncernen

Ernst & Young AB 2024

Revisionsupparag 5 “|
Skatteradgivning . _
Owvriga arvoden - -

Surmmma arvoden och kostnadsersédttningar till revisorer -3 .

WMed revisionsupparad avses granskning av bokforing, arsredovisning, styrelsens och verkstallande airektorens forvaltining sarmit
avriga arbeltsuppgifter som ankomimer bolagets revisor att utfora.

Cwvriga arvoden omfattar annan revisionsverksamhet utdver ordinarie revisionsuppdrag vilket ar all annan radgivning eller annat
Litradande sorm foranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana arbetsuppaifrer.
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NOTER

NOT 6 - FORSALJ AD

Konsult, juridik/advokatkostrad . -
Revisionskostnad -} N
Ay- och nedskorivningar «1 =

Ovriga externa kostnader 5 -

Koncernen

ASINGAVTAL - LEASEGIVARE

B Bridge SNE

Co ar leasegivare avseende avial dar koncernen hyr ut bostdder och lokaler. Hyresavialen Klassificeras | sin helhet
SO ﬁﬁ%mté@ﬁéém leasingavial, da Bridge SNBCo beddmer att koncernen behaller de ekonomiska fordelar och ekonomiska risker
som ar ferknippace med uthyrningen,

Arets leasingintakter avseende leasi ingavial utgors av koncernens hyresavial som IGper tills vidare dar kunden | E’E}Q%E har ratt att
saga upp avialen inom 3-12 manader, vissa ett fatal hyresavtal [Gper med langre [Optider. Arets leasi ingintakter uppgar till 97 mkr.

Framtica odiskonterade legsingintakier per 31 cecember 16r leasingkontrakt tordelar sig enligt féljande:

Framibido minirmileaseavgifter [Mir)

2024-12-31

Mellan 1 och 2 ar 1o
Mellan 2 och 3 ar e
Mellan 3 och & ar BE
Mellan 4 och 5 ar 2o

Senare an s ar i

Muoderbolaget har inga leasingavial dar denne ar leasegivare,
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NOTER

NOT 9 - LEASINGAVTAL - LEASETAGARE

Korcernens leasingavtal utgors framst av tomtrattsavtal. Arets totala leasingavgifter uppgéar till -1 mkr. Loptidsanalys for leasings-

kulden finns i not 22 Finansialla risker.

av lagt varde, till exempel skrivare occh hjartstartare. Utgifter som uppstar | samband med dessa leasingavial redovisas linjart dver
leasingpericden pa raden farsalinings- och administrationskostnader | resultatrakningen.

B Alla leasingavtal skrivs av under leasingperioden, da ingen dganderatt beddms Gverga | nagot av Bridge SNBCos leasingavial.

B Nyttjanderattstillgangarnas leasingskulder nuvardesberaknas med koncernens marginella laneranta och redovisas till det be-
loppet justerat med forutbetalda leasingavgifter. Efter inledningsdatumet av ett leasingavtal dkar leasingskulden for att aterspegla
rantan pa leasingskulden och minskar med utbetalda leasingavgifter. Dessutom omvarderas leasingskulden till féljd av avtals-
modifieringar, forandringar av leasingperioden, férandringar 1 leasingbetalningar eller férandringar i en bedomning att kopa den
underliggande tillgangen.

Tomtratter Totalt

Ingaende redovisat virde o o
Tillkemna nyttjanderattsavial A6 A5
Syskrivningar nyttianderattstillgangar < “]
Ayslutade nytljanderatistiliganaar — -
Omvarcering av rmytlanoeratisavial = &

Utgaende redovisat virde 35 35

Leasinaskulderna uppaar vid arsskifret till totalt 35 mkr ar klassificerade som langfristiaa,

B | moderbolager tillampas undantaget | BFR 2 betraffande leasingavtal, rmen identifiering av ety leasingavtal gors dock i enlicghet
rmed |FRS 16. Moderbolagert ar inte leasetagare for nagot.

B Uppskjuten skatr pa leasing nettaoredovisas balansrakningen, inforrmation om uppskjuten skatt hanforligt till leasingavtal dar
Bricge SHMBCo ar leasetagare finns | not 13 Skatt pa arets resultar.

NOT 10 - FINANSIELLA IN

Koncernen

B Finansiella intakter bestar i huvudsak av Anteintakier pa projektfinansiering och redovisas i enlighet med effektivriantemetoden
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NOTER

LA KOSTNADER

NOT 11 - FINANSIE

Koncernen

B Finansiella kostnader bestar huvudsaklioen av rantekostnader pa lan och redovisas enligt effektiviantemetoden. Redovisade
rantekostnader ar netto efter aktiverade rantekostnader som uppgar till 6 mkr. Valutakursvinster och valutakursfarluster redovisas

netto | de finansiella kostnaderna.

Resultat fran finansiella instrument koarmmer fran orealiserade vardefordndringar pa koncernens utestaende derivat i form av
ranteswapar kopplade till fastighetslan. Mer information om vardering till verkligt varde | not 22,
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Aktuell skalt -8 i
Justering avseende tidigare ar -1 0

Uposkuten skatt -5 o

Redovisad skatt -G3 O

Avstamning effektiv skattesats

Resultat hre skatt -141 -2
Skatt enligt ga lanoe skattesats (P06 %) 24 e
Ei skattepliktiga intdkier ~ -
Ei avdragsailla kostnader -15 -
Ei bokfdrda, skatteplikligs intdkter = e
Ei bokfdrda, avdragsailla kostnader -80 —
Skattemadssioga avskrivningar pa fastigheter 20 =
Ei avdragsailla rdnteintdkter och réntekostnader =1 O
Faranaring av ungderskotisavdrag -8 "
Forandring av uppskiuten skatt avseende temporara skilinader -5 -

Redovisad skatt

Efrekty satiesats

Koncernen har inga skatleposter som regovisas | ovrigl totalresuliat,

Ei avdragsagilla kostnader bestar | huvudsak av bokforingsmassiaga avskrivhingar pa byaggnader han forliga till den forvaliande
verksambeten. E] bokforda skattepliktiga intakter och avdragsailla kostnader kan hanforas tll koncernmassiga nedskrivningar av

projekt sarmt aterlaggning av forvarvar resultat som i koncernen eliminerats bort,
B Finansiella kostnader kopplade till projekt inom fastighetsutveckling aktiveras koncernmassigt fran den tidpunk: nar ett projek:

finansieras externt, vilket paverkar uppskjuten skatt. Dessa aterlagas i samband med fardigstéllande. Upplysningar om uppskjuten
skatrefordran och skatteskula | nedanstaende tabell specificeras skatieeffekien av de temporara skillnaderna:

2024-12-31

Drealiserace vardeiorandringar 1o

Aktiverade finansiella kostnader &

Owriga tempordra skillnader 5

Underskotlsavoray

Orealiserad vardeforéandring 3

Rodovisat vardo 2
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NOTER

TS

ESULTAT, FOF

2024-12-31

Metlo uppskiuten skatteforaran o

Netto uppskiuten skatteskuld 15

/A | Ackumulerade underskottsavdrag inom koncernen uppgick vid utgangen av 2024 till 142 mkr. De underskottsavdrag som
bedérms vara majliga att anvanda till att reducera skatten pa framtida vinster inom koncernen har aktiverats som skattefordran till
en niva som motsvarar den uppskjutna skatten pa de orealiserade vardefdrandringarna. Framtida vinster for koncernen beddms till
stérsta del genereras fran bolagsaffarer vilka bedams vara g ar skattepliktiga, varfor enbart en mindre uppskjuten skattefordran tas
upp. Ny utvardering huruvida uppskjuten skattefordran tor underskottsavdrag ska redovisas eller g] sker [8panae.

Kallan till asdkerheter i uppskattningar som innebéar en vasantlig risk far att tillgangars eller skulders varde kan komma att behova
justeras i vasentlig grad under det kommande rakenskapsaret 4r uppskjuten skattefordran.

Koncernen
Kr 2024
Resultat per stamaktie fore utspadning
Srets resultat hanfirligt Gl moderfbretaget aktiedgare -S04 338 000

Aycar resultat hanfdriigt till preferensaktieiagars O

Cenomsnittligt antal utestaesnde starmalctier T Q0

Resultat per stamaktie efter utspadning

£

Arets resultat hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Loygar resultat hanforligt Ull preferensakiiedgare 8

Cenomsnittligt antal utestaende starmalktier T QG0

Effekt av potentiella stamakiier avseende teckningsoptionsr 0

er stamaktie efter utspiidning, kr -20 433,80

Resuliat p

B Recultat per aktie fére utspadning beraknas genom att periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare, minskat
med preferenskapitalets andel av resultatet, divideras med viktat genomsnittligt antal utestaende stamaktier under aret.

Vid berakning av resultat per starnaktie efter utspadning justeras det vagda genomsnittliga antalet utestaende stamaktier for
utspacningseffekien av samtliga potentiella stamaktier. Utspaaningsefiekt av potentiella starmaktier redovisas endast om en om-
rakrning till stamaktier skulle leda till en minskning av resultatet per aktie efter uispidoning. Utspadningsetekt foreligger inte vid
arsbokslutet eftersom det inte finns nagra utestaende potentiella starnaktier.

Far upplysning om férandring av antalet utestaende aktier, se not 26 Eget kapital.
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H INVENTARIER

NOT 15 - MASKIN

Koncernen

Ingaende anskaffiningsvirden o
Arets anskaffningar -
Cenom forvéary ay dotterforetag 7
Arets avyttringar ~

Utadende ackumulerat anskaffningsvirde 7

Ingaende avskriviingar o
Cenom fOrvéry av dotterforetag -5
Srets awyttringar -
Srets avskriviningar -1

Utaoende gokumulerode ovekrivoingor -6

Utgaende redovisat virde ]

uppgoar till 5 ar.

B Maskiner och inventarier redovisas | koncernen till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Det redovisade vardet for en tillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring eller nar inga
frarntida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning. Vinst occh férlust redovisas som ovrig rérelseintakt/-kostnad. Avskrivning
sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Anvanda avskrivningsmetoder, restvarden och nyttjandepericder om-
provas vid varje arsskifte,

Moderbolaget har inga maskiner och inventarier.

R

Roncernen

NOT 16 - FORVALTNINGSFASTIGHETI

Ingaende fastighetsvaroe 0

Tilltragoa Tastigheter 5165

95

Dregliserage vardelfcrandringar
Arets investeringar 2l
Arets avyltiringar 0
Omklassificenngar o

Utgdende fastighetsvdrde & 19

Utgdende redovisat verkligt virde 6 191

Taxeringsvirden
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NOT 16 - FORVALTNINGSFASTIGHETI

R, FORTS

Fardigstalida och tilltradda Kommun bostader

Brygonusen | Vasion
PMalarterrassen
Poeten

Skalden
Torghuset
Esplanasen
Angshuset
Kronarn Barkarby
Hagowvik Mowva Y/
Hagowvik Move 8
Skogshusen
Fladern

Slhella 9400

Sodra
Salem
Stockholm
Stockholm
Jarfalla
Sollentuna
Sollentuna
macks
Salem

Salentuns

225

265

b

52

78

s

Ly

125

182

G5

G b

Kastellet Sollentuna 154

Fitler: Stackholm 295

Totalt antal bostéder i férvaltning 2 B6E

Forvaltningsfastigheter avser de fastigheter som tilltratis, 3as och forvalias av Koncernen i syfte att langsiktigt erhalla hyresintakter,
vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byganader, mark, markanlaggningar och
fastighelsinventarier.

B Tillkommande utgifrer laggs till ger redovisade vardet for forvaliningsfastigheter endast om det ar sannolike art framtica
ekonormiska fordelar forknippade med utgifrerna kormimer koncernen till ael och anskafiningsvardet kan beraknas pa et
tillforhithigt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnao | den pericd ge uppkommer, Utaifter for utbyte av
identifierade komponenter och tillagyg av nyva komponenter lagags till det redovisade varder utifran sarmirma princip. Reparationer
och underhall kostnadsfors | sambandd med att utgiften uppkomrmer. | samband med arsbokslutet har del av akriverade
kostnader kopplat till fasticgheren kostnadsforns som atr de inte bedorns vara vardehdjande, gessa ar da omklassificerade till raden
produktions- och driftskostnader | rapport over totalresultat.

Bestandet bestar av bostader och lokaler belagna i Stockholmsomiradet rmedpatentiellt hyresvarde orm 345 mkr

¥ Virderingsmodell
Iinitialt varderas forvaltningstastigheter till anskaffningsvarde plus eventuella transaklionskostnader och darefier varceras de |
enlighet med verkligl vardemetoden.

Vardering sker enligt niva 3 i varderingshierarkin genom kassaflodesanalys baserat pa nuvardeberdakning av beraknade framtida
kassafloden kombinerat med en orisprisanalys. Vardering sker arlicen av en auktoriserad varderingsrran och 6ljs internt upp
kwvartalsvis eller vid handelser som har vasentlig paverkan pa vardet. Vardet justeras over resuliatet och realiseras vid férsaljining.

Par 2024-12-31 har sarrtliga forvaltninasfasticheter blivit externt varderade av CBRE. De har via varderingstillfallen fart ta ael av
inforrmation om gallande och nyrecknade hyreskontrak:, bedomda orift- och underhallskostnader samt bedomada investeringar
utifran unaerhallsplaner och beddmaa frarmitida vakanser. En kalkylperiod brukar | normalfaller stracka sig Sver tio ar.
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NOT 16 - FORVALTNINGSFASTIGHETI

R, FORTS

¥ Virderingsantaganden
YWid bedomningen av fastighetrernas framtida intjianingsférmaga har foljande

fall antaganden forandras under kalkylens loptid eller ar olika mellan forvaltni
Fyra och marknadshyra, Drift- och underhall

Hyresantagen ar utifran befintlig
utfall och varderingsinstitutets erfarenhet av liknande objekt.

Antagande vid vardering vid arets slut

Kalkyipernod (ar)

Avkastningskrav (%)
Ceromasnittligt avkastningsxsray (9)
infationsbedomning (54
Kalkyiranta (%)

Langsiktig vakans (%)

Hyresantagande

Drift- ach underhdliskostrader

antaganden ivargeringarna anvants, | de
ngsfastigheterna anges de som ettt Intervall,
skostnader beddms individuellt per fastighet utifran

12
6,1-6,7
0,7-2.5

Befintlia hyra och markradsiyra

Irvwdiuellt per fastighet utifran

utfall och varderingsinstitutets
arfarerihel av liknande objekt.

Kanslighets:

analys

Virdepaverkan i Mkr

Driftnettaférandring +/5- 3 %

Avkastningskrav +/- 19

186/ 1868




Docusign Envelope L FOEAEFZE-34F5-

4070-917F-EDOED3258595

NOTER

Ingaende anskaffmingsvirde »
Forvary 14

Aklieagartiisuott 2929

anskafingsvardemetoden,.

| zamband mea farvary tllampar bolaget majligheten att gora en Brenklad beddmning av buruviga det verkliga varget av
bruttotillgangarna som farvarvas kan hanforas till en tillgang {fastighet/er) eller en grupp av liknande tillgangar. | de fall testet
pavisar att det verkliga vardet i allt vasentligt hanfor sig till en tillgang (fastighet/~er} eller en grupp av liknande tillgangar, bedomer
bolaget att forvarvet ska klassificeras som ett tillgangsfarvary. Vad som utgor i allt vasentligr det verkliga vardet bedoms fran fall till
fall.

B Vid rorelseforvary dar Sverford ersatining dverstiger det verkliga vardet av forvarvade tillgangar och dvertagna skulder som
redovisas separat, redovisas skillnaden som goodwill. Nar skillnaden &r negativ, sa kallat férvary till lagt pris, redaovisas den direkt i
arets resultat,

A Bostadsratisforeningar konsolideras in i koncernen i de fall dar bolaget bedomer att de &r under koncernens kontroll.

| normalfallet bedéms tidpunkten tar nar koncernen inte langre har kontroll over féreningen infalla 1 samband med slutkundernas
tilltrade i fardigstélida projekt och externa kunders tilltrade | konverteringsprojekt. Aven om koncernen innehar lager av
bostadsrattandelar till forsaljning sa innehar koncernen inte langre bestammande inflytande sa snart antal externa medlemmar

tillkommer i foreningen da varje medlem endast har en rost oavsett hur manga andelar denne ager.

Nedanstaende forteckning omfattar av moderbolaget direkt agda aktier och andelar.

Bolaget har bestarmmande inflytande | samitliga nedan angivna bolag da Bridge SNBCo Holding AB innehar samtliga roster.

Faretoy Chwrgcnsationsnr Saite Anctelar elaliielaigel | Rostance! Bokfort vardge”

Svenska Nyttobostaaer Projekt AB BEOALTT-5106 Stockholm 25 000 1005 10055 3443

* Bokiort varde och finansiell information uppgar i wissg foll GO Mkr do desso understiger 500 tkr och ddrrmed ovrundos nedat

Andelar i koncermmbolag redovisas | moderbolaget till anskattningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Detta innebar att
transaktionsutgifter inkluderas | det redovisade vardet for innehav i bade hel- och deldgda bolag. Koncernbolagens verksamheter
ar frarmfor allt att 3ga och forvalta aktier och fastigheter samt darmed fGrenlig verksamhbet,

Se not 52 Tor |

Hs indirekt agda aktier och andelar i koncernbolag.
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NOTER

NINGSTILLGANGAR

Koncernen

2024-12-31

Ingaende recovisat virde
Arets anskaffningar 10

Arets forsdliningariutrangeringar -2

Utgaende redovisat varde 8

vare, depositionerna nyttjas lopande till amortering

Finansiella anldganinastilloangar bestar av likvida medel deponerade hos lang
av Utstaende lan till langivarna.

NOT 19 - EXPLOATE

B oxploateringsfastigheter avser de fastigheter som bolaget har kontroll dver och befinner sig i skeden sorm foregar
proguktionsstart, Forvary av exploateringsfastigheter bokas 1 sin helhet upp forst nar den juridiska aganderatien overfors vilket
normalt sker | samband med att ett avial upptyller samtliga villkor, De ar fore nedskrivningar varderade till anskaftfningskostnad
och direkt neclagda kostnader kopplande till framtaganace av detaliplan, konceptualisering och byaaloy, De varderas enligt lagsta
varcets princip vilket innebar att en fastighet tas upp till det lagsta av anskaffningskostnad inklusive akliverade kostnacer och

beraknat nettoforsaliningsvarce,

® Nettofarsalininasvardet ar det beddmda forsdliningspriset efter avdrag for uppskattade kostnader for fardigstallande och for
att astacdkormma en forsalining. Farsdljininasvardet bedoms kvartalsvis varay minst en gang om aret av en extern vardering

| beddérmningen ar den vasentligaste inputen bedomda intakter, kostnader, tyvp av produks, ormrade och avkastninaskray,
Warderingen utgar sedan fran nuvardesberaknade kassafloden,

A Koncernens fastighetsinnehav for utveckling redovisas som @W%Mﬁﬁiﬁgzméégmgm ta innehavet iInnefattas | koncernens
normala verksamhetscykel och bedoms inga i ett bostadsprojekt och/eller ha kundtilltrade inom 2-5 ar. En exploateringsfastighet

ormiklassificeras till Pagaende bostadsprojekt nar projekiet nar procuktionsstart,

Foncernen

Ingaende redovisat varoe
MyErskattrirgar T .34
Aktiverade projektkostnader 1%
Aktiverade rantekostnacer i
Arsts nedskrivningar RTax

Utgaende redovisat virde 1254

Totalt innefattar exploateringsfastigheter 3 huvudprojekt fordelat i 11 delprojekt under utveckling vid utgangen av 2024,
Under aret har inga projekt tillkemmit och det har inte byggstartats nagra delprojekt for privata bostadsmarknaden.

43

attsportfolien har under aret varderats bade av CBRE och internt vilket medfart en nedskrivning av redovisade varden orm 103 mkr.
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NOTER

NOT 20 - AND

Koncernen

Ingaende recovisat virde »
Arets forvary a0
Srets nedskrivningar o
Srets fBrsdliningar H6

Utgaende redovisat virde

B Ancelar i bostads- och dganderatter bestar av de enheter som ar osalda | koncernens konverterinasprojekt och pa sikt osalda

bostader fran fardiastallda urvecklinasprojekt, Andelarna varderas enligt lagsta vardets princip.

€ Under 2024 har 14 bostader salts, Andelarna har under aret varderats av Bjurfors och internt. Varderingarna utgar fran relevanta

ortprisanalyser och bedomningar av skick, lage, planlosning

och standard,

TFRISTIGA F

Koncernen
Fordran pa Rbpare av lager &
FMormsiordringar 14
Skattetordringar 2

Owriga Tordringar i

Fordran pa kopare fran lager av bostadsratisandelar innefattar foraringar pa kopare som forvarvat bostadsratier men inte
cenorrfort fullt ekonormiskt tilliraae via arsskifter.

WMomsfordringar ar samtliga utestaende fordringar pa Skatteverker,

Skattefordringar avser utestasnde saldon pa koncernens skattekonton och betalaa prelirminarskatrer.

Cwvriga externa fordringar bestar framst av fordran pa externa bostadsrattsforeningar.
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NOTER

NOT 22 - TILLGANGAR

NSII

| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillganagar och skulder klassificerade | kategorierna enligt IFRS 9,

Finansiella tillgangar och skulder per den 31 december 2024
Koncernen

Varderade till verkligt

Finansiella tillgangar varde via resultatet

Finansiella anldggningstillgangar o

[erivat 14

Andelar | bostads- och 2ganderatter -
kunciordringar =
Owvriga kortfristiga fordringar —
Upplupna intdkter e

Likvica medel -

Finansiella skulder

Derpatinstrument o
Langfristiga rantebidrande skulder -
Leasingskuld o
kKortfristiga skulder kreditinstitut -
Efterstdlida rdntebirande reverslan e

Leversntbrsskuioer _

Oocl

| SKUL

Varderade till upplupet

arnskalfmngsvarde

S04

£ LB

o

2 250

285

20

22839

Ko

2 250

285

Owvriga kortfristiga skulder — 3] 31

Loplupna kostnaoer s 72 T2

Finansiella tillgangar och skulder per den 31 december 2024
Moderbolaget

| | Varderacge till verkligt  Varderage till upplupet
Finansiella tillgangar varde via resultatet anskaffningsvarde

Foraringar hos korncernbolag =

Likvida rmedel - & &

Finansiella skulder
Efterstalics rantebdrande reverslan - 285 2HE

Upplupna kostnader — P, ’,

oncernens finansialla tillgangar och skulder varderas | huvudsak tll upplupet anskaffningsvarade. De tillgangar och skulder som
redovisas till verkliagr varde framgar av tabellerna nedan. Redovisat varde bedoms motsvara det verklica vardet,

Bridge SMNBCos exponering mot olika risker sorm ar forknippade med de finansiella tillgangama och skulderna beskrivs | not 23.
Den maxirmala exponeringen for tillgangarna rmotsvarar det redovisade vardet av de finansiella tillgangarna,
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NOTER

NOT 22 -

Si : n;g FORTS

Vardering till verkligt virde
IFRS 13 Vardering till verkliot varde innehaller en varderingshierarki avseende indata till varderingarna, Denna varderinashierarki

indelas i tre nivaer, vilka Utqors av:

Niva 1- Noterade priser {ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder.

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden an noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs. som
prisnoteringar] eller indirekt {dvs. harledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata
{dvs, icke observerbara Indata).

Maderbolagets finansiella tillgangar och skulder

B Med anledning av sambander mellan redovisning och beskattning, tillampas inte E‘%gémm om finansiella instrurment enligt IFRS 9

| moderforetaget som juricisk person, utan mogerforetaget tillampar | enlighet med ARL anskatfningsvarcemetocen,

| rcoderbolaget varderas darmed finansiella anlaganinastillaanaar till anskaffninasvarde och finansiella omsatiningstillgangar
igr lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som

eril
ar skuldinstrurnent. For dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden.

NOT 23 - FINANSII

2024-12-31

erilinstitut 1 565 &85 £ 2B - - & 539

Leverantorsseulder 20 - - - - 20

5o

Efterstéllda rantendrande reversian 285 — — - - 285

Owvriga kortfristigs skulder 31 - e - - 31

Vpplupna kostnader och forutbetaica intakter Ve - — - - 73

Laerantorssgylner - - - - - G

cfterstallda rantebirande reversian oH5 - - — —~ 285
Skulcer hos koncerntoretay = e - = o G
Cwvrige kortfristios skulder - - — - —~ +

Upplupna kostnacer ooh Torutbetaida intakter Z e e - - 2

Bridge SNBCos verksarnhet utsatts for olika slags finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker {valutarisk, ranterisk och annan
prisrisk)] och likviaitetsrisk. Koncernens overdgripanae riskhantering fokuserar pa ofdrutsagbarheten pa de finansiella marknaderma
och efterstréavar att minimera potentiella ogynnsarnma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Koncernens finansiella transaktioner och risker kontrolleras och foljs upp centralt av bolagets styrkommitte bestaende av
representanter fran styrelsern. Den Svergripanae rmalsatiningen for finansiella risker ar att tillhandahalla kostnadseffeltiv
finansiering och likvidhantering sarnt sakerstélla atr alla betalningsataganden hanteras i ratt tid.

swyrelsen upprattar skriftlica principer saval for den overdripande riskhanteringen som or specifika omracen sasom kreditrisker,
valutarisker, ranterisker, refinansieringsrisker, likviditetsrisker samt anvandning av gerivatinstrument och placering av overlikviditet,
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NOTER

NOT 23 - FINAI

Likviditets- och finansieringsrisk

Koncernens finansiering bestar primart av eget kapital, icke rantebérande samt rantebarande skulder sasorm banklan, byagkredizi
och delagarlan, Moderbolaget har per arsskiftet utestaende delagarlan om 285 mkr. Ovriga rantebarande och icke mm%bmm{:l%
skulder ar upptagna direkl av framfor allt koncermens fastighetsagande koncernbolag, Motparter ar svenska affarsbanker,
institutioner, leverantorer och privatkunder, Vissa lan [6per med sarskilda ataganden om m;zmég%:mé lande av %mmm%
belaningsarad och soliditet, Det innebar att kreditgivare kan ges ratt att pakalla aterbetalning av larmnade krediter | mm d eller
begara andrade villkor for det fall dessa sarskilda ataganden inte uppfyllts av lantagaren. S@mtﬁ'% kovenanter foljs upp lopande
internt och de flesta rapporteras till finansiarer kvartalsvis, Per arsskiftet var alla kovenanter uppfylida,

aghetslan orn 285 mkr som forfaller till hsten 2025, beddmninaen ar att om
o, Utover det har kewenanten med kravet pa belaningsarad
§

Det har identifierats en varderisk kopplat till ett fastic

risken realiseras kommer lanebeloppet sdnkas vid eventuell forlanging
z:}m rrax 80 procent ormférhandlats till 85 procent, dven detta lan ar koresike
med Ny aktor Utover det inga identfierade risker for koenvenantbrott,

gt omfattande 255 mkr som kommer refinansieras

Kovenant <f> niva Frekvens Redovisat varde Varde tillgangar
skulder (mkr) {mkr)

Soioitet = #55 Kvarta svis 1840 -
SR Kwvartaz svis 140 TR

<B0% Arevie 75 125

<G Kvarta svis 145 P

Belaningsgrad <57,5% Halvarsvis 503 T84

Belaningsgrad <755 Kyartalsvis 2 ThE 4 BE
Belaningsgrad < B Kvartalsvis 355% 11e8
Rantetackningsgrag = d 2K Halvarsvis 503 -

Hantetackningsgraa =131, 1% Kyartalsvis 120 —

*Redovisal varde skulder anger skulder som kovenanten avser, [ berdkning aov kovenonten ingar skulder om 700 mikr tilthorande underliggonde dotter-
bolog som dger tiffgangarna vars varde bedomns Bl 1168 mibo utifran bankens varderning. Denna kovenont har justerats LT85 procent efter arsskittet,

Likviditersrisk ar risken for att koncernen far svarigheter art fullgora sina forpliktelser som sarmrmanhbanger med finansiella skulder,
Styrelsen hmtwm Hkviditetsrisker genom att kontinuerligt m&g@ wg;}g::s kassaflode och likviditetsprognaos for att reducera risken och
sakerstalla betalningsformagan. | projekt unger utveckling efterstravas hog andel kortfristig rantebarande finansiering och att projekten
ar fullt finansierade Innan entreprenad avropas. FéW@EW“wmm@m finansieras rmed lang rantebarande finansiering. For atr forstarka
sakerheten att klara oforutsedda likviditetsbehov kvarstar ytrerligars likvida meael | moderbalaget.

Med finansieringsrisk avses risken atr likvida rmedel inte finns tillgangliga och att finansiering bara aelvis eller inte alls kan erhallas
alternativt tll forhojd kostnad. Bisken hanterar bolaget genom kontinuerlig kontroll av bolagets likviditet och finansiella position
aenorm uvecklade finansiella modeller pa kort och lang sikt. Koncernen arnvander flera finansieringskallor, arbetar mea flera
motparter och olika wper av instrurment vilket minskar effekierna om nagon rmotpart eller finansierinaskalla tillfalligr sinar.

oncernens kontraktsenlioa och odiskonterade rantebetalningar och arerbetalningar av finansiella skulder frarnaar av tabellen
langre ned. Finansiella instrument med rorlig ranta har beraknats med den ranta som forelag pa balansdagen. Skulder har
irnkluderats i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.

Foncernen har bade lang- aoch kortfristica lan fran kregitinstitun, Leasingskulder klassificeras som lanasiktiga lan.

Kreditrisk

Kreaitrisk ar risken att en kuna eller en motpart 1 et finansiellt instrument inte kan fullgora sin skyldighet och darigenom fororsaka
koncernen en finansiell forlust. Bri c:%g@ 5K BCos kredit- och motpartsrisker bestar | art leverantorer, partners eller kunder inte kan
fulladra sina ataganaen eller betalningar enliar avial. | sarmbana med tecknanae av avial kompletieras dessa vid behov med
sawerheter | form av garantier, fTorsakringar, borgen, panter, moderbolagsborgen eller iknande. Bolaget arbetar lopande med att
folla och utvardera motparternas finansiella stallning.

Totalt i hela koncernen ar kreditriskexponeringen begransad. | koncernen ar kreditrisken fordelad pa ettt stort antal motparter, Det
kan | sambang med transaktioner finnas en HFM‘E?EE{MQQMEW ot enskilaa parter. Vid sagana tillfallen gors en riskbecomning
cch om det bedoms nodvandigr tas extra sakerheter in for att minimera kreditrisken.

oncernen har fasistéllda riktlinjer for att sdkra att avtal ingas med kunder sam har E%mm*g kreditbakarund, Kreaitforlusterna

uppgar till ett ringa belopp i forhallande till koncernens ormsatining. Bridge SNBCo definierar Skning av kreditrisk o mmm

ar 30 dagar sen rmed betalning, En finansiell tillganag anses vara i fallissermang nar kunden ar 60 gagar s2n rmed betalning.

kredithvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna beddms vara god och inga vasentliga kreditforluster ar

identifierade, Indivicuell bedomning gors lopande for att avgora om fordran ska bokas sorm befarad, Unager 2024 har kreginforluster
arr 1 ke konstaterats, 12 mkr har bokats befarade och O rmkr har aterforts efter slutlig uppaorelse och redovisas | rorelseresultater,
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NOTER

NOT 235 - FINAN

Koncernen

Kundfodran Kreditfériust Kundfodran
Bruttoredovisad reservering Nettoredovisad

Ei forfalinag kundforarngar 1 o i
Farfallneg kundfordringar 1 - 30 dagar 4 (3 &
Farfallma kundfordringar 31 - 90 dagar & - 3

Farfallna kundfordrinagar = 80 dagar 25 -2 5

Summa kundfordringar 34 21 13

Koncernen tillampar den forenklade metoden for recovisning av forvantace kreditforluster for kund- och hyresfordringar, Det
innebar att forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende |6ptid, vilken forvantas understiga ert ar for samtliga kund- och
hvresfordringar, Reservering for forvantade kreditforluster beraknas genorm en forlustandelsrmodell sorm baseras pa historiska
kreditforluster och frarmatriktad information. Kunderna inorm koncernens respektive verksarmhbeter har i manat och rmycket
likartade riskprofiler, varfor kreditrisken Iinitialt bedoms kollektivt for samtliga kunder inom respektive verksambet, Vid storre
enskilda fordringar gdrs bedérmningen per motpart. En fordran skrivs bort nar det inte langre finns nagon forvantan pa att erhalla
betalning och alla aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats, Indikatorer pa att det inte finns nagon rimlig forvantan om

petalning inkluderar bland annat att avtalsenliga betalningar ar mer an 180 dagar sena.

De finansiella tillganagar som omfattas av reservering for forvantade kreditforluster enliar den generella metoden utgors ayv i
huvudsak likvida medel, laneavial och uppdragsavtal. Koncernen tillampar en ratingmetod som baseras pa motpartens bedormda
rating och forlust givet fallissemang for berakning av forvantade kreditforluster,

Moderbolaget tillampar motsvarande nedskrivhingsmetod som koncernen for forvantade kreditforluster pa kortfrist
langfristiga fordringar pa koncernféretag.

ga och

Finansiell kreditrisk
Motparter | kassatransaktioner ar endast finansiella institutioner med hog kreditvardighet.

Marknadsrisker

Marknadsrisk ar att risken for att verkligt varde pa eller frarmtida kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund

av Toranaringar i marknaaspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS 1 tre typer, valutarisk, ranterisk cch andra prisrisker. De
marknadsrisker som paverkar koncernen utgors av ranterisk. | dagslaget har koncernen inte nagra lan eller innehav som exponerar
koncernen for valutarisk eller annan prisrisk.

Ranterisk

Ranterisk ar risken f&r att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar
| rmarknacsAntor. Rantekostnader utgdr en betydande cel av koncernens kostnader, Ranterisken ar hantorlig till utvecklingen av
aktuella rAantenivaer occh fSrAndringar sorm paverkar koncernens finansieringskostnader.

Ranterisk definieras sormn risken for resultat- och kassafldodespaverkan, genom forandring av marknadsrantan. For att oka

Skulderna till kreditinstitut 1oper med antingen fast ranta, helt rérlig ranta eller kopplat till 5T
cen 3l gecermnmber 2024 | spannet 263975 procent med en genomsnitisrantsa pa 5,36 procent.

En ranteuppgang eller nedgang om 1 procentenhet per balansdagen skulle medfora en paverkan pa resultat fore skatt pa +/-45
mkr och en paverkan pa eget kapital efter skatt pa +~36 mkr.

Kapitalhantering
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att uppratthalla en dver tiden optimal _&EEEQ%H@@- och kapitalstruktur som ar val
anpassad till koncernens verkzambhet, Kapital definieras sorm eget kapital, vilket uppgar till 3134 mbkr. Det finns inga uttalaoe

finansiella mal i koncernean.

Under aret har ingen férdndring skett i koncernens kapitalhantering. Inget av koncernforetagen star under externa kapitalkrav.
Bridge SMBCo arbetar [Opande med kapitalstrukturen for att anpassa utifran radande finansmarknad.

Paverkan fran omvarldsfaktorer

Effekterna fran forandrade omvarldsfaktorer till foljd av kriget | Ukraina och tidigare pandemi som drev upp inflation och ranta
fick crdentligt genomislag unoer 2023, under 2024 har et skett en vandning dar inflationen backat tillbaka och styrrdntan sankis
vid flertalet tillfallen. Samtidigt tar aterstallningen av det finansiella laget tid och omvarldslaget ar aterigen i ett mer osikert lage

kontinuerligt med riskhantering | olika processer och projekt 8r att tigigt identifiera occh riskminimera.
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NOTER

TALDA KOSTN

Koncernen
Faruthetalt investeringsbicrag 13

Owriga forutbetalda kostnader -t

Koncernen Moderbolaget

2 24-12-31 2da-14-31

Bankmecel® T £y

Summa 70 ¥

* Likvido medel 1 bade koncernen och moderbologet bestor endast ov tllgodohovondean i bonk .

NOT 26 - EGET KAPITAL

Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital

Antal Antal Aktiekapital Arets resultat
stamalktier preferensaktier {Mkr) {Mkr) Totalt (Mkr)

Aktliexapital starta av bolag 10 000 12 000 O o o 0

Arets resultat - - - - 204 S04

Aktiedgartiliskott — - - _ 2 TeR

Per den 31 gecembe 16 GOG O % 338 =204 2134

Aktiekapital
Per den 31 decernber 2024 omfatiaces det registreracle aktiekapitalet av 25 000 aktier enliar fordelningen pa aktieslagen ovarn.
Preferensaktierna rmedfor en roést per akiie och stamaktierna en rost per akiie pa arsstarmiman. Alktiernas kvotvarde uppgar till 1 krona.

Utdelning

Ingen utdelning har skett under 2024. Aermont Capital kormmer vid kormmande utdelningar ha foretradesratt till utdelning upp till
visst belopp beraknat enligt bolagsoraningen. Darefrer sker utdelning pro rata tills vissa avkastningskray uppnatis da ALM Eguity
far ratt till en storre andel.

Ovrigt tillskjutet kapital
Crrigr tillskjutet kapital utgors av kapital tillskjutet av bolagets agare som aklieagartillskott.

NOT 27 -

UPPLUPNA KOSTNA

roncernen

2024-12-31 2024-12-31

Forutbetaldga hyresintakher 2 s
Upplupna réntekostnader 13 5

Upplupna kostnader arift- och Torvaltning 15 »

Upplupna kostnader fastighetsutveckliing 13 -

Uppiupna kostnader lager bostadsratisancelar ’, 8

Owvriga upplupna kostnader Z -
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NOTER

iIGAR

Koncernen

2024-12-21 2024-12-31

E| kassaflédespaverkande poster

Medskrivrmingar projext 103 e
VardefOordndringar -5 ~
Owriga poster -a -

Summa

Koncernen - Avstamning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

2024

Ej
Kassaflodes- kassaflodes-
Farvarvade pa paverkande
skulder férandringar fordndringa 2024-12-31

Langfristiga rdntebirande skulder till kreditinstitut § 2 510 ~ 21 ~20 2289

Kortfristiga rantebidrande skulder till kreditinstitut

C
Rantebdrande deldgarian & - 180 105 el i

Moderbolaget - Avstamning av skulder hanférliga till finansieringsverksamhbeten

Ej

kassaflodes-
Forvarvade pa naverkande

2023-12-31 skulder forandringar forandringar*

Rantebdrande deligarlan Ly = 180 105 L85

Sumima G O 180 105

*Kommentarer till ej kassaflédespaverkande poster
D stérsta g kassaflodespaverkanoe posterna i koncernen kormmer av overtagen finansiering | samband med forvary av tillgangarma.
For moderbolaget bestar de gf kassaflodespaverkande posterna av Overtaget 1an till dgare i samband med farvary av tillgangarna.

NOT 29 - UPPLYSNINGAR

Under aret farvarvade bolaget samtliga tillgangar fran ALM Equity AB {pulbl), 556542-1650 som de erhall i samband med att
e fusionerade in Svenska Myttobostider AB {pulbsl), 552250-9607. Totalt forvarvaces 133 direkta och indirekta bolag meag 27
fastigheter. Den sammanlagda kopeskillingen om 2 443 Mkr tillsktts som eget kapital. ALM Equity tog ocksa in en kapitalpartner

for driva igenom affarsplanen for tillgangarna som nurnera dger 60 procent Bridge SNBCo.

| samband med att kapitalpartner togs in tecknades ett serviceavtal med ALM Equitys dotterbolag ALM Equity Management AB
for forvaltnings- och utvecklingstjanster. Ersattningen uppgar till 2,5 procent av driftnettot for forvaltningstyanster och 3 procent

tor redovisningstjanster. Totalt har arvooen om 4 mkr kostnaostdrts for 2024,




Docusign Envelope L FOEAEFZE-34F5-

4070-917F-EDOED3258595

NOTER

NOT 30 - STALLDA SAKER

HETE

ROCHE

ELSER

Per den 31 december 2024 fanns skulder | koncernen pa totalt 4 539 mkr for vilka det har stallts sdkerheter i form av bland annat

aktier fastighetsinteckningar, Sakerheter har aven stallts | form av borgensforbincelser inom koncernbolag och | moderbolaget,

Stallda sakerheter Koncernen

2024-12-3] 2024-12-31

Fastighetsinteckningar® & Byl (3

o

Andelar | bostagsrattsfareningar™ v

Andelar | dotterbolag 17754 #
C

*Yorow nyttiode fastighetsinteckningor per 31 gecember 2024 uppaick T3 725 Mkr.,
*Vorov uppiognag lon (Or denno tvp gv utstdlido sokerheter uppgick till 44 Mk,

En eventualforplikielse redovisas nar det finns ett mgjligt atagande vars farekomst bekraftas endast av en eller flera osakra
framtida handelser, eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det e ar
troliar att ett utfléde av resurser kommer att kravas.

B Moderbolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag samt joint
ventures | enlighet med reglerma | IFRS 8 utan redovizar finansiglla garantiavtal som avsatining 1 balansrakningen nar principerna

for vardering enligt 1AS 37 Avsattningar, eventualforplikielser och eventualtillgangar kan tillAmpas, | annat fall redovisas atagandet
som eventualforplikielse,

Moderbolagets finansiella garantier bestar av borgensfarbindelser till farman for foretag inom koncernen,

Eventualférpliktelser Koncernen

Koncernen ar fran tig tll annan inblandaa | diverse processer och juridiska forfaranden sorm uppstar | den normala affarsverksarmheten.
Anspraken relaterar till, men ar inte begransade till, koncernens affarspraxis och skattefragor, Vad galler fragor som inte kraver
ragra avsatiningar anser koncernen, med utgandgspunks i 16 narvaranoe tillganglia inforrmation, att ge inte kormimer att ha nagon
betydande negativ effekt pa koncernens finansiella resulial.

Bricge SMNBCo med koncernbolag ar som fastighetsagare och verksarmhetsutovare enligt miljolagstifiningen ansvariyg for

fororeningar och andra miljoskador. For narvarande har inga vasentliga miljokrav riktats mot rnagot av koncermmbuolagen och
bolaget har inte heller identifierat nagra vasentliga miljorisker,

NOT 31 - VINSTDI

Forslag till vinstdisposition (KR

Moderbolag
Till @rsstémmans forfogande siar:

A58

Balanserade vinstmedel S47 144

Arets resultat 2 306 427

Disponeras po Biiaonde sGit™

Till starmaktisagarna utdelas

Till preferensaktiedgare utdeias 5

| Ny rakning overtores R 336 D40 TTT

*enligl styrelsens forsiayg Uil arsstGrriman.
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NOTER

NOT 32 - INDIRE TAG

Nedan specificeras moderbolagets indirekt agda aktier och andelar,
Bolaget har bestammande inflytande | samtliga nedan angivna foretag ds

2 har samtliga roster,

Kapitalandel Rostandel
EE FE a3 4 F FE B 3 & FE B 4 4 F F 4 4 F F 3 4 3% kB 8§ 4 94 F B 4 4 F F 4 3 F F § 3 & F B 3 4 F F 4 4 F F 3 4 & F B 3 4 F F 3 4 F k. 5 4 F kB BN 4 3 F B 4 3 F F 4 3 F F B 3 4 4 & F FE B B 3 4 93 F F B FE 4 4 3 3 F B F 4 4 3 4 F B B B 4 3 4 F B B FE 4 3 43 4 F B F B 3 4 4 F F FE B 3 43 4 35 F B B 3 3 4 3 F F F F 3]
ol S S N N RO SRR R SRS SRR RS R R NN R R i NN R S NN R NS R R A SN SRRG RN Nl KRG R Rl G- SN GRAR SRR N R AR RN R A SR RS SN G R NG R G R RN NN RN BEE GRS RG RRR GEC GEGK GRAD SRR SR G SR R R - R RS SRR NEE BEEG N RER B RN RN SRR S G N R RAR DRAS RN RRE B B R GRS CRRG SRR R NG S NN R SR SRR R RN GRS S B WA REE RN SRR NN G- R G R R S SRR G- R NN NEED SRES R REE MR- RS NN GRS Sl N RS R RO NG G- b R SRR SRR RS NS R R NGRS R R R
S 0 . G GO O Nl G NG O 0 N NN SN R N SRR O 0 SR R O N R O KA SN S SN G RO N A NN O NN SR N0 O ORGSO G RO N N M G N NN NS A SR RO 0 G NN O D RO SNNG O N NN N R O N R NSO SO0 SN R GANO O SN - N0 R - R O NG RN N0 G R GO O SN RO SO0 G R NS O SN RO 0 SR R N0 GO SN O U SN R N0 O SN RO SO0 SN R SO0 G RN RO O NG R N0 G SR RO SO0 SN RN N0 G R RO SO0 SN R N0 G - RSO O SO R R
R R B GRS RS N NS NS RES EGS R GRS RSN RS RS GRS RSN NN RS GRS G- NN RN NS RS- RGN RGN RN RN NS RN RES R NGNS RSN MNE- NG RGN RN R R GRS REG NG N GRS RES RN NG GRS NN NS NS GRS GRSS RS RS GRS MRS RN RS NSO NEE NS RSN GRS K- NS R RS RS NES RN RN RN NSEN RN EES RN R GRS BN N RGN RES RS R GRS G- NGEN PRGN RNS RS RS GRS NE- SRS RGN RES RN RS GRS RN SRS BRI RN RN RO GES BN SRS RREN RN RS RGN NS BN GRS RN RS AN RN ENK RN SRS RES GRSS AN RN ENG RN SRS RES WRG- AN RGN ENG RN SRS RE- GRE- NEES RGN OSSR RRE B
ol o i R 0l R N o R Rl G NN R Ol G NN -l D N RO oal N D O NARO R R SO SRS O SO SO s NN R R R D RO Sl AR N ol NS O D R S G N R R G OGN -l sl GRS oGNS -l RS R NN A O RO O o O SN SO SR RN RO SO N D ol Ml G RO a0 Nl NS G A MO S o ol il GRS RS R R R ol ol RO A R SN R -l D G A R GRS RN sl D R R R G oSSR - N RD A R G SR -l D R R R G R ol D R R R N N RO s SRR s il
e e R R R R R e e e e el e el e e e g - e - S S R S e e e - T S e S g S S S S R g g S g S R e g T g SR g Sl e Y - e S g S e S - - S e S - S R g S e g S g g S
S S R R G RN R N SR RS RS R N NN R R R MR R N N M- RN RN R MR SN BRGNS R NG R RGO G- N R SN NS NG N REE R A GRAE RAR RN G NN RO R N SR RN RS SRS R MRS RN R A NEGK N CRN GG NN RN R M - AN RS SRR MR BRGNS RAR BAD- GNGE RN SR SR R G R RN e RN RGE R R AR MRS RGN NG R RN i NS G N NN A R SR SN N R RGE R GRS KGR M- N R R R S NN G- e SRS MRS SRS GRS EAE N RS R GGG SNl RN RN RN SRR RS - RN RGN RS SRR GRS R - R R S el R
EY £y B ey e f :
2le {}§%§Q§ﬁl B II“’[%{}%%J%I 1 itten Mellan AR o o i o R e D | 303 | 30D
mad Holaing wasiellel Ab S5YLB0-19 74 | 10
v E s ; R i : !
A AT T T U TR R PR M RN A U NNECNNE A U OEEONE AN O O COOR AR AN O RMNR NN N O PENR N N OO PR AN TR O A AN ONE UM MR OTEY AR O A OTER R GO O A ONECEEORN O ONNECONE AN AN OONECONR N O ONNECEOR ONR U NN OW AN NN NN PRNR ANY NN OO PR NN NN UM U AN OO OOR NN NN O TR AN OO OO NN AN CONE AN AN OO AN 4NN ANE R W AN OO AN OEN. ONECEE AN AN OO O NN ONE CONE NN NN OO AR O NONE R NN R O AR O NN CONE AN AR O AR O OO R AN AR O AR O OO PR AN AR O
R R R I U A AN U O GONE ORR RN UG VNN NN WD OO UNN AR N U URNC- OEE ER NN UNNC NN CGONR RN NNV ONNE NN AN OO ONNY. MR GOW U ONR WR NN GENNC UNNC OONE GONE GONNC- RN NNNN NN O UG OO GORRGOR NN PRNG PNNE NN GO OO UENN GOVE GONNC U OOE UEE N UMD OO ONR GO ONET NN NN NN NN NN ONNN GNE OE O UV U O GO R OOE R O OO R ONE R R NN A OO UEE- U RN A O O - O ONNN NN GENE CONE U U O OONY N O ORI U O O MR GO NN R N O U UE NN RN O GO O MR UMY AN NN O G- O URN ONNC- NN NN GOE COW E O
N T U G R T U O U O T U OO A T O OO O O AR U O R - N N R O N M NN O RN U RO T NN NN MO N D R R R U O OO U N AR T U R OO D O O N OO RO N D O PR N NN AT U NN RN OO O - U N W OO O O NN M N OO U O N NN NN AW NN D NN NN NN NN O NN N NN NN NN O O NN R O U D NN OGN IR U D O OGN IR L U O O GO NN ONE AW OE- W
R R T T NN AR ORGP CONE CUNR AN UNNC UNNW NN NN OO FENN OVE CONN UG UNND ONE ANR UNNC- UNEC URNR CGONN NN UNNC NNNN. NN UMD ONNC- NN R GO U UNC NN NN CUNNC VNN NNE CONE UNNC- RN UNW NN UNNC ONNL OO CONR GONR NN URND PNNE ONN AN NN UNENGOVE GONNC URNT UON UNE. R UMND NN NN ONE NN RN UNNE NN NN UNEC- ONWN AN OOE GONE UMD UNND DN RN GONR GOOW ONE PN RNNC VNN UNNR ONR NN NN AN OO PR URND CONR NN ONR NN NN NN UG UNNN NN GEVE CONR URET UMD UNNC OONN. GO ONE VN NN PNV UENC ONNT- RN ONE NN AN OONC- O U OOE CONE RN O AN OO PR PNNC- OEE NN CONE OO RN UMD ONNC- ONNN GAWN GOOR OO O
R T . I T R TR U R R N U N COR T U OONE O A U OO O U O PR N N OO UOR NN O RMNR NN R O OT NN AN PR UONN. NN AN ONNT- URNN. NN NN M- OD UNE AR O U OO NN T U NN AR T U NN AR OAN D - ORGSO RN NN NN - PO R - AT O U OOR N CNE W T U - PO N ONE A T O - MDA N NN T O U ONNT- OONN NN AW WY UN UG- RN OO NN NN NN N O ORNT- O OO N NN RO D D OO NN NN R S D D O NN ONE - D U O MR AN R AW A W
ﬁ&ﬁgﬁéﬁ%ﬁgﬁﬁﬁ jie m}mw AR LH59042-9758 150 100
W TR I U RO I A RO R U RO A RO A O O O R O O AR AN R O PR AN AN O AR AR R O O AN AR O AR OREY. AR O O OREY. GRS A MR ANE AR PR A ONNE O G O R COR G AN OONEOR AN O O OO NN AN N AR R N N PR G AR O A O OO O G OE O I O - AR G AR O G O O O G AR O N O O O AN AR O G AN OO IR NN AR O G I O O O RO N R O O AN O O R IR O O O O O R IR O O O O RO NN IR O A
E B B 4 4 FE B B 4 & B E 4 4 F FE 4 4 F E 3 4 &£ F 8 4 4 B FE 4 3 FE E 4 5 FE B B 3 & £ FE 4 3 B B 4 4 B FE 4 4 & B B 4 4 B E 3 4 B B 3 4 B £ B 4 & FE B 4 3 FE B 34 5 F B B 4 4 34 & B B B B 4 4 4 B B B B 4 4 4 & b B E 4 4 34 4 £ B B B 4 9 4 F B B B 4 4 4 4 B E B B 5 4 4 B F B FE 4 93 4 & E B B 4 4 3 3 FE B B F 4
R T N T VN R U U NN AR AN U NN AW N U NN OVE Y UD OC-OOR AN U NN UMM NN N NN PN NN N NN UMNN NN WR O U OONN NN OV RN URNN NN NN MNT- URNN NN NN U U NN COVR URNC U ONNN AW YD N NN VRGN U NN ONR NN U OO OW NN NN N PMNN NN NN O PN NN NN NN UT- U D OVW NN NN AR W U OO OO NN NN AW NN U OO URNT ONN NN LW W U O URT UNEN. NN OVE NN U O UT NN NN NN NN N OO U UMD DN NN NN RO PR D NN NN NN R O PR D O NN ONE LS PR U O PN NN R O M
J b 3y iy . s : . T . i < .
rathas Hyrasratt AR LHELD /5- 2354 100 ]
i

SNB Malarterrassen Faﬁgghﬁt 3 AB B50080-1048

SHB Malarterrassen Uthyrming AB 550247897497 100 100
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Indirekt agarandel
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NOTER
NOT 32 - IN
Indirekt agarandel
Bridge SNBCo Holding AB, %
Bolag Org.nr. Kapitalandel Rostandel
________
Ekonomisk forening PoeteniSolna 769627-4435 0o 100
SME %r@%mmg Skalden P AR 559202-H558 100 100
” EE{{Q F‘].QI’“’I"‘%%%{ forening .I mgﬁr‘]tl.mgg% Iﬁj%% .............. ?@%ﬁﬁ?ﬁﬁ@ﬁ .......... 1@% ......... %Ci{}
Svenska Nytteboestdder Utveckling 4 AB h594.57-5150 120 100
Svenska Nyttobostader Utveckling Holding 5 AB 5594375098 100 100
“E;’;:;E;”E;ZZ;;;;;;”;;TELEZ;Z;;:;E;L;;;E; ““““““““““““““ 594315080 0o 100
” ﬁﬁ%mm%ﬁﬂg%% ijm@ _________________________ 5%2@5 %@5 __________ ]@é _________ m{}
Svenska Mytiobostader Utveckling Mediem 2 4B 5509457-50459 100 100
Svenska Nyttobostider Utveckling Medlem 4AB  559437.5056 100 100
%{%}g%@m&m %‘:amgg hets AR Lh9A8]-3082 120 100
Apelsinhdjden 3 HoldingAB 5500429683 100 100
ﬁ.p&ﬁlﬁiﬂ%‘%rﬁf}mﬁﬁ ] I—mlﬁjir@ AR SRA04T-OHES 100 100
%&%@%%%@%%E%mdmgﬁ% R ————— 5%@%2%%% mé_ 1@@3
Apelsinhgiden 4Holding A8 550042.9659 100 100

R A R NS A EEN  NE R  N NE NEE- B R R G- GEES A R G - RGN N R MR BN S RS B G N AN G- NN RN N - R N REN A B GESE NS N N R AN RN MR- NEE N R MEE G- GEES A e R GEES SN S N B NS SN R RS- R RS A NG N e N - GEEN N R - e G SN N R N - A NS N R G G GRS GRS NS MR- e - NS S GRS - G- R S EEE RN NN - e SESS EEN NN N R - R G- GEEE A RN e - R RN GRS A e NN N MR- BN MR- R NN NS RS- MR- B - R SN NS RN R W

Efter arsskiftet har 535
till en fastighet tidigare kortsiktigt finansierad med agarlan. Total ny skuld till kreditinstitut uppgar till ¢

mkr av de kortfristiga skulderna till kreditinstitut refinansierats tillsammans med mt nytt fastighetslan kopplat
50 mkr pd en IBptic om 3 ar.

+*

Vidare har ytterligare 700 mkr av de kortfristiga skulderna till kreditinstitut aterbetalats genom &garinlaning. Avsikten ar att
refinansiera dessa med nya lan fran kreditinstitut,
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REVISIONSBERATTELSE

PORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Bricge SNBCo Holding AB for
rakenskapsaret 2024-07-08 - 2024-12-31

gt var uppfartning har arsredovisningen uppratrats i
ighet med arsredovisninaslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisance bila av mocerbolagets
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess

finansiella resultat och kassaflode for aret enli
arsrecdovisninaslagen. Koncemredovisningen bar upprattats |
ighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

&ril
vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stallning per den 31 cecember 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt IFRS
Redovisninosstandarder, sasom de antagits av EU, och

arsredovisningslagen,

Farvaltningsberattelsen ar forenlia med arsredovisningens
och koncernredovisningens ovriga delar,

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman Taststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget
och Roncernen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {I1S5A) och god revisionssed | Sverige. WVart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till rmoderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullajort vart yrkesetiska ansvar enliar dessa krav,

Vianser att de revisionsbavis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som gruna for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
cch koncernredovisningen uppratias och att de ger en
ratvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncermredovisningen, enliat IFRS Redovisningsstandarder
sasorm oe antadits av EU. Stwyrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
Uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstaaq.

Vid upprattancet av arsregovisningen ach
koncernregovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av bolagers formaga att fortsarta verksamheten, De upplyser,
rar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverks
formacan att fortsatra verksambheten och att anvanasa
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt arifit
tillampas dock inte om styrelsen avser atl likvicera bolaget,
upphora med verksarmheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta,

Vara mal ar att uppna en rimli

Revisorns ansvar

o grad av sakerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentlinga felaktiagheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdtrelse sorm innehaller vara uttalanden. Rirmlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 154 och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlg felaktighet
o en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa arund av
pegentligheter eller misstag och anses vara vasentlig
enskilt eller tillsarnmans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med gruna |

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 1S4 anvander vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk Installning uncer

hela revisionen. Dessutor:

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncern-
redovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentliagheter
eller misstag, utformar och utfor granskninasataarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenlica for
att utqora en grundg for vara uttalancen. Risken for att
iNnte upptacka en vasentlig felaktighet till Toljd av
cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
somm beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatla agerande | maskopl, forfalskning, avsikiligs
utelamnanaen, felakiig inforrmation eller asidosédtiande
av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den gel av bolagets interna
kontroll sorn har berydelse for var revision for artt utforma
aranskningsatgéaraer som ar lampliga rmed hansyn till
cmstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effekiiviteten | den interna kontrallen.

utvarderar vi lampligheten | ge redovisningsprinciper
sorm anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar
| recovisningen och tillhorande upplysningar.

arar vl en slutsats om lampligheten | att styrelsen
arvander antagandet om fortsatt arift vid upprattanget
av arsredovisningen och koncermredovisningen, Vi arar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, orm det finns nagon vasentlia
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till berydande tvivel om
bolagets formaaga att fortsédnta verksamhbeten. Crr vi drar
slutsatsen att det finns en vasentliq osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberatielsen fasta uppmarksarnheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentligs
osakerhetsfakrorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, maodifiera uttalandet orm arsredovisningen
coch kKoncernredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Yara slutsatser baseras g&é de revisionsbevis som Inhamtas

fram till datumet for revis ﬁmg&:&%mtmémm Dock kKan
framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag
langre kan fortsatta verksamheten,

Uivarderar vi den overdripande presentationen, strukiuren

och innehallet i arsredovisningen och

koncernredovisningen, daribland upplysningarna
arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
uncerli

SOMmM ger en rativisande bilg,

inte

och om

ggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta
tillrackliga och andarmalsenliaa revisionshevis avseende
den finansiella informationen fér foretag eller affarsenheter
Incrm koncernen som arund for att gora ett uttalande
avseende iﬁmmmmﬁw”mﬁgw Wi ansvarar for styrning,
cwervakning och genomoang av det revisionsarbete som
utfarts for koncernrevision wg syfte. Vi ar ensam?t ansvariga
for vara uttalanden,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

mm%m{m omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,

Wi maste ocksa informera orm bmymémm @mmgmmr under

mwgmﬁw caribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,

| alanden
umvw Var revision av arsredovisnindgen och
koncernredovisningen har v aven utfort en revision ay
styrelsens forvaltning av Bridge SNBCo Holding AB for ar
s‘%i{mgmmé ret 2024-07-08 - 2024-12-5] samt av Torslaget till

dispositioner %&Mm%mﬁ% bolagets vinst eller forlust,

Vi tllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfriber for rakenskapsaret,

G rund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enlicr god revisionssed | Sverige, Vart
mwm ernligt genna beskrivs narmare | avsnittel Bevisoms
ansvar. Vi ar obercende i forhallande till rmoderbolaget och
koncernen enligl god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

WVianser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andarnalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar ﬁm”%émgﬁ som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betralfande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag ull utdelning innefattar detia bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlia med hansyn

till ge krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
ornfatining och risker stéller pa storleken av moderbolagens
och koncernens egna kapital, kensclideringsbehow, likviditet
och stallning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar 1or bolagets crganisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
tortlopands beddma bolagets och koncernens ekonomisks
situaticn och att tillse att bolagets crganisation ar utforma
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
chonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggandes satL

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbhevis
tar att med en rirmlig gmd av sakerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

foretagit naqgon ataard eller gjort sig skyldig till nage
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldi
mot bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisninaslagen eller bolagsordninaen,
Wart rmal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
orm detta, ar att med rimbg grad av mmmm bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,
Rirmmlig sakerhet ar en hog grad av mmmm men ﬁg%m
garant for atl en revision som utiors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranledsa @mmm“ﬁgmw adighet mot
bolaget, eller att ettt forslag till gispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt meg aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionsseo | Sverige
arrvvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningean
av forvaltningen och mmawm till dispositioner av bolagels
vinst eller farlust grundar sig frarmist pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
sorm UtFSrs baseras pa var professionella bedormning med
utganaspunks: i risk och vasentliahet. Det innebar atr vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, ormmiraden och
farhallanden som ar vasentliga for verksamhbeten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskila betyoelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
sorm ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller tGriust har vi
granskat om forslaget ar fSrenligt med aktisbolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska
underskrift.
Ernst & Young AB

ranct
Aukiorizerag revisor
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INITIONER

Antal bostader i forvaltning
Antalet fardigstallca och tilltracda bostacer. Innefatiar Inte bostacer som zaljs mot privatmarknaden,

Antal salda bostider
Antalet salda bostader | koncernens konverterings- och byaarattsprojeks,

Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder | forhallande till det totala vardet av fopvalini
cen finansiella nsken,

ngs- och exploateringsfastigheter samt lagerbostacer, Belys

Forsaliningsgrad, %
Antal salda bostader | forhallande till totalt antal bostader till forsalining | koncernens konverterings- och byggratisprojekt. Belyser
koncernens forsalininasniva och -risker.

Cenomsnittlig rinteniva, %
Rantekostnad | relation Ull rantebarande skulder,

Hyresintakier samt bedomad marknadshyra for vakanta hyror. Belyser bolagets intakispotential

Soliditet, %

Egel kapital | procent av balansomslutningen. Belyser rantekanslighet och finansiell stabilitet.

Uthyrningsgrad bostader, %

intakter for bostacer pa arsbasis dividerat rmea hyresvarde enligr gefinition. Arvands for art visa fastigheternas ekonomisks
utnytyjandegrag.

é@ﬁmkﬁ i e

grad, %

Driftnetto | procent av intakier. Belyser lonsamheten for forvaltningsfastigheterna fore ovriga rorelsekostnader, vardeforandringar,
finansiella postar och skatt,







