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Xal & Xhwarze Fastighet AB

556890-8320

Styrelsen for Xal & Xhwarze Fastighet AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Om inte sdrskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
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- Kassatlodesanalys 6
- Noter 7-11
- Underskrifter 11

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Xal & Xhwarze Fastighet AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma24080"°¢Arsstamman beslutade att godkéanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar acksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Uppsala 2.0 24- 5 -073
/&\LAWM S

Aydin Aydin, Styrelseledamot
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Xal & Xhwarze Fastighet AB

556890-8320

Styrelsen for Xal & Xhwarze Fastighet AB far hdarmed lamna sin redogorelse {or bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte sdrskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Xal & Xhwarze Fastighet AB far harmed lamna sin redogérelse for bolagets utveckling under

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Om inte sarskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och férvaltning av egna eller arrenderade lokaler.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Serdan Holding AB, org nr 556880-6318.

FLERARSOVERSIKT

2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1 860 1 860
Resultat efter finansiella
poster 1037 1125
Balansomslutning 13 609 13 720
Soliditet % 55 48

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Beloppen i resultatdispositionen ar angivna i hela kronor.

Medel att disponera:

Balanserat resultat 5225 431
Arets resultat 725 350
Summa 5 950 /817

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning 5950 781
Summa 5950 781

2101-2112
1 860

T 142

13 926
41

Aktiekapital

50

50

2001-2012
1 860

1117

14 831
32,5

Balanserat
resultat
4 455

770

5225

Bolagets resultat och stédllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

2(11)

1901-1912
1 860

1119
15 334
28,4

Arets

resultat
770

-770
725
725



729719

e

G2
"~

A

—:'6

Xal & Xhwarze Fastighet AB

556890-8320

3(11)

}

RESULTATRAKNING 1
2023-01-0" 2022-01-01
S ) - 2023-12-31 2022-12-31
R st B didih ade el G S Sl e L T i et e T R L R T b SRR A A e ] Tt €8
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 T 860 1 860
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 1 860 1 860
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -181 -170
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -439 -439
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader ~620 -609
Rérelseresultat | ' | 1240 ] 257
Finansiella poster 4
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -203 -126
Summa finansiella poster -203 -126
Resultat efter finansiella poster ' B | - ; 1037 1125
Bokslutsdispositioner 5
Forandring av periodiseringsfond -113 -150
Summa bokslutsdispositioner ~-113 -150
Resultat fore skatt | | o | | 924 975
Skatter
Skatt pa arets resultat 6 -199 -205
Arets resultat '~ | o - 725 : 770
//
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
& # : Y R R S IS MO L AR S LG O S BN ER L G RN S TR B (6 D it 0 SO A ot DRGSR TSR TR R A

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 12 717 13 157
Summa materiella anldggningstillgangar 12717 13 157
Summa anldggningstillgangar ; - 12717 13 157
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 194 ~
Summa kortfristiga foraringar 194 —
Kassa och bank 8
Kassa och bank 698 563
Summa kassa och bank 698 563
Summa omsittningstillgangar | B | | 892 563
SUMMA TILLGANGAR 13 609 13 720



Xal & Xhwarze Fastighet AB
556890-8320
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa [ritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obheskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- TS ol

10

11

12

50
50

5225
125
5 950

6000

1812

1812 .

2 053
2 300

4353

1 068

300
76

1444

13 609
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50
50

4 455
770
5225

S 275

1699

1699

3121
2 300

5421

1068

188
64

1325

13 720
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
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Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 1240 1257
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar 439 439
Erlagd ranta -203 -126
Betald inkomstskatt 204 -397
Kassaflode fran den (bpande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital 1272 1167

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(=)/Minskning(+) av rérelsefordringar -194 21
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 124 134
1202 . 1322

Kassaflde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan fran kreditinstitut -1 068 -1 068

Kassaflode fran finansieringsverksamheten .~ -~~~ -~ " 1068 . -1068
Arets kassafléde . - . oo Tee et o0 0T 134 254

Likvida medel vid arets borjan 563 309
Likvida medel vid arets slut 697 563
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Xal & Xhwarze Fastighet AB
556890-8320

NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Belopp 1 kkr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rédd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar, samt med tillagg f6r uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

‘iltkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in 1 tillgangens redovisade vérde. Utgifter

for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Typ Procent
Byggnader 57

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegrdnsad.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rédkenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser,

7(11)
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Xal 8& Xhwarze Fastighet AB
556890-8320

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning

redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga véardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen | forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 - Nettoomséttning per rérelsegren -

Hyresintakter

Not 3 = Ersattning till revisorer

Revisionsuppdrag

Summa

Not 4. Réntekostnader, rinteintikter och liknande resultatposter =
“hénforliga till koncernféretag =~ | L

Rantekostnader

Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond

Avsattning till periodiseringsfond
Aterféring av periodiseringsfond
Summa féréndring av periodiseringsfond

Summa bokslutsdispositioner

2023

1 860
1860

2023

16
16

2023

203
203

- 2023

300
-187
113

113

8(11)

2022

1 860
1 860

2022

16
16

2022

126
126

2022

300
~150
150

150
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Xal & Xhwarze Fastighet AB
556890-8320

Not 6 = Inkomstskatt -

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrikningen

Aktuell skatt
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Schablonranta pa periodiseringsfond

Effekt av andrade skattesatser

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Not 7 Byggnader . och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Varav mark

Taxeringsvarden

2023

199
199

21,56

925

191

9

199

21,56

- 2023-12-31

17 777
17771

-4 614

-439
-5 054

12 717

3128

12 272

9(11)

2022

205
205

21,00

975

201

205

21,00

- 2022-12-31

17771
17 771

-4 175

-439
-4 614

13 157
3128

12 272

2
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Xal & Xhwarze Fastighet AB
556890-8320

Not 8 ~ Likvida medel

Banktillgodohavande

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en |6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 9  Antal éktier*och_kvot\(érde
Antal aktier

Kvotvéarde

Not 10 : Obéskattade reserver
Periodiseringsfonder

Beskattningsar 2017
Beskattningsar 2018
Beskattningsar 2019
Beskattningsar 2020
Beskattningsar 2021
Beskattningsar 2022
Beskattningsar 2023
Summa periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Av periodiseringsfonder utgor 373 tkr uppskjuten skatt.

Not 11~ .Langfristiga skulder.

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller mellan ett och fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag
Forfaller senare &n fem ar
Not 12 ; Upplupna kostnader och forutbetalda _inbfcﬁkﬁtér;

Upplupen ranta
Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

- 2023-12-31

698
698

© 2023-12-31

500
100

- 2023-12-31"

284
300
308
320
300
300
1812

1812

o 2023-12-31

2 053

2 300

2023-12-31.

47
28
75

10(11)

' 2022-12-31

563
563

.2022-12-31

500
100

2022-12-31

187
284
300
308
320
300
1699

] 699

2022-12-31

3121

2 300

2022-12-31

36
28
64
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556890-8320

-Not 13 Stéllda sakerheter o | L ) ,2Q2’3-12-31 - 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 13 500 13 500
Summa stéllda sdkerheter 13 500 13 500
Not 14 - - -Koncernuppgifter L ,20{23{-’12:*31*.‘, o 2022-12-31

Foretaget ar helagt dotterforetag till Serdan Holding AB, org nr 556880-6318 med sate | Uppsala.

Inkép och forsaljning inom koncernen
Av bolagets totala inkdp och férséljning métt 1 kronor avser 33,3% av inkdpen och 100 % av férsaljningen andra féretag

inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

LUUNDERSKRIFTER

Uppsala, 2024-0S-C 2

A%A \V\/\/\—\& e

Aydin Aydin
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats ‘b/( 0102/({

Folkesson Rad & Revision AB

by A
L7
: ' ' \/ v‘\
Katarina Boive
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Xal & Xhwarze Fastighet AB
Org.nr. 556890-8320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Xal & Xhwarze Fastighet AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Xal & Xhwarze Fastighet ABs finansiella stillning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till Xal & Xhwarze Fastighet AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte imnnehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid

kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen.

A
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
mstallning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrickliga och dandamalsenliga {or att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet t1ll foljd av oegentligheter dr hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern

kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetstaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet 1or revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och imnehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en riattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som v1 identifierat.

v
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Xal
& Xhwarze Fastighet AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrattande bolagets vinst eller

forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till Xal & Xhwarze Fastighet AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

1 nagot viasentligt avseende:
» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon torsummelse som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sitt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller for]ust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfOrs baseras pa vdr professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér vasentliga fO0r verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar {orenligt med aktiebolagslagen.

uppsataden O/ 6~

Folkesson Rad & Revision AB

‘ g
i !' | 47
(DB
Katarina Boiwe :
Auktoriserad revisor

Sida 4(4)



