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Org -'nr 556661 -3443

Styrelsen for Klyvaren 2 Férvaltning AB far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Bolaget registrerades 2004 och har sitt sate i Malmé. .
Bolagets verksamhet bestar av férvaltning av fasttgheter Bolaget dger en bostads- och kontors-
byggnad i Véstra Hamnen Malmé.

Agarforhallanden _ _
Bolaget &r ett helagt dotterboiag till Vita Orn AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolagets fastighet har under &ret skrivits upp med 10Mkr.
Bolaget har paverkats av den allmanna konjunktursvangningen med ékade draftskostnader och

rantekostnader.

Flerarsoversikt (kkr) 1.

'Nettocmséttni’ng, 9913 O 406 8979 - 8687
- Arets resultat x_ -1522 -9 764 765
~ Batansomslutning 166 919 159 086 122 499 125712

Fordndringar i eget kapital (kr) | -
o Uppskrivnings- I | Arets.
_ _Aktiekapital fond Fritt eget kapital =
Belopp vid arets ingang 100000 77 062 - -9 265
Disposition enligt arsstdmman | -9 265 9 265
arets uppskrivning 7 940 000

Arets resultat - o -1 522 455

.lopp vid arets utgang 100000 7940000 67797 -1522455

Undertecknad styrelseiedamot i Klyvaren 2 Forvaltning AB intygar harmed att denna kopia. av

arsredovisningen dverensstammer med originalet och att resultatrakningen och
balansrékningen faststillts pa bolagsstdmman den 5 maj 2023. Bolagsstdmman beslét att
godkénna styrelsens forslag till disposition av eget kapitai.

2018

128 228

Totalt
kapital

167 797

7 940 000

-1522455

6 585 342



K ly\}are n 2 Férvaltning AB

Org. nr. 556661-3443

Resuitatdisposition (kr)

Till bolagsstdmmans férfogande star foljande fritt eget kapital att disponera:
)2 _ | _ .
& balanserat resultat 67 797
& arets resulitat - -1522 455

Styrelsen féreslar att férlusten behandlas enligt foljande:

‘; upplésning av uppskrivningsfond 1454 658
._ Totalt - | 1 454 658

- Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

\ |\ fidter. Samtliga belopp anges i kronor om inget annat anges.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:




Org. nr. 556661-3443

Resultatrékning . 2021

.

&

=, den1 januari - 31 december

= Rorelseintakter -

el Nettoomsétining 9912974 . 9 406 442

™ OQvriga rorelseintakter | _ 11 . 40375
Summa rorelseintikter 9912985 9 446 817

Rorelsekostnader - ..
Fastighetskostnader | | - -2661675 -1 765 043
Ovriga externa kostnader -387 411 -372 501
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar . a

enligt plan -2 809 429 2706163
Summa rérelsekostnader | ' - -5858515 4843707

Rorelseresuliat | - 4054470 4603 110

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 576

Rantekostnader och liknande resultatposter 2195401 =~~~ 01523775 ‘:-._1: 523775
Summa finansiella poster -2 194 825 -1 523 775

Resultat efter finansiella poster | 41 859 645 3079 335
Bokslutsdispositioner (not 2) __3m21w00 3
Resultat fore skatt | -1 522 455 78332

« [Arets resultat -- -- -1 522 455 ~ -9265

Fotokopians dverensstiimmelse
med originaler infygas:



drvaltning AB

Org. nr. 556661-3443

Balansrakning

den 31 december

-

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materielfa anldggningstillgangar

Byggnader och mark (not 3)

Inventarier, verktyg och installationer (not 4)
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

410282 - _
124689130

124 689 130

408 986

40 927 346
11

101 381

791 988

791 988
42 229 712

166 918 842

116 606 575
891 984
117 498 559

317 023
39 556 831
28 722
79843
39982 419

........ 04 587

159 085 565

Fotokopians dverensstiimmelse
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Klyvai'e n 2 Forvaltn ing AB

Org. nr. 556661-3443

EGET KAPITAL O
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital |

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (not 5)
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (not 5)
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

100 000
7 940 000

- 8 040 000

-1 454 658

6 585 342

2060000

105 030 000

1080 000
624 807

87 597
1457 128
989 042

4238574

166 918 842

167 797

106 110 000
49 004 926

5

1080 000

393 641
1213 374
305 217
3802 842

159 085 565

B)\(SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

mmk@pmm overensstimmelse
mﬁd Qr jg._g i} iei mW g as: 3
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Klyvaren 2 Fé rvaltnmg AB

Org. nr. 556661-3443

Noter till arsredovisningen

Not 1 Réfdwisn-ings—- och varderingsprinciper

_-Foretagets arsredovisning har uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Tillampade principer ar oférandrade jamfort med féregaende ar.
De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvénts vid upprattande av de finansiella

rapporterna sammanfattas nedan.

‘Varderingsprinciper resultatrakningen

Foretaget erhaller hyresintakter for uthyrning av forvaltningsfastigheter. Intakter periodiseras i den period
hyran avser.

Rantekostnader
Samtliga réntekostnader kostnadsfors i den period som de hénfors till och redowsas | posten

Réantekostnader och liknande resultatposter.

Koncernbidrag
Samtliga lamnade och erhallna koncembldrag redovisas som bokslutsdispositioner.

.Inkomstskatter |
Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatraknmgen

som skatt pa arets resultat.

Aktuell skatt .. |
Aktuell skatt &r skattekostnaden som for innevarande rékenskapsar avser arets skattepllktlga resultat.

Varderingsprinciper balansrikningen

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas lmtualt till anskaffnlngsvarde | anskaffningsvéardet

ingér inkdpspriset och andra direkt hdnforliga utgifter sdsom utgifter fér lagfart
och konsulttjdnster. Anskaffningsvardet pa Foretagets byggnader har férdelats pa komponenter.

Materiella anldggningstillgangar varderas dérefter till anskaffningsvardet minskat med

ackumulerade avskrivningar och med tilligg fér uppskrivningar. Mark varderas till anskaffningsviarde.

Materielia anldggningstiligangar _,
Byggnadskomponenter ' 1-4 %
| 25-100 ar

 (Inventarier, verktyg och installationer - 20%

1 Sar _
\ Fotokopians dverenssiimmelse
| ; med originalet infygas:
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Kilyvaren 2 F¢

Org. nr. 556661-3443

Utbyte av kampanenter och nya komponenter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde.
" Andra tnllkemmande utgsﬂer raknas in i tlllgangens anskaﬁ’mngsvarde om det ar sannollkt att

Srvaltning AB

Fc}retaget och om anskaffmngsvardet kan beraknas pa ett tlilforhgt saﬁ l annat fall kostnadsfors

de direkt.

Fordringar

I balansrakningen aterfinns kundfordnngar som till storsta del bestar av hyresfordnngar Redovisning sker till
belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga fordringar &r redovisade till anskaffningsvérdet minskad med

eventuell nedskrivning.

Kassa och bank

Kassa och bank bestar av kassamedel och dlsponlbla tilgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut.

Eget kapital

Eget kapital i féretaget bestar av féljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet fér emitterade och registerade aktier.
Balanserade vinstmedel, dvs. alla balanserade vinster/forluster for tidigare perioder.
Arets resultat avser den redovisade periodens resultat.

Not 2 Koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Not 3 Byggnader och mark

Anskaffningsvérde
ingdende anskaffningsvérde

Arets inkép
Utgaende anskaffningsvérde

Uppskrivningsvarde

Ai‘ets Upﬁ'skriVning

Avskrivningar

ingaende avskrwmngar pa anskaffnmgsvarde

Utgaende avskrivningar pa anskaffningsvéirde

Utgaende redovisat virde

\Marknadsvirde

2022
3382100

128 373 060

128 373 060 -

10 000 000 _
10 000 000 .

-11 766 485
_=2327 127
-14 094 212

124 278 848

240 000 000

2021
3001 003

| '- 12-31

127 607 685?-

128 373 060

-9 542 027
2224 458
-11 766 485
116 606 575

240000 000

Fotokopians dverensstiimmelse
med originalet infygas:




Klyvaren 2 Férvaltning AB

Org. nr. 556661-3443

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéer
Arets inkdp

aende anskaffningsvéarde

Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar pa anskaffningsvérde
Arets avskrivning pa anskaffningsvérde
Utgaende avskrivningar pa anskaffningsvérde

Utgaende redovisat virde

Not 5 Forfallotid skulder

Skulder till kreditinstitut

Forfaller inom 1 ar
Forfaller inom 2-5 ar
Férfaller senare an'5 ar

Totalt

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning
Totait

@ Not 7 Koncernforhallanden

Underskrifter

Malmd den 5 maj 2023

(fia Funder |

2022.12:31

" 2479714

2479714

-1 587 730
-481 702
-2 069 432

_2022-12-31
1080 000
4320000

100 710 000

106 110 000

_202212-31
108000 000

__2021-12-31

TR

-1 106 025
_-481 705
-1 587 730

891984

20211231
1 080 000-
4 320 000

101 790000

407 190 000

2021-12-31
108 000 000

Fotokopians dverensstiimmelse
med originalet intygas:
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Klyvaren 2 Forvaltning AB, org.nr 556661-3443

mngsberattelsen ar foren.hg med arsredowsmngcns omga delar
Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt Intematlonal Standards on Aud1t1ng (ISA) och god revisionssed 1 Sve-

rige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obero-

ende i forhallande till Klyvaren 2 Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvri gt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden

Styrelsens ansvar

enh gt arsredomsmngslagen Styrelsen ansvarar iven f'or den mtema kontroll som de bedomer ar m:ad—-
vindig fOr att uppritta en rsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vld upprattandet av arsredow.smngen ansvarar styrelsen f‘crr bedommngen av bolagets fonnaga att

att fortsatta verksamheten och a,tt anvanda antagandet om fortsatt dnft Antagandet om fortsatt dnft
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inne-

* haller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eegenthgheter eller Imsstag, OCh aft Jamna

en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rir
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltld
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
_oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

\ [orvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredowsmngen

Fotokopians dverenssiimmelse

med originalet intygas:
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A\ Pttalanden.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en profcssmnellt skep-

tisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa

beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifréan
dessa. nsker och mhamtar rewsmnsbews som 4r tlllrackhga och andamalselﬂl.ga f’or att utgora en

* skaffarjag: .mlg en fOrstéelse av }den; del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,

- men inte for att uttala mlg om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lamphgheten 1de redowsmngspnnmper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. ~-

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
Sﬁle'ni-- om ihuruvida de*t- ﬁnns -ﬁﬁg‘on Vé-sentlig *'G:S"a'.-kerhetzsfaktor--s-om avser“sﬁda‘na hﬁndel-ser eﬂer -ffirﬁ-—

sats-;er baseras pa de remsmnsbews-- som.mhamtas. fram t1ll. datumat for rewsm.nsberat-‘telsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

# utvérdefar'jag den 6Vergﬂpande:-presentati@nen 'St'ru: kturen och -ﬁm'ehﬁllet-i :érsredwisningen- -dé;:r'a

1bland de betydande bnster 1 den mtema kontroﬂen som Jag 1dent1ﬁerat

Rapport om andra kmv;enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uti:iver min revi-sion av érsredovi‘sningen har‘ jag ﬁven utf'é'rt en revision av styrelsens fﬁwalt-ning fc"ir

eller forlust
Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt f'orslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens 1edamot ansvarsirihet 1or rakenskapsaret

Grund for uttalanden |
J: ag har utfmt revisionen enhgt g@d rewmonssed 1 S‘venge Mm ansvar enhgt denna bes_' : _-'z.."vs nérmarei:i.

rewsorssed i Svemge och har 1 ovngt fu.llg} ort mltt yrkesetlska ansvar enhgt dessa .krav
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamélsenliga som grund fér mina

med originalet intygos:

Foickopians overenssidmmelse
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Mia Funder
- Auktoriserad revisor

Styrelsens ansvar |

Det ér styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kaprcal konsohdenngsbehov hkwdltet och stallmng ! Omgt

. gamsatlon ar utformad sé att bokf’onngen medelsfbrvaltnmgen och bolagets ekonon:uska angelagen—
heter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisoms ansva-r

nagot vasenth gt avseende
) fbretaglt nag@n atgard eller g]ort 31g skyldig till nagon forsummelse som kan f"oranleda ersatt—-

- pa nagot annat sétt handlat 1 stﬁd. med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordning-

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget il dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dér-
med mltt uttalande om detta, ar att med nmhg grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenhgt med

?R1ml1 g sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enhgt god
rewsmnssed i Svenge alltld kommer att upptacka atgarder eller fbrsummelser som kan f‘omnleda er-

Som en del av en revision enhgt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk:mngen av forvaltningen och
forslaget t111 dlspomtmner av bolagets Vmst eller f‘orlust grundar 31g framst pa rewsmnen av rakem

ser skulle ha sarsklld betydelse f'or bolagets s1tuat10n J ag gar 1genom och provar fattade beslut be—-

slutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om st

lag till dispositioner betrdffande bola-
gets vinst eller forlust har jag granskat om f"orslaget ar Forenhgt med aktiebolagslagen.

Malmo den 5 maj 203

F om!copmns Bverenssiimmalse
med ongmﬁief infygas:




