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Arsredovisning
Niam VIII Residential Lower Holding AB

Organisationsnummer: 559491-7493
Rakenskapsar; 2024-07-30 - 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall | | Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

~N RN

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma ZOZ5 — 0b ~12-

-

Arsstamman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Rl vsf~

Pernilla Nojd
Styrelseledamot

lors -66-16
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Niam VIll Residential Lower Holding AB 2 (9)
559491-7493

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga férhallanden och vasentliga hindelser
Verksamhetens art och inrixtning

Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter i Norden genom dotterbolag samt att anskaffa och tillskjuta
kapital till sina dotterbolag.

Bolaget har inget anstalld personal. Léner och andra ersattningar har ej utgatt, Ekonomisk férvaltning har handlagts av
Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viktiga foréndringar i verksamheten

Detta dr bolagets forsta verksamhetsar. Under aret har bolaget férvarvat dotterbolaget Niam VIII Residentials Assets AB
(org.nr 559500-5652).

Viktiga externa faktorer som paverkat féretagets stélining och resultat

Bolaget har inte paverkats namnvért av stundande krig, energikris eller osékerheten pa rantemarknaden.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster | foretaget

Bolaget ags till 100% av Niam VIII Stockholm Residential Holding AB {(org.nr 559488-8066), som i sin tur ags till 100% av Niam
VIII SWE Holding Il AB (org.nr 559483-9655). Hogsta koncernmoder i den svenska koncernen ar Niam Nordic Vill AB (org.nr
559342-2735).

Ovriga viktiga forhdllanden ach visentliga hdndelser

Rakenskaperna ar upprattade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga vasentliga osdkerheter anses foreligga
rorande handelser eller forutsattningar som skulle utgdra ett hot mot detta.

Flerarsoversikt
2024-07-30
-2024-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) -37
Balansomslutning (tkr) 278 189

Soliditet (%) , | 33,6
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Niam VIl Residential Lower Holding AB
559491-7493

Fordandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang
Inbetalt aktiekapital 25
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 93 579 981
Arets resultat -36 675
Summa 93 543 306

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 93 543 306

Summa 93 543 306

Balanserat
resultat

93 580

93 580

Arets
resultat

3 (9)

Summa

25
93 580

93 568
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Niam V!II Residential Lower Holding AB
559491-7493

Resultatrakning

Rorelsens intdkter, lagerfordndringar m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Arets resultat

Not

4 (9)

2024-07-30
2024-12-31
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Niam Vi1l Residential Lower Holding AB
559491-7493

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

summa kassa och bank
Summa omsattningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5(9)

2024-12-31

93 580
183 702
277 282
277 282

25
857
882

25
25 |
907

278 189
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Niam VIl Residential Lower Holding AB

559491-7493

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6 (9)

2024-12-31

25
25

93 580

93 543
93 568

60 000
123 702
183702

24
25
870
919

278 189
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Niam VIII Residential Lower Holding AB
559491-7493

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och vdrderingsprinciper

7(9)

Arsredovisningen upprattas med tillampning av Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BENAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns Ggarintresse i

D& bolaget &r moderbolag i en mindre koncern upprattas ingen koncernredovisning, ARL 7 kap 38. Bolaget ar moderbolag till

Niam VIl Residentials Assets AB {(org.nr 559500-5652).

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Eventualtiligéngar och eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualférpliktelser,

Not 2. Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintakter och liknande resultatposter avseende koncernforetag
Summa

Not 3. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag

Summa

2024-07-30
2024-12-31
857
857

2024-07-30
2024-12-31

~a77

-283
-860



Docusign Envelope 1D: 37EC5897-F780-4807-8E7D-EF36EFA3ACOB

Niam VHI Residential Lower Holding AB 8 (9)
559491-7493

Not 4. Andelar i koncernforetag

2024-12-31

Inkép 25
Lamnade aktieagartillskott 93 555
Utgaende anskaffningsvarden 93 580
Redovisat varde 93 580
Eget Arets Kapital- Rostritts- Redovisat

Antal kapital resultat andel andel| varde

Foretagets namn Org.nr. Sate andelar (tkr) {tkr) (%) (%) (tkr)

Niam VIl
Residentials Assets
AB 559500-5652 Stockholm 25 000 93 546 -34 100,0 100,0 93 580
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Niam VIII Residential Lower Holding AB
559491-7493

Not 5, Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde
Not 6. Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Belopp som férfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2025-06-04

Henrik Gerdin Oscar Hagglund
Styrelseordforande Ledamot
Pernilla Nojd

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats .

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

9 (9)

2024-12-31
183 702
183 702

183 702

2024-12-31

123 702
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Docusign Envelope ID: 37EC5897-F7B0-4807-8E7D-EF36EFA3ACSB

Niam VIl Residential Lower Holding AB
559491-7493

Not 5. Fordringar hos koncernféretag

Tillkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat varde

Not 6. Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Belopp som férfaller senare @n fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

DocuSigned by: DocuSigned by:
huwik Surdin Pscar &A%U.fwi
oy SCAPIAEERSIG:
Styrelseordférande Ledamot
DocuSigned by:
Punnilla Néli
ﬁmfﬂu‘”‘
Ledamot

Var revisionsberattelse har {amnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

DocuSigned by:
Erodnic Rawrén
redrie HaurErP-

Auktoriserad revisor
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2024-12-31
183 702
183 702

183702

2024-12-31

123 702
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Viewed: 6/5/2025 2:24:11 PM
Signed: 6/5/2025 2:24:35 PM

Sent: 6/5/2025 2:07:04 PM
Viewed: 6/5/2025 2:08:27 PM
Signed: 6/5/2025 2:08:49 PM

Sent: 6/5/2025 2:07:04 PM
Viewed: 6/5/2025 2:08:48 PM
Signed: 6/5/2025 2:08:57 PM
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Signer Events | Signature Timestamp
|dentity Verification Details:

Workflow ID: b38909fa-h2f3-40af-8046-e000737ba89a

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic 1D: BankID Sweden

Transaction Unigue ID: ¢10dcafc-7ede-5e03-bcbf-f1250b1f50fa

Couniry or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/5/2025 2:38:15 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via Docusign
Fredric Havrén g RocuSignest By Sent. 6/56/2025 4:20:09 PM
fredric.havren@se.ey.com FYL;LI’{L Kanren, | Viewed: 6/5/2025 5:44:08 PM
Security Level: Email, Account Authentication R0, Signed: 6/5/2025 5:44:49 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 94.234.79.62

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 3/16/2023 4:10:54 PM

|D: {93a6fc4-2099-490¢c-b4b1-fe7b5277094e
In Person Signer Events Signature - , - Timestamp -
Editor Delivery Events Status. - Timestamp
Agent Delivery Events Status Timestamp
Intermediary Delivery Events Status Timestamp
Certified Delivery Events Status o * | Timestamp
Carbon Copy Events = Status - 2 Timestamp
Witness Events Signature | Timestamp
Notary Events | Signature Timestamp
Envelope Summary Events Status : | | Timestamps ,
Envelope Sent Hashed/Encrypted 6/5/2025 1:14:53 PM
Certified Delivered Security Checked 6/5/2025 5:44.08 PM
Signing Complete Security Checked 6/5/2025 5:44:49 PM
Completed Security Checked 6/5/2025 5:44:48 PM
Payment Events b Status I Timestamps |

Electronic Record and Signature Disclosure
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Bullding a heltor
warking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Niam VIl Residential Lower Holding AB, org.nr 559491-7493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Niam VIII
Residential Lower Holding AB for ar 2024-07-30 —2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Niam VI Residential Lower Holding
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Niam VIl Residential
Lower Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagetsformaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1SA

‘och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi proféssionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
sligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopil, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uitala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véisentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhet s-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte l&dngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Fotokonians overensstimmelse
Med Ciiginaict i o

B
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatt ningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Niam VIl Residential
Lower Holding AB fér ar 2024-07-30 —2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet {or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Niam VIl Residential
Lower Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till
dispositioner beiraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokf&ringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av s@kerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden ocn férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolageis situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havreén
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
sGker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor

Pa uppdrag av: Ernst & Young AB

Serienummer: 6d50d5ca2%9a2f2][...]65a9868d49b12
IP: 147.161.XxX.XXX

2025-06-05 13:18:18 UTC .’) 0

BankIlD

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptograﬁ'ska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mdéjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekriftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg fér digitala signaturer.
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