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Styrelsen f6r Fastighets AB Volund 11 far hdrmed upprétta arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Humlegarden Holding III AB, org nr 556682-1186, med séte 1
Stockholm. Bolaget har inte haft ndgra anstdllda under rikenskapsdret. Bolaget dger och forvaltar
fastigheten Solna Volund 11. Forvaltningstjdnster képs in fran Humlegdrden Fastigheter AB, org nr
556682-1202.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under aret

Under rdkenskapsaret har omvérlden paverkats av bade 6kad inflation och stigande elpriser. Bolaget har
An sa ldnge haft en begrinsad paverkan av radande situation genom indexreglerade hyror och debiterbara
elkostnader, Bolaget har dven starka dgare och ingér 1 en koncern med stark balansrdkning, tillgang till
finansiering samt med en stabil kundbas.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter 1122 1 070 1 057 1 049
Resultat efter finansiella poster 284 395 508 378
Balansomslutning 4 968 4 923 4 975 > 015
Investeringar 0 0 0 0

Forvintad framtida utveckling
Under ar 2023 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling
Héallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhallningssétt vid ny- och ombyggnationer samt att na
en forbattrad resurseffektivitet i fastigheterna. Humlegarden arbetar med att miljocertifiera

fastighetsbestindet enligt BREEAM In-Use och enligt Milj6byggnad.

Mojhigheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan 1 ett fastighetsbolag &r utvecklingen av vérdet pa
fastigheterna. Fastighetsvérdet paverkas av utbud och efterfrigan pa tastighetsmarknaden, dér priset
bestdms av forvintat driftéverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den I6pande férvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad. Investeringar i
fastigheter krdver god tillgang till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran

koncerntoretag inom Humlegarden.
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Forslag till vinstdisposition

£}

Ei Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

-;,mq

(il

ﬁ,; balanserad vinst 1699 412
fj,i arets vinst 120 165
%.,; 1 819 577

disponeras sa att
I ny rdkning 6verfores 1 819 577

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiakter
Hyresintékter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Reparation- och underhallskostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Summa rorelsens kostnader

Driftoverskott
Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat®

* Arets resultat dverensstimmer med 6vrigt totalresultat
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-10
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6 -132
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2021-01-01
-2021-12-31

1070
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436

-41

395
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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49
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital .

Balanserad vinst eller f6rlust 1 699 1579

Arets resultat 120 121
1819 1700

Summa eget kapital 1 869 1 750

Obeskattade reserver 90 90

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 11 229 197

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 12 0

Skulder till koncernféretag 12 2 449 2 580

Aktuella skatteskulder 28 59

Ovriga skulder 41 14

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 13 250 233

Summa kortiristiga skulder 2780 2 886

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 968 4923
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Rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr
Alktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pd 50 000 aktier (50 000). Aktiens kvotvéarde uppgér till 1

krona per aktie.
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Kassaﬂ{jdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkt -2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 324 436
Justering f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet 14 60 60
Erlagd rénta -4 -4 ]
Betald skatt -66 0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 278 455
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -106 -8
Fordndring av leverantdrsskulder 12 0
Fordndring av kortfristiga skulder 58 -689
Kassaflode fran den lopande verksamheten 242 -242
Finansieringsverksamheten

Erhallna (Iimnade) koncernbidrag -242 242
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan 0 | 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fastighets AB Volund 11, org nr 556868-2529, med séte 1 Stockholm, bedriver verksamhet i

associationsformen aktiebolag. Huvudkontorets adress dr Engelbrektsplan 1. Foretaget dr helégt
dotterforetag till Humlegirden Holding III AB, org nr 556682-1186. Det 6verordnade moderforetaget

Humlegarden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med séte 1 Stockholm upprittar
koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet 16r finansiell rapportering.

Yarderingsgrunder
Tillgangar, avséttningar och skulder har véirderats till historiska anskattningsvarden, om inget annat
anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1

tusental kronor om 1nget annat anges.

Klassificering

Anldggningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar bestar av belopp som férvéntas dtervinnas
eller betalas efter mer dn tolv manader rdknat fran balansdagen. Omsétiningstillgangar och kortiristiga
skulder bestar av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv mé&nader réknat fran

balansdagen.

BedGmningar och uppskattningar

For att upprétta finansiella rapporter krévs a ena sidan bedémningar vid tillimpning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vérdering av tillgangar, skulder, intékter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jam{érs

mot taktiskt utfall. Se vidare not 2.

Inga nya eller &ndrade IFRS inklusive uttalanden bed6ms paverka bolaget under 2023.

Leasing - foretaget som leasegivare

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért éver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom 1fraga om rabatter som ldmnas pa
grund av faktorer som tillféalligt begriansar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas 6ver den period begrdnsningen foreligger. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas ersittning fran hyresgést som intékt 1 sin helhet omedelbart. I
samband med hyresaviseringen ingar vissa tilliggsdebiteringar, dessa sérredovisas 1 not.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rénteintékter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella kostnader

bestar framst av ridntekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Rénteutgifter aktiveras inte 1 forvaltningsfastigheter utan kostnadstors 16pande.

s
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Koncernbidrag
Koncernbidrag, savil ldmnade som erhallna, redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt

Redovisad skatt utgtrs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas 1 dvrigt totalresultat eller 1
eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvirdeberdknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kan t6rvéntas medfora [dgre
skatteutbetalningar 1 framtiden. Obeskattade reserver bestdr av en skattedel och en egetkapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver sédrredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Forvaltningsfastigheter

Definition och virdering
Forvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintékter, virdestegring eller en

kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvéndas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena dr fardigstédllda klassificeras som férvaltningstastigheter.

Fastighetsforséljningar och fastighetskép redovisas 1 samband med att kontrollen av fastigheten 6vergar
till koparen eller séljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvérde med avdrag 16r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper tor
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.
Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran féljande nyttjandeperioder:

Kontors- och butiksbyggnader 100 ar
[ndustribyggnader och 6vriga byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgéstanpassningat Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter 14ggs till anskaffningsvirdet dd det dr sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelarna som ar forknippade med tillgangen kommer foretaget tiligodo samt att anskaffningskostnaden
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den pertod
de uppkommer. Reparationer kostnadsférs [6pande

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkliga vdrden
Upplysningar som ldmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa berdkningar i

enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillimpad
virderingsmetod framgar av not 8.

Ovriga materiella anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag t6r ackumulerade
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avskrivningar och eventuella nedskrivningar. 1 anskaffningsvérdet ingar ink&pspriset samt kostnader
direkt hdnforbara till tillgangen for att bringa den pé plats och 1 skick f6r att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen. Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper t6r nedskrivningar framgar
nedan. Det redovisade vardet 16r en materiell anldggningstillgang tas bort ur balansrikningen vid
utrangering eller avyttring eller nédr inga framtida ekonomiska fordelar véintas fran anvindning av
tillgangen. Vinst eller forlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgérs av
skillnaden mellan forsédljningspriset och tillgangens redovisade virde med avdrag for direkta
forsdljningskostnader.

Avskrivning sker linjédrt dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod:

[nventarier 5-10 ar

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet da det &4r sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelarna som &r forknippade med tillgangen kommer foéretaget tillgodo samt att anskaffningskostnaden
kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period

de uppkommer.

Leasing - toretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR

2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. REFR 2 ger en valmojlighet att
tilldmpa IFRS 16, bolaget har enligt valmoéjligheten valt att inte tillampa IFRS 16 1 juridisk person.
Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande f6r den period till vilken de hénfors. Férmaner erhallna i samband

med tecknandet av ett avtal redovisas linjirt som en minskning av leasingkostnaden 1 resultatet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrédkningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskulder och l&neskulder. Anldgeningstillgéngar vérderas till anskaffningsvirde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgangar enligt 1gsta vérdets princip. Finansiella
skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Finansiella fordringar och skulder déar den férviintade
[6ptiden ar kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringsetfekten inte dr visentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning av forvaltningsfastigheter, materiella anldggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedéms vid varje rapporttillfdlle f6r att avgéra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gdrs om atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. Vid
berdkning av nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar

riskfri rénta och den risk som dr férknippad med den specitika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en f6rdndring av berdkningarna som anvéndes 6r att
bestdmma atervinningsvérdet. En reversering gors endast 1 den utstrackning som tillgangens redovisade
vérde inte Overstiger det redovisade védrde som skulle ha redovisats, med avdrag {6r avskrivning, om

ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttillfdalle utvarderar f6retaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgdngar 4r 1 behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara térhallanden

som intrdaffat och som har en negativ inverkan pa mdéjligheten att atervinna anskafiningsvirdet.

Vid nyuthyrning g6rs en individuell kreditprévning av varje hyresgist. Kreditupplysning tas och vid
behov stélls krav pa kompletterande sékerhet 1 form av borgen fran hyresgéstens moderbolag. Forsenade

betalningar 16ljs upp kontinuerligt.
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Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskattningsvérde
aterfors om de tidigare skilen till nedskrivningar inte ldngre féreligger och att full betalning fran kunden

forvintas erhallas.

Aktredagartillskott och liimnad utdelning
Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Ldmnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nédr beslut om utdelning

respektive dterbetalning fattats.

Eventualtorpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hérrér fran intréffade hdndelser
och vars f6rekomst bekréftas endast av en eller flera osdkra framtida hindelser utom koncernens kontroll
eller nér det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsétining pa grund av att det inte &r
troligt att ett utflode av resurser kommer att krivas eller inte kan berdknas med tillrdcklig tilltorlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
beddmda vérdet. Virderingen av forvaltningsfastigheter kriver antaganden om framtida kassafléden
samt bedomningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav 16r varje enskild fastighet. For att
spegla den osdkerhet som finns 1 gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt 1 virderingarna ett
sa kallat virderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och osidkerhet vid

vardering av forvaltningsfastigheter framgar av not 8.

Not 3 Intikternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintdkter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt 6vriga
utrymmen tillhérande férvaltningsfastigheter. Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till det
operationella leasingavtalet f6rdelas enligt {6]jande:

Avtalade framtida hyresintdkter avseende befintliga hyresavtal:

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

[nom ett ar 1 128 1 072
Senare dn ett ar men inom fem ar 0 0
Senare dn fem ar 0 0
1128 19072

Tillaggsdebitering avseende service- och 6vriga intdkter uppgick till 49 tkr och motsvarar 4,4 procent av
totala intékten.

Not 4 Erséttning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (Publ).
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Not 5 Finansiella intiakter och kostnader

13 (17)

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Finansiella intidkter
Finansiella kostnader
Réntekostnader, dvriga -1 0
Réntekostnader koncernféretag -39 -4 1
-40 -41
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ldmnade koncernbidrag -132 -242
-132 -242
- Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader 32 32
Totalt redovisad skatt 32 32
Avstamning av skattekostnad
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 152 153
Skatt enligt gillande skattesats 20,6 -31 20,6 -31
Skatteettekt ej avdragsgilla kostnader 0,2 0 0,2 0
Redovisad skattekostnad 20,8 -32 20,8 -32
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 5 367 5367
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 5367 5367
Ingaende avskrivningar -506 -446
Arets avskrivningar -60 -60
Utgaende ackumulerade avskrivningar -566 -506
Utgaende restvirde enligt plan 4 802 4 862
Taxeringsvérde 3 326 5 326
Verkligt virde forvaltningsfastighet 14 100 15 600

Viarderingsmetod

Ovan lamnas information om verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna. Verkligt vérde baseras pa
marknadsvérden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas 1 transaktioner vid
virderingstidpunkten mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktioner genomifors efter sedvanlig marknadsi6ring, ddr bada parter férutsétts ha agerat insiktsfullt,

klokt och utan tvang.

Virderingen sker enligt Humlegédrdens vérderingspolicy och genomi6rs av den oberoende
fastighetsfirman Cushman & Wakefield. Fastigheterna vérderas enligt RICS Red Book Principles.
Verkliga viarden har faststallts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod. Den avkastningsbaserade metoden &r baserad pa nuvérdesberédkning av framtida kassafléden
under 10 ar samt nuvérdet av ett restvirde ar 11. Restvérdet har bed0mts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsméssigt driftnetto. Evighetskapitaliseringen sker med

ett direktavkastningskrav.

Virderingarna av féretagets fastigheter har skett med indata hidntérhig till niva 3 enligt IFRS
vérderingshierarki, da ej observerbara indata som anvénts 1 virderingarna har en vésentlig paverkan pa

beddmda virden.

Indata: Direktavkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna berdknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter berdknas hyresintékterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflédet for drift-, underhélls-, och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar berdknas utifran det

investeringsbehov som beddms foreligga.

Byggritter varderas framst genom tillimpning av ortsprismetoden.

Verkligt virde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestdms utifran det ldgsta av verkligt vérde {6r byggriétten
och verkligt viarde for fastigheten 1 fardigt skick med avdrag t6r kvarstdende kostnader for att fardigstélla

projektet.
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna mtikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 6 7
Ovriga poster 7 7
13 13
Not 10 Forslag till vinstdisposition
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 1 699 412
arets vinst 120 165
1819 577
disponeras sa att
1 ny rékning overféres 1 819 577
Not 11 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Fovaltningsfastighet 229 197
229 197

Not 12 Kapitalstruktur och finansiell riskhantering

Hanteringen av finansiella risker inom Humlegarden &r centraliserad till moderbolaget Humlegarden
Fastigheter AB (publ) och regleras av koncernens finanspolicy som géller {6r samtliga koncernféretag.
Bolagets upplaning kan ske bade med externa bankldn och koncerninterna lan via Humlegardens
koncernkontostruktur. Humlegardens 6vergripande finansiella malséttning dr att ha en god finansiell
stdllning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende samt utgéra
en grund {0r tortsatt utveckling av atftarsverksamheten. For mer information om koncernens
kapitalstruktur och finansiella risker se arsredovisningen 16r Humlegarden Fastigheter AB (publ)

 (556682-1202).

Bolaget som sadant dr exponerat {6r f6ljande finansiella risker: finansieringsrisk, rinterisk och kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en tkad
kostnad ha tillgang till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande
betalningar. Foretagets finansieringsbehov sédkerstills genom koncerninterna lan och koncernens
gemensamma likviditetshantering.
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Rénterisken definieras som risken 0r att utvecklingen pa réntemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rdntekostnader f6r sin upplaning. Rénterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genom1or sedvanliga kreditprévningar fore det att en ny hyresgést accepteras. Vid behov

kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering

tor kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintidkter 224 217
Ovriga upplupna kostnader 27 18
251 234

Not 14 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 60 60
60 60

Not 15 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inte nagra stédllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Not 16 Transaktioner med narstaende

Niérstaende till bolaget dr andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolag &r Humlegérden
Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Erséttningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare ar styrelsen
nérstaende och till denna utgar inga erséttningar.

2022-12-31 2021-12-31
Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Ink6p fran andra koncernforetag 340 244
Réntekostnader till andra koncernftretag 39 41
Skulder till andra koncernféretag 2 449 2 580
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Org.nr 556868-2529

Not 17 Handelser

efter balansdagen

Inga vésentliga hdndelser har hint efter rakenskapsérets utgang.

Stockholm per datum som framgér av var elektroniska underskrift

Annel1 Jansson

Var revisionsberdttelse har [dmnats per datum som framgér av vér elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor
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revisionsneratteise

Till bolagsstamman i Fastighets AB Volund 11, org. nr 556868-2529

Rapport om arsredovisningen

3y e

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Volund 11 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprditats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Volund 11s finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund Or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Volund 11 enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

wiriceH

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och gndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbhevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
Kan tframtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan forisétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
iInformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberdttelse Fastighets AB Volund 11, org. nr 566868-2529, 20272 1(2)
PN
w Signerat Ad, FS

Transaktion 092221155574925284272



L
)
fresry
(]
gt
G
{ren?
N
i
Yy

fon?
aa

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

-

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning foér Fastighets AB Volund 11 for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Fastighets AB Volund 11 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

s o . e TP P2 Y iV i AP

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

-—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjoélander
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Fastighets AB Volund 11, org. nr 5566868-2529,
Transaktion 09222115557492528422

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokiéringen, medelsfdrvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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